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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i HIAG Fastigheter i Goteborg AB intygar hdarmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balans-

rékningen faststéllts pa arsstdmman 2023-0+ Z{. Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.
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HIAG Fastigheter i Goteborg AB
Org nr 556613-4945

Sida2 av 9

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att forvalta och hyra ut etf bygg- och tradgardsvaruhus i Géteborg.

nar sitt sate 1 Gadteborg.

Vidsentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Inga vésentliga hdndeiser har intraffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Hyresgéast ar systerbolaget HORNBACH Byggmarknad AB. HIAG Fastigheter i Géteborg AB

2022-03-01 - 2021-03-01 - 2020-03-01 - 2019-03-01 -
2023-02-28 2022-02-28 2021-02-28 2020-02-29
Nettoomséttning 20 332 15 621 19 554 19 261
Resultat efter finansiella poster 17 581 16 933 15 301 14 845
Soliditet 67,1% 75,9% 73,7% 71,1%
Soliditet berdknas som justerat eget kapital | procent av balansomslutning.
Koncernuppgifter
Foretaget &r ett heldgt dotterforetag till HORNBACH Immobilien AG.
HORNBACH Immobilien AG ingar i en koncern déar HORNBACH Holding AG,
Hornbachstrasse, D-768 78 Bornheim/Pfalz, Tyskland, upprattar koncernredovisning for
den storsta koncernen.
Eget kapital
Aktie- Balanserad Arets Totalt eget
kapital vinst vinst kapital
Vid arets borian 500 000 80 077 357 13 292 173 93 869 531
Omforing av fg ars resultat 13292 173 -13 292 173 —
Arets resultat 3 870 725 3 870 725
Vid arets slut 500 000 93 369 531 3 870 725 97 740 256
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HIAG Fastigheter i Goteborg AB Sida 3 av 9
Org nr 556613-4845

Resultatdisposition
Forslag till disposition betréffande vinst (kronor).

Av arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende till 19 000 000 SEK
respektive 362 337 SEK har, forutsatt arsstdmmans godkdnnande, lamnats till
Hornbach Byggmarknad AB, org nr 556613-4853 samt HIAG Fastigheter i Goteborg Syd
AB, arg nr 556649-6500. Vid férslag till koncernbidrag har hansyn tagits till bolagets
finansiella stallning och langsiktiga finansiella behov. Bolagets soliditet anses vara rimlig
| fornallande till branschen. Styrelsen beddmer att det foreslagna koncernbidraget ar
férsvarlig med beaktande av de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

staller pa storleken av bolagets egna kapital samt pa bolagets likviditet och stallning |

ovrigt, pa sa val kort som lang sikt. Vardedverféringen ar férsvarsbar enligt
Aktiebolagslagen (ABL) 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln)

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 93 369 531

Arets resultat 3 870 725

Summa Q7 240 256

Styrelsen foreslar att i ny rakning balanseras 07 240 256

Vad betrdffar féretagets resultat och stéllning 1 ovrigt, h&nvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med {illhérande bokslutskommentarer.
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HIAG Fastigheter i Goteborg AB Sida 4 av 9
Org nr 556613-4945
Resultatrdkning
2022-03-07 2021-03-01
Belopp | kr Not 2023-02-28 2022-02-28
Nettoomsattning 20 331 712 19621 016
Qvriga rdrelseintakter - ==
20 331 712 19621016
I?ére!sekostnader
Ovriga externa Kostnader 2 -1 312 462 -1 313 798
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 326 940 -2 326 937
-3 639 402 -3 640 735
Rorelseresultat 16 692 310 15 980 281
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 3 1 857 810 1 006 604
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 068 851 -54 088
888 959 952 515
Resultat efter finansiella poster 17 581 269 16 932 796
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -19 362 337 -279 641
Forandring av periodiseringsfond 6 694 694 -
-12 667 643 -279 641
Resultat fore skatt 4 913 626 16 653 1585
Skatter
Skatt pa arets resultat 5 -1 042 901 -3 360 982
Arets resulftat 3870 725 13292 173
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HIAG Fastigheter i Goteborg AB Sida5 av 9
Org nr 556613-4945

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-02-28 2022-02-28

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 97 241 195 99 568 135
Inventarier, verktyg och installationer 7 — —

97 241 195 99 568 135
Summa anldaggningstillgangar 97 241 195 99 568 135

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 46 673 477 27081974
Ovriga fordringar 1197 269 20 001
47 870 746 27 101 975

Kassa och bank

Kassa ach bank 576 062 4 042 071
576 062 4 042 071
Sumima omsittningstillgangar 48 446 808 4 042 071

SUMMA TILLGANGAR 145 688 003 130 712 181
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HIAG Fastigheter i Goteborg AB Sida 8 av g
Org nr 556613-4945

Balansrakning
Belfopp | kr Noft 2023-02-28 2022-02-28
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat g3 369 531 80 077 357
Arets resuiltat 3 870 725 13 282 173
97 240 256 93 369 531
97 740 256 93 869 531
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 - 6 694 694
— 6 694 694
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 22 860 -
Skulder till koncernféretag 10 47 109 461 27 438 196
Aktuella skatteskulder — 1 920 839
Ovriga skulder 791 726 749 298
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 23 700 39 623
47 947 747 30 147 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 688 003 130 712 181
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HIAG Fastigheter i Goteborg AB
Org nr 556613-4945

Sida7 av 9

Noter med redovishingsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisnhingsprinciper

Arsredovishingen har uppréttats i enlighet med Arsredovishingslagen och de redovisningsprinciper

som foéljer av Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2016:10.

Avskrivningsprinciper for materiella anléggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berédknat

restvarde. Fdljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
nventarier, verktyg och installationer 10-15 ar
Fordringar och skulder i utldndsk valuta
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har omraknats till balansdagens kurs.
Not 2 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har under ridkenskapsaret inte haft nagon anstélld personal.
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2022-03-01 2021-03-01
2023-02-28 2022-02-28
Valutakursvinster 1 857 810 1 006 604
1 957 810 1 006 604
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-03-01 2021-03-01
2023-02-28 2022-02-28
Valutakursdifferens -1 052 918 —
Rantekostnader, koncerntoretag -12 571 -54 088
Rantekostnader, ovriga -3 362 —
-1 068 851 -54 088
Not 5 Skatt pa arets resultat 2022-03-01 2021-03-01
2023-02-28 2022-02-28
Aktuell skatt -1 042 901 -3 360 982
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HIAG Fastigheter i Géteborg AB Sida 8 av ©
Org nr 556613-4945

Not 6 Byggnader och mark

2023-02-28 2022-02-28
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 152 818 778 1562 818 778
Avyttringar och utrangeringar — —
Vid arets slut 152 818 778 152 818 778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -93 250 643 -50 923 706
Arets avskrivning enligt plan -2 326 940 -2 326 937
-05 577 583 -53 250 643
Redovisat virde vid periodens slut 97 241 195 99 568 135
| redovisat varde vid arets bdrjan och slut ingar mark med 53 151 579 53 151 579
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-02-28 2022-02-28
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan * : 501 28 501 28-
Vid arets slut 501 281 501 28
501 281 501 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -501 281 -501 281
Arets avskrivning enligt plan - -
-501 281 -501 281
Redovisat varde vid arets slut - —
Not 8 Obeskattade reserver
2023-02-28 2022-02-28
Periodiseringsfond
Avsatt vid beskattningsar 18/19 — 3846 175
Avsatt vid beskattningsar 19/20 — 2 848 519
- 6 694 694
Not 9 Stallda sikerheter for skuider till kreditinstitut
2023-02-28 2022-02-28
Fastighetsinteckningar 150 000 000 150 000 000
150 000 000 150 000 000
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Not 10 Koncernuppdifter

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till HORNBACH Immobilien AG med séte i Bornheim,
Tyskland. Féretaget har bland annat mellanhavanden med Hornbach Byggmarknad AB.

Not 11 Visentliga hdndelser efter halansdagen

Pa grund av kriget i Ukraina och de ekonomiska sanktioner som det utlgst 6vervakar
bolaget potentiella risker samt eventuella riskreducerande atgérder som ska vidtas.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

~~—DocuSigned by: (—"DucuSi ned by:
Manfred kummor %/?4 e

Wit R Rer Eva BBREARETR®
Styrelseordférande Styrelseledamot

Juni 21, 2023 | 09:23:11 MESZ junt 20, 2023 | 16:28:27 CEST

Var revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Deloitte AB

7~ DocuSigned by:

(arl, Andurs Merdedl
Calf KRGEE ¥ Brdell

Auktoriserad revisor
June 26, 2023 | 07:19:01 EDT
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HIAG Fastigheter i Goteborg AB

organisationsnummer 556613-4945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HIAG Fastigheter |
Goteborg AB for rakenskapsaret 2022-03-01 - 2023-02-28.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HIAG Fastigheter i Géteborg ABs finansiella
stallning per den 28 februari 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forentig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende j forhallande till HIAG Fastigheter i Géteborg AB enligt
god revisorssed i Sverige ach nar i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kantroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa peror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fGrmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felakticheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte |angre kan fortsdtta
verksamheten,

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vdr revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HIAG Fastigheter | Goteborg
AB for rikenskapsaret 2022-03-01 - 2023-02-28 samt av forsiaget
till dispaositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och heviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till HIAG Fastigheter i Goteborg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av holagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

HIAG Fastigheter | Goteborg AB
organisationshummer 556613-4945

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedédmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdarder, omraden och forhalianden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse f&r bolagets situation, Vi gar igenom och provar fattade
beslut, heslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gdteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Carl Anders Nordel!
Auktoriserad revisor
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