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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighets AB Stettin, 556018-2171, med sate | Stockholm,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget &ger och férvaltar komersielia fastigheter i Stockholms kommun. Bolaget handhar aven
férvaltningen av andra fastigheter | Stockholms kommun.

Bolaget har sitt kontor i kvarteret Stettin pa Sandhamnsgatan 63, Stockholm.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stél Inin% Belopp 1 kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-37 019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 117 196 027 103038 726 100 189841 88907 524 85253 875
Rérelsemarginal % 3,7 2,3 2,9 4,2 1,6
Soliditet % 46,1 44,3 43,7 45,6 53,5

Definitioner: se not

Eget kapital

Bundet Eget kapital Aktiekapital Reservfond
Ingaende balans 5 160 000 1160 000
Vid arets utgang 5160 000 1160 000
Fritt eget kapital Ovrigt fritt eget kapital
Ingaende balans 271 032 462
Arets resultat 2 996 077
Vid arets utgang 274 028 539

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 274 028 539, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
Balanserat resultat 271 032 462
Arets resultat 2 996 077
Balanseras i ny rakning 274 028 539
Summa 274 028 539

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsétining 4 117 196 027 104 920 642
Ovriga rérelseintakter 208 677 7 081
117 404 704 104 927 723
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 5 -27 074 010 -24 799 334
Underhallskostnader -42 566 705 -26 940 147
Ovriga externa kostnader 6 -3 988 703 -3 502 720
Personalkostnader 7 -8 257 828 -6 268 060
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -31 198 696 -41 047 057
Rorelseresultat 4 318 762 2 370 405
Resultat fran finansiella poster
Utdelningar, évriga féretag 2 068 695 617 461
Réanteintakter och liknande resultatposter 5 536 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 557 474 -2 103 1589
Resultat efter finansiella poster 3 835 519 884 707
Resultat fore skatt 3 835 519 884 707
Skatt pa arets resultat 9 -839 442 -214 508
Arets resultat 2 996 077 670 199
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 562 260 859 589 494 967
Inventarier och installationer 11 2170 174 5147 105
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 12 079 317 2 843 919
576 510 350 597 485 991
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 13 100 000 100 000
Andra langfristiga fordringar 14 6 702 660 4 296 572
6 802 660 4 396 572
Summa anlaggningstillgangar 583 313 010 601 882 563
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 632 589 1174 594
Aktuell skattefordran 2732 193 5 078 241
Ovriga fordringar 4 112 578 4 204 092
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1308 170 473 302
10 785 530 10 930 229
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13614886 12018986
13 614 886 12 018 986
Kassa och bank 836 245 1 938 408
Summa omsaéttningstillgangar 25 236 661 24 887 623
SUMMA TILLGANGAR 608 549 671 626 770 186
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 17 5 160 000 5 160 000

Reservfond 1 160 000 1160 000

6 320 000 6 320 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 271032 462 270 362 263

Arets resultat 2 996 077 670 199
274 028 539 271032 462

Summa eget kapital 280 348 539 277 352 462

Langfristiga skulder 18

Ovriga langfristiga skulder 174 505 721 176 005 721
174 505 721 176 005 721

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 19 110 429 734 137 802 006

Forskott fran kunder 23 780 700 19 654 696

LeverantOrsskulder 7/ 831 196 3 782 388

Skatteskulder 4 752 099 7 184 938

Ovriga Kortfristiga skulder 3 867 425 3 525 537

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 3034 257 1462 438
163 695 411 173 412 003

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 608 549 671

626 770 186
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
- Den I6pande verksamheten
o Resultat efter finansiella poster 3 835 519 884 707
2{;3 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 31 198 696 40 726 198
& 35034215 41610 905
%; Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 35 034 215 41 610 905
22 forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 201 350 1 877 064
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 0 162 288 -7 841 542
T,
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 41 995 153 35 646 427
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar -10 223 055 -28 604 288
—~ Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 223 055 -28 604 288
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av lan -28 872 272 -4 601 893
Férandring langfristig fordran -2 406 088 -1 861 412
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -31 278 360 -6 463 305
Arets kassaflode 493 738 578 834
Likvida medel vid arets bérjan 13 957 393 13 378 560
Likvida medel vid arets slut 14 451 131 13 957 394
Noter till kassaflodesanalysen
Not Betalda rantor och erhallen utdelning
5 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Erhallen utdelning 2 068 695 586 061
Erhallen rénta 5 536 -
Erlagd ranta -2 557 474 -2 103 159
) -483 243 -1 517 098
Not Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavande 836 245 1938 408
Kortfristiga placeringar, jdmstallda med likvida medel 13 614 886 12 018 986
14 451 131 13 957 394

Not Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Posten bestar av avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar.
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

For byggnader, som ar en del av de materiella anlaggningstiligangarna, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade foérbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivhingen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar

Inventarier och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Tak 40 ar

-Fasad 40 ar

-Inre ytskikt (golv, vaggar, innertak mm) 10 ar

-Installationer (el, ror, vent, hiss mm) 20 ar

-Hyresgastanpassningar 10 ar

Leasing

easetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

A
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Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarinfresse i
Andelar i dotterféretag redovisas fill anskaffningsvérde.

| f‘}
e

5 Ersittning till anstillda

f"ﬁ; Avgiftsbestimda pensionsplaner

M Foretaget betalar faststallda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och
£ forsdkringar for enskilda anstéllda. Foretaget har inga iegala elle informella férpliktelser att betala
- viterligare avgifter utéver betalningarna av den faststéllda avglften som redovisas som en kostnad i

o den period dar den relevanta tjansten utfors.

Ovriga langfristiga erséattningar till anstéllda
—~ Skuld avseende 6vriga langfristiga ersattningar till anstallda redovisas till nuvardet av forpliktelsen pa
balansdagen.

Skatt

oy Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tiligang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskoftt
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Eget kapital
Eget kapital i féretaget bestar av féljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet i6r emitterade och registrerade aktier.

Reservfond som harér fran nar det fanns ett krav enligt ABL att géra avsattning till reservfond.
Balanserad vinst och Arets resultat, dvs alla balanserade vinster/forluster och aktierelaterade
ersattningar for innevarande och tidigare perioder samt férvarv av egna aktier. Har ingar ocksa
reserver for finansiella tiligangar tillgangliga for forsaljning och kassaflédesférsakringar som innehaller
vinster och fériuster relaterade till dessa typer av finansiella instrument.

Transaktioner med foretagets agare, sasom aktiedgartiliskott och utdelningar, redovisas separat | eget
kapital. Utdelningar som ska betalas ingar i posten Ovriga skulder nar utdeiningarna har godkénts pa
en bolagsstamma fére balansdagen.
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Not 2 Uppskattningar och beddomningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen och den verkstéllande direktdren i enlighet med
tillampade redovisnings-och varderingsprinciper gbra vissa uppskattningar, bedémningar och
antaganden som paverkar redovisning och vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intakter och
kostnader. De omraden dar sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for

Vo koncernen, och darmed kan paverka resultat- och balansrékningarna i framtiden, beskrivs nedan.
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& Betydande bedémningar

* Féljande ar betydande bedémningar som gjorts vid tillampning av de av Foretagets

2 redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapprterna.
L‘*’:!

& Beddmning av osékra fordringar

Kundfordringar varderas till det kassafléde som férvantas inflyta till féretaget. Darmed goés en
detaljerad och objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osékerhet i uppskattningen

o Nedan féljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och vardering av tiligangar, skulder, intakter och kostnader. Utfallet fan dessa kan avvika
vasentligt.

Nedskrivningar
s For att beddma nedskrivhingsbehovet beréknas atervinningsvéardet for varje tillgang eller

kassagenererande enhet baserat pa férvantade framtida kassafléde och med anvé&ndning av en
lamplig rénta fér att kunna diskontera kassaflodet. Osakerheten ligger i antaganden om framtida
kassafléde och faststallandet av en lamplig diskonteringsranta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar
Per varje balansdag gérs en genomgang av géllande beddmningar av nyttjandeperioder for
avskrivningsbara tillgangar.

Not 3 Koncernuppgifter

Bolaget &r moderbolag for dotterbolaget Halsokéllan pa Gardet AB, org.nummer 556764-7986.
Bolaget uppratter enligt 7 kap 3a § ARL inte nagon koncernredovisning.

Ink6p och forséljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 0 % av inkdpen och 0,1 % av
férséliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen fillnor.

Not 4 Operationell leasing - leasegivare
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

- Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavital.

Inom ett ar 115 696 816 99 655 749
Melian ett och fem ar 268 593 206 208 027 196
Senare an fem ar 15 418 171 5232 362

399 708 193 312 915 307
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Not 5 Operationell leasing - leasetagare
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Framftida minimileaseavgifter avseende icke
uppsédgningsbara operationella leasingavial:

» Inom ett ar 3 888 000 3 888 000
& Mellan ett och fem ar 15 552 000 15 552 000
;é;,«;: Senare an fem ar 7 776 000 11 664 000
o 27 216 000 31 104 000

(N
£

£
Posten avser tomtratisavgélder

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
T | 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Grant Thornton Sweden AB

Revisionsuppdrag 168 411 182 006
Skatteradgivning 8 194 43 890
T Andra uppdrag - 10 398

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direki6rens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet mea
dverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet
av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Not 7 Anstdllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 Varav mén 2021-12-31 Varav mén
Sverige 9 7 8 6
o Totalt 9 7 8 6

Loner och andra erséattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

oStyrelse och VD - -
Ovriga anstallda 4 938 543 3 962 858
Summa 4 938 543 3 962 858
Soclala kostnader 2 555 826 2 116 266
(varav pensionskostnader) 1) 651 307 581 780

1) Av féretagets pensionskostnader avser 0 (f.a. 0) féretagets VD och styrelse. Féretagets utestaende
pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (f.a. 0).

% Al
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Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 27 234 108 25 8563 188
Inventarier och installationer 3 964 588 156 193 869
31 198 696 41 047 057
Not 9 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt 2 406 088 1 861 412
Arets skatt -3 245 530 -2 075 920
-839 442 -214 508
Avstamning av effektiv skaftt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp
Resultat fore skatt 3 835 519 884 707
Skatt enligt géllande skattesats 790 117 20,6 182 250
Ej avdragsgilla kostnader 5374 998 20,6 4 943 487
Utnyttjande av tidigare ej
aktiverade underskottsavdrag . 20,6 -
Skattemassiga avskrivningar aterlaggning -2 919 685 20,6 -3 049 817
Redovisad effektiv skatt -3 245 530 -2 075 920
Differens - i
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 843 200 015 807 617 439
-Nyanskaffningar - 35 582 576
-Avyttringar och utrangeringar - -
Vid arets slut 843 200 015 843 200 015
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -253 705048  -227 851 860
-Arets avskrivning 27 234 108 -25 853 188
Vid arets slut -280 939156  -253 705 048
Redovisat varde vid arets slut 562 260 859 589 494 967
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Not 11 Inventarier och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 87 588 636 86 955 286
-Nyanskaffningar 987 657 633 350
88 576 293 87 588 636
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -82 441 532 -67 568 522
-Arets avskrivning -3 964 588 -14 873 010
-86 406 120 -82 441 532
Redovisat varde vid arets slut 2170 173 5 147 104

Anskaffningsvardet har minskats med ett offentligt bidrag fran Transportstyrelsen pa 53 766 kr som

erhoélls ar 2022.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 2 843 919 10 455 557
Omklassificeringar ~ -/ 611 638
Investeringar 9 235 398 -
Redovisat varde vid arets slut 12 079 317 2 843 919
Not 13 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 100 000 100 000
Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier,
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar [ % vérde
Halsokallan pa Gardet AB, 556764-7986, Stockholm 1000 100 100 000
100 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran
-Vid arets bérjan 4 296 572 2 435 160
~-Tillkommande fordringar 2 406 088 1861 412
Redovisat varde vid arets slut 6 702 660 4 296 572
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

12(13)

_ 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intékter 100 261 218 323
Férvaltningskostnader 1 154 507 188 671
Ovriga poster 53 402 69 308
1308 170 473 302
Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Férslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 274 028 539, disponeras enligt féljande:
_ 2022-12-31
Balanserat resultat 271 032 462
Arets resultat 2 996 077
Balanseras I ny rakning 274 028 539
274 028 539
Not 17 Antal aktier och kvotvarde
2022-12-31 2021-12-31
Stamaktier
antal aktier 51 600 51 600
kvotvarde 100 100
Not 18 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 174 505 721 176 005 721
Not 19 Checkrakningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kreditlimit 175 000 000 175 000 000
Outnyttjad del -64 570 267 -37 197 994
Utnyttjat kreditbelopp 110 429 733 137 802 006
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesteriénekostnader 808 252 735 014
Upplupna kostnader drift och férvaltning 2 145 836 515 494
Ovriga 80 170 211 929
3 034 258 1462 437
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Not 21 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

FOr egna skulder och avsétiningar

S Fastighetsinteckningar 175000 000 175 000 000
?}i Summa stallda sdakerheter 175 000 000 175 000 000
Cpena?
e
&) Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsemarginal.

Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som &r hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebéarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital.
Resuitat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
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Var revisionsberéattelse har lamnats den 19 juni 2023
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Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Stettin
Org.nr. 656018 - 2171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf&rt en revision av drsredovisningen for Fastighetsaktiebo-
laget Stettin for ar 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Stettins finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde f6r aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberat-

telsen @r férenlig med darsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstammaon faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r cbero-
ende i forhdllande till Fastighetsaktiebolaget Stettin enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktSren som har ansvaret f6r
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktd-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr néd-
vdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillampligt, om f6r-
hallanden som kan péverka f6rmégan att fortsttta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véara uttalanden.

Registrerat revisionsbholag
Member of Grant Thornton [nternational Ltd
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Revisionsberattelse

Rimlig stkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan f8rvdintas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna {or vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamailsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken tor att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 6ljd av oe-
gentligheter &r hégre tin f6r en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktcrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsGtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fdsta uppmdrksamheten pd& upplysningarna i arsredovisningen
om den vadsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Grant Thornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra t6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Fas-
tighetsaktiebolaget Stettin 16r ar 2022 samt av forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verk-
stéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Stettin enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillraekliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapitdl,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktSren ska skota
den |opande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nodvdndiga for

Stockholm den 19 juni 2023,
Grant Thornton Sweden AB
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att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med lag
och for att medelsférvaliningen ska skdtas pd ett betryggande
saftt.

Revisorns ansvar

V&rt méal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis t6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstéillande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

» fBretagit ndgoen atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omd8me och har en professionellt skeptisk in-
stéiining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pa& sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhdallanden som ar relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forfust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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