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Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteriker Rund
Org nr 556785-6389

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

- Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osterdker Rund avger hirmed féljande

arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansriakning 5
- rapport 6ver foridndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker Runé intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrikningen faststillts pa arsstimma den 2023-05-24.

Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2023-05-25

Namnfortydligande:

Lena Ronnndelk
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Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteriker Rund
Org nr 556785-6389

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker Rund avger hirmed foljande
arsredovisning.

Innehall Sida
- fOrvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdakning 5
- rapport 6ver forindringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat-sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Alecta Retail Holding AB, org nr 556660-2594, som 1 sin tur
ingar 1 Alecta koncernen.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Rund 7:182.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den omvirldssituation som samhéllet befinner sig 1 med faktorer sa som kriget 1 Ukraina, 6kade el
priser och hog inflation paverkar bolagets resultat 1 form av 6kade kostnader och till viss del dven att
vissa hyresgister har det tuffare.

Visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 14. Virderingsrisker avseende fastigheter
beskrivs 1 not 8.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med samma inriktning som tidigare.

Bolaget har fortsatt goda framtidsutsikter &ven om hyresgéster inom vissa segment har det tuffare pa
grund av Covid-19.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 13715967 13095451 12694301 12522586 12 132 137
Resultat efter finansnetto 1 637 530 2 955 050 3152 967 531 633 3419212
Balansomslutning 109 156 456 110668 588 110130518 106914457 120076 215
Soliditet (%) 0,2 9,0 9,2 7,2 6,0
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Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteriker Rund

556785-6389

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f6reslar att till f6rfogande staende vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

disponeras sa att 1 ny rikning dverfores

Totalt

Transaktion 092221155574593123317

Signerat LB, JU, LK, MJ

9754 937
193 528

9 948 465

9948 465

9948 465
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Resultatrikning Not 2022 2021
Hyresintdkter 2 13 715 967 13 066 035
Direkta fastighetskostnader 3 -5 065 981 -4 024 320
Drittnetto 8 649 986 9041 715
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -3 974 620 -3 992 639
Bruttoresultat 4 675 366 5049 076
Administrationskostnader 4 -1 238 305 -854 603
Ovriga rorelseintédkter 0 29 416
Rorelseresultat 3 437 061 4223 889
Resultat fran finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter 3 133 580 161
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1933 111 -1 269 000
Summa resultat fran finansiella poster -1 799 531 -1 268 839
Resultat efter finansiella poster 1 637 530 2 955 030
[Ladmnat koncernbidrag -1 396 281 -3 285 589
Resultat fore skatt 241 249 -330 539
Skatt pa arets resultat 7 47 721 68 091
Arets resultat 193 528 -262 448

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet f6r bolaget.

Transaktion 09222115557493123317 ﬁ

Signerat LB, JL, LR, M)




Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osterdker Rund
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Balansrakning
Tillgangar
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557493123317

Not
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2022-12-31

36 304 072

86 304 072

23 376
502 415
19 512 995
2 590 902
222 696

22 852 384

109 156 456
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2021-12-31

90 278 692

90 278 692

23 376
740 603

17 864 640
1 322 829
438 448

20 389 896

110 668 538
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557493123317

Not

12, 13

15, 16

15, 16
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2022-12-31

100 000

100 000

9754 937
193 528

9948 465

10 048 465

259 748

259 748

94 000 000

94 000 000

123 245
1 396 281
387 005
2741 712

4 848 243

109 156 456
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2021-12-31

100 000

100 000

10 017 386
-202 448

9754 938

9 854 938

328 125

328 125

94 000 000

94 000 000

189 591
3 2385 589
589 117
2421 228

6 485 525

110 668 588
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Rapport 6ver forandringar 1 eget kapital

Kr

Egﬁende eget kapital

2021-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital

2021-12-31

Ingaende eget kapital

2022-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital

2022-12-31

Aktie-
kapital

100 000
0

Balanserat
resultat

7(23)

10 017 386
-262 4438

100 000

100 000
0

100 000

Arets resultat verensstimmer med arets totalresultat.

9 754 938

9 754 937
193 528

9 948 465

Summa eget kapital

10 117 386
-262 448

9 854 938

9 854 937
193 528

10 048 465

Aktiedgartillskott med villkorad aterbetalningsskyldighet ingar 1 balanserat resultat och uppgar till

3 000 000 k.

Transaktion 09222115557493123317 @
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Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osterdker Rund
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat {6re finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rinta

Erhallen ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar 1 rorelsekapital

Foréndringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning ovriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Forvirv av fastigheter/pagaende arbete

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut*

2022

3 437 061

3 974 620
-1933 111
133 580
122 091

5 734 241

-4 096 957
-1 637 284

0

-

|

-

0
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2021

4223 889

3 992 639
-1 269 000
161

-759 970

6 187 719

-6 943 607
887 976

132 088

-132 088

-132 088

0

-

* Bolagets likviditet hanteras via koncernkonto mot Alecta Tjidnstepension Omsesidigt som ir
tillgdngligt f6r bolaget och kan anvidndas utan begrinsningar.

Fordndringar 1 koncernkontot redovisas under 6kning/minskning kortfristiga skulder.

Transaktion 09222115557453123317
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Noter
:é% Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
=
Vi)
4 Koncernforhallanden
ke . . . .o .
“’.‘:’é Bolaget ér dotterféretag till Alecta Retail Holding AB (org.nr. 556660-2594) med séte 1 Stockholm.
e~ Néarmast overordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar dr

Alecta Tjdnstepension Omsesidigt (org.nr. 502014-6865) med site 1 Stockholm. Moderforetag t6r
hela koncernen dr Alecta Tjidnstepension Omsesidigt.

Av foretagets totala inkdp och forsidljning avser 1 496 tkr (550 tkr) av ink6pen och O tkr (0 tkr) av
férsdljningen andra bolag inom hela den {6retagsgrupp som foretaget tillhor.

Grunder for arsredovisningens uppriittande
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar virderade till sina historiska anskaffningsvérden.

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras 1 svenska

kronor.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivillig RFR 2 1 enlighet med reglerna 1
BFNAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterforetag till Alecta Tjinstepension Omsesidigt (org.nr.
502014-6865) som tillimpar lagbegrinsad IFRS 1 dess koncernredovisning.

Forindringar i redovisningsprinciperna
Bolaget har inte haft nagra férdndringar 1 sina redovisningsprinciper under aret.

Nya och dndrade redovisningsstandarder att tilliimpas for bolagets finansiella rapporter fran

den 1 januari 2022
Det finns inga nya eller &ndrade redovisningsstandarder som har visentlig paverkan pa bolagets
finansiella rapporter, med tillimpning fran den 1 januar1 2022.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som énnu ej tratt 1 kraft
Ovriga nya och dndrade standarder som dnnu ¢j tritt 1 kraft bedéms 1nte ha nagon vésentlig paverkan

pa bolagets redovisning ar 2022.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intikter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fulltéljts av séljaren och

kontroll har 6vergatt till kGparen. Foretagets intikter utgor 1 allt visentligt av hyresintdkter. Intdkt
virderas utifran den erséittning som specificeras 1 avtalet med kunden.

Hyresintdkter
Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért Gver

Transaktion 09222115557493123317 Signerat LB, JL, LR, MJ



Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osterdker Runé 10(23)
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hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intidkter. Hyresrabatter som ldmnas
under pagaende avtal periodiseras framatriktat 6ver kvarvarande avtalsperiod. Samtliga hyresintikter
redovisas som operationella leasingintdkter. Hyresrabatter berdknas for kvarvarande hyresperiod och
detta belopp redovisas sedan linjirt 6ver aterstdende hyresperiod.

Ovriga rorelseintdkter

Ovriga intdkter avser bland annat vidaredebitering av dndrings- och tilliggsarbeten samt statliga stod.
Statliga st6d redovisas nér det foreligger rimlig sdkerhet att foretaget kommer att erhalla bidraget och
samtliga villkor som ar forknippade med bidraget kommer att uppfyllas.

Om det finns villkor kopplade till bidraget som maste uppfyllas innan koncernen &r berittigad att ta
emot det, skjuts redovisningen av intdkt upp till dess villkoren har uppfyllts. Statliga stéd redovisas
som Ovrig intdkt och periodiseras 6ver samma period som de kostnader (alternativt reducerade
intdkter) bidraget dr avsett att kompensera for.

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tilldimpning av effektivriantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas f6r att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hinforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte 1 resultatrdkningen.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden for
tempordra skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga virden.
Uppskjuten skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och
som forvéntas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
dverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
héntor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet ddr det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

—  Transaklion 0(92221155574935123317 Signerat LB, JL, LR, M) = s
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Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdanforbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet tor fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten torbittras 1 forhallande till

den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvédrde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter {0r reparationer och
|6pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdiknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 33 ar
Markanldggningar 20 ar
Hyresgistanpassningar Kontraktstidens lingd
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Nedskrivning materiella anliggninstillgangar
Tillgangar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hdndelser eller férdndringar 1

forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte #r dtervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar leasing i enlighet med undantaget {6r IFRS 16 1 RFR 2 p. 1 innebérande att leasing

redovisas 1 enlighet med punkterna 2 till 12.

Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjért 6ver leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder 1 balansrékningen. De avtal dér bolaget utgor
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nér bolaget ir leasegivare faststills vid varje
leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller
operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare

under hyresintékter.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undantaget t6r IFRS 91 RFR 2 p. 2

innebirande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10.

Bolaget virderar finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvirde etter eventuell nedskrivning
och finansiella omsittningstillgangar enligt lagsta vérdets princip. For finansiella tillgangar som
redovisas till upplupet anskaffningsviarde tillimpas nedskrivningsregler enligt IFRS 9.

Inga forvintade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar da
overvirden finns pa fastighet som dgs av motparten och dér dven bestimmande inflytande toreligger,

~ dvs full realisationsmojlighet foreligger.

Transaktion 09222115557493123317
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Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, 6vriga som omséttningstillgangar. Fordringar redovisas till upplupet
anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det belopp
varmed de beridknas inflyta vilket innebér att de redovisas till anskaffningsviarde med reservering {or
forvintade forluster. For bolagets fordringar anvinds den forenklade modellen for
kreditreserveringar. Det g6rs 16pande bedomningar {for kreditreserveringar baserat pa historik samt
nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget gér en bedomning om reservering f6r fordringar
som &r f0rfallna med mer dn 90 dagar.

Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedoms I6pande 16r eventuella
reserveringar. Fordringar utan sidkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej haft nagon anstélld personal och ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra
ersattningar.

Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Uppriittande av de finansiella rapporterna och tillimpning av olika redovisningsstandarder baseras
ofta pa ledningens och styrelsens uppskattningar och bedoémningar. Dessa grundar sig oftast pa
historisk erfarenhet men dven pa andra faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser.
Ledningen utvirderar I6pande gjorda uppskattningar och bedémningar. Verkligt utfall kan avvika
fran gjorda uppskattningar och bedémningar.

~ Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Transaktion 09222115557493123317 (¥
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Not 2 Operationella leasingavtal

SN
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Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintidkter avseende 1cke uppsidgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt f6ljande:

2022 2021
Mindre dn 1 ar 12 987 995 11 703 874
1-5 ar 32 412 996 33 542 894
Mer dn 5 ar 9 034 965 10 339 933
Framtida hyresinbetalningar 54 435 956 55 586 701
Not 3 Direkta fastighetskostnader

2022 2021
Driftskostnader 3351 641 2 842 090
Underhallskostnader 816 250 406 230
Fastighetsskatt 8§98 090 776 000
Summa direkta fastighetskostnader 5 065 981 4024 320
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintikter 5 065 981 4024 320
Summa direkta fastighetskostnader 5 065 981 4 024 320

Transaktion 09222115557493123317 w Signerat LB, JL, Lk, MJ
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Not 4 Ersiittning till revisorer

2022 2021
KPMG AB
Lagstadgad revision 0 11 000
Revisionsverksamhet utover lagstadgad revision 0 0
Skatteradgivning 0 0
Ovriga tjinster 0 0
Summa revisionskostnader 0 11 000

Revisionskostnader for ar 2022 har belastat koncernbolaget Alecta Fastigheter AB.

Med lagstadgad revision avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintdkter, koncernforetag 131 027 0
Rénteintdkter hyres- och kundfordringar 2 553 161
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 133 580 161
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader, koncerntoretag 1933110 1 269 000
Ovrigt ] 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 1933111 1269 000

&m3)  Signerat LB, JL, LR, MJ
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Not 7 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader f6r rikenskapsaret med avslut den 31
december 2022 dr foljande:

2022 2021
Redovisad skatt 1 resultatrikning
Aktuell skatt -116 098 0
Forandring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader 68 377 68 091
Summa redovisad skatt -47 721 68 091
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisal resultat fore skait 241 249 -330 539
Skatt berdknad enligt gédllande skattesats, 20,6% (20,6%) -49 696 68 091
Ej skattepliktiga intidkter 1 977 0
Summa redovisad skatt -47 721 68 091
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 19,8 % (20,6%).
Uppskjuten inkomstskatt dr hinforhg till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2021-12-31
Temporér skillnad pa
anldggningstillgangar 0 259 748 0 328 125
Aktiverade
underskottsavdrag 0 0 0 0
Uppskjutna skatter, brutto 0 259 748 0 328 125
2022-12-31 2021-12-31
Avstamning av uppskjutna skatter
Ingaende balans 328 125 396 216
Skattekostnad/intdkt redovisade 1 resultatrikningen -68 377 -68 091
Utgaende balans 259 748 328 125
0 0

Transaktion 09222115557493123317
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde Byggnad

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde Mark
Markanlidggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Markanldggningar

Transaktion €9222115557493123317
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2022-12-31

78 453 398
0

78 453 398

-22 655 182
-2 352 276
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2021-12-31

78 321 310
132 083

78 453 398

-20 304 886
-2 350 296

-25 007 4358

-22 6535 182

53 445 940

20 399 083

20 399 083

20 956 647

20 956 647

-9 081 889
-1 047 828

-10 129 717

10 826 930

S35 798 216

20 399 083

20 399 083

20 956 647

20 956 647

-8 034 061
-1 047 828

-9 081 889

11 874 758
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Hyregiastanpassningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Hyresgistanpassningar
Byggnadsinventarier

Ingaende ackumulerade anskaftfningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde Byggnadsinventarier

Summa Forvaltningsfastigheter

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31

17(23)

2021-12-31

2281 352

2 281 352

-1 799 338
-2'78 508

-2 077 846

203 506

4 587 980

4 587 980

-2 863 358
-296 008

-3 159 366

1428 614

86 304 072

2 281 352

2 281 352

-1 520 831
278 507

-1 799 338

482 014

4 587 980

4 587 980

-2 547 350
-316 003

-2 863 358

1724 622

90 278 692

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 200 MSEK (206 MSEK). Samtliga
virderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligtvirde hierarkin 1 IFRS 13 vilket innebir
att virderingen bygger pa icke observerbar indata. Samtliga av bolagets tastigheter har véirderats av

en oberoende extern part.

Det beddmda marknadsvirdet grundar sig pa en kassatlodesmetod innebérande att fastighetsviarden
baseras pa nuvirdet av prognostiserade driftnetton jamte restvirde under kalkylperioden, direfter
diskonteras dessa med den bedéomda kalkylrdantan. Kalkylrdntan dr en betydelsefull parameter och
bestar av ett avkastningskrav och inflation. For att fa fram ett avkastningskrav anvinds bl.a. uppgifter
om faktiska hyresavtal jimte normaliserade drift- och underhaliskostnader tor jam{trbara fastigheter
samt uppgifter om ortspriser. Exempel pa faktorer som paverkar avkastningskravet ér fastighetens
hyresgidstmix, modernitet, ldge och ldngd pa hyresavtalen. Det framtida driftnettot baseras bl.a. pa
nuvarande och historiska hyror, omradets utveckling, drift- och underhallskostnader och bedémda

investeringar.

Transaktion 09222115557493123317
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Trots en 1nitial aterhdmtning av den svenska ekonomin efter pandemin sa upplever Sverige for
nérvarande 6kad osidkerhet pa grund av kriget 1 Ukraina. USA och flera andra st6rre ekonomier har
under flera ar ocksa fort en expansiv finanspolitik med stora stimulanser som bidragit till en
tillgangsinflation. Dessa finanspolitiska stimulanser har nu kraftigt reducerats vilket paverkat den
globala ekonomin. Inflationen, métt som konsumentprisindex, dr nu pa en historiskt hdg niva och 1
syfte att motverka denna utveckling har den svenska Riksbanken vid flera tillfdllen hojt styrrdntan.

Pa obligationsmarknaden riadde det under 2021 febril aktivitet och fastighetsbolagen erh6ll mycket
goda villkor. Under varen 2022 skedde ett skifte. ObligationskGparna dr idag betydligt farre 1 antal &n
tidigare och redan utstéllda obligationer handlas med en betydande rabatt. Marknadsridntorna som

fastighetsinvesterare erbjuds av de svenska bankerna dr nu ocksa visentligt hGgre dn vid exempelvis
arsskiftet 2021/2022.

Fastigheter dr inte langre en lika attraktiv placering som tidigare da avkastningen pa sdkra tillgangar
sa som statsobligationer stigit betydligt och borskurserna for stabila och vélskoétta bolag i manga fall
halverats.

Ovanligt fa fastighetstransaktioner har ocksa kommunicerats sedan slutet av det andra kvartalet 2022
da ett stort antal forsdljningsprocesser avbrots eller pausades 1 takt med att marknadsférhallandena
torsdmrades. Ett fatal transaktioner har sedan dess slutforts pa nivaer 1 linje med tidigare
toppnoteringar medan kdpare och siljare 1 andra kommunicerade transaktioner som
tastighetsvarderaren har kinnedom om, enats om en ldgre prisniva. Ett hGgre avdrag for latent skatt
an vad som tidigare var branschpraxis (25%), hyresgarantier, sdljreverser och andra typer av
ataganden fran séljaren som gynnar képaren har ocksa blivit allt vanligare och ér séllan nadgot som
kommuniceras till marknaden.

Pa grund av den kade sannolikheten f6r snabbt forandrade marknadsforhallanden, orsakat av stora
politiska och ekonomiska f6rdndringar, betonar vi vikten av viardetidpunkten eftersom det 4r viktigt
att fOrsta 1 vilket sammanhang virdeutlatandet har upprittats.

Nér det géller byggrittsvirderingar bor det uppmérksammas att 4ven under normala
marknadsforhallanden ir en exploateringskalkyl mycket kénslig. Sma f6rindringar 1 gjorda
bedémningar som till exempel byggkostnader, hyror, direktavkastningskrav eller vakanser kan fa stor
effekt pa beddmt markvérde. Dagens extraordindra marknadsforhallanden - med osdkra
byggkostnader, fluktuerande finansiella kostnader, 6kad hyresrisk och brist pa jamforbara
forsdljningar - 6kar osikerheten ytterligare.

Virderingsantaganden
Virdetidpunkt 31 december 2022
Driftnetto ar 1 10 345 tkr
Avkastningskrav, exit % 5,25 %
Langsiktig vakansgrad, % 2, 7%
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet och
virderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt
Kalkylperiod 10 ar

Transaktion 09222115557493123317 &3  Signerat LB, JL, LR, MJ — - —
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Virderingsantaganden
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Det dr bolagets bedémning att fastigheten {6r ndrvarande anvénds pa dess maximala och bista sitt.

Not 9 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar
Avsittning t6r osékra fordringar

Summa

Aldersanalys av hyres- och
kundfordringar 31 dec. 2022
Forfallna sedan mindre dn 30 dagar
Forfallna sedan 31-60 dagar
Forfallna sedan 61-90 dagar

Forfallna sedan 91-180 dagar
Forfallna sedan mer dn 180 dagar

Summa forfallna fordringar
Ej forfallna fordringar

Summa

Avsittning for osdkra hyres- och kundfordringar

Fordringar

Avséttning vid arets bdrjan

0
0
0
0
116 873

116 873
0

116 873

Atervunna tidigare avskrivna hyres- och kundfordringar

Avsittning under aret
Konstaterade hyrestorluster

Summa

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Alecta Tjinstepension Omsesidigt
Ovriga koncernforetag

Summa fordringar hos koncerntoretag

Transaktion 09222115557493123317
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2022-12-31

116 873
-93 497

23 376

Avsittningar
gjorda

0

0

0

0

93 497

93 497
0

93 497

2022-12-31
93 497

0

0

0

2021-12-31

116 873
-93 497

23 376

Inga avsittningar

gjorda

& O OO O O

2021-12-31

93 497

2022-12-31

19 512 995
0

19 512 995

93 497
0
0
0

93 497

2021-12-31

17 534 640
330 000

17 864 640
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Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda f6rsakringspremier
Upplupna hyresintékter

Summa
Not 12 Aktiekapital
Antal aktier

Vid arets boérjan

Vid arets slut

Kvotvarde

Not 13

Vinstdisposition

Styrelsen f6reslar att till férfogande stiende vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

disponeras sa att 1 ny rdkning dverfores

Not 14

Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande malet dr att ha en

2022-12-31

25335
197 361

222 696

2022-12-31

1 000

1000

100

9754 937
193 528

9 948 465

9 948 465

20(23)

2021-12-31

26 044
412 404

438 448

2021-12-31

1 000

1 000

100

kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av interna
lan. Dérutdver har bolaget kundfordringar och leverantdrsskulder som utgér finansiella instrument.

Ranterisk

Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms diarmed inte exponeras for

refinansieringsrisker. Bolaget har ej ingatt nagra swapavtal eller liknande derivatinstrument for att
sdkra sig mot fluktuationer 1 réntor.

Transaktion 09222115557493123317

Signerat LB, JL, LR, M




_\
e

T G R T P B T O T
F ¥ 3 ¥
7 SUNZUHHHAL

4

Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osterdker Rund
356785-6389

Kundkreditrisk

21(23)

Kreditrisk édr risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
kundavtal, och leder till en finansiell férlust. Kreditrisk hanteras genom f6rskottsbetalningar och
bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk

med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region 16r bolaget.

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet

Kreditrisk for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller 4r 1 behov av nedskrivning

ar hogst begrinsad eftersom kunderna erldgger hyrorna 1 {6rskott.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk f0r svarigheter att erhalla finansiering f6r verksamhet vid en given
tidpunkt. Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms ddrmed inte exponeras 101

refinansieringsrisker.

Not 15 Riintebirande lan och forfallotid langfristiga lan

Tabellen nedan visar foretagets rintebirande lan.

2021-12-31

2022-12-31
Langfristiga:
Koncerninternt lan (rorlig rdnta) 94 000 000
Summa langfristiga skulder 94 000 000
Koncerninternt lan (rorlig ridnta) 1 396 281

Summa kortiristiga skulder 1396 281
[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen {or langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga Ian dr enligt foljande:

Mellan 1 och 2 ar 0
Mellan 2 och 5 ar 0
Senare 4n 5 ar 94 000 000
Summa | 94 000 000

94 000 000

94 000 000

3285 589

3 285 589

0
0
94 000 000

94 000 000

Transaktion 092221155574931233217 Signerat LB, JL, LR, MJ
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2022-12-31
Foretagets lan har f6ljande ranteférfallostruktur:
31 december 2022 0-1 man 2-12 man 1till 5ar Merén 5 ar
Lanebelopp 0 94 000 000 0 0
Not 16 Skulder till koncernforetag

2022-12-31
Alecta Tyanstepension Omsesidigt 0
Ovriga koncernfOretag 95 396 281
Summa skulder till koncernforetag 95 396 281

Transak 0922211555749312 v
ransaktion 09222115557493123317 v
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2021-12-31

Summa
94 000 000

2021-12-31

0
97 285 589

97 285 589

Signerat LB, JL, LR, MJ
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Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visenliga hidndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm, dag for undertecknande (se verifikat)

I.ena Boberg Jenny Lindholm
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Lena Rénnbick
Styrelseledarmot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493123317

Signerat LB, JL, LK, MJ



Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker Runé, org. nr 556785-6389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Akersherga Osteraker Runé fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker Runés finansiella stlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for aret enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker Runé enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhef ar en hég grad av sékernet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inha&mtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tilkfoljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighetsaktiebolaget Akersberga
. Osterdker Runé fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Revisionsberattelse Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker Runé enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvariig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

-—— f@retagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller -

~ — pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockhaolm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

* Revisionsberattelse Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker 5
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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