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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasakronan Heden 22:19 AB intygar att resultatrakningenoch
balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamma den 19 juni 2023. Arsstamman beslutade
att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 20 juni 2023
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Asa Lindfors
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Styrelsen fér Vasakronan Heden 22:19 AB avger féljande arsredovisning fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022—-12-31. |

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar &gande, utveckling och férvaltning av fast och los egendom. Under aret har
bolaget inte haft ndgon anstélid personal och inte heller utbetalt nagra léner eller andra erséttningar.

Vasakronan Heden 22:19 AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), arg nr 556061-4603.

V’ﬁsfenﬂiga hé‘ndeflser under 'r‘ékenskapséret

i sin tur Iett t'j"ll hbgre kredrtmargma!er m:h sémre tzllgang tI" kapltalmarknaden Hushéllens k-pkraﬁ har
minskat och Sverige &r nu pa vag in i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har paverkats genom
stigande el-, material- och rantekostnader samtidigt som intékterna har dkat med index och tillagg.

Forvantad framtida utveckling _

Bedomningen &r att osékerheten i omvarlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen stér stabiit med langsiktiga dgare och g@d tillgang till kapital. Bolagets verksamhet
och resultat under det féljande rakenskapséret bedoms vara i niva med detta rakenskapsar, justerat for
eventuella nedskrivningar samt kop och {6rséljningar av fastigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 69 283 64 038 59 636 55 868 40 009
Resultat efter finansiella poster 14 840 1071 4 164 3 262 -614
Balansomslutning 458 182 450 975 486 007 432 833 429 633

Rlsker och Dsakerheter | |
Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dar de affarsmassiga riskerna bedoms
ha storst paverkan pa bolagets resultat.

Fasz‘zghetemas marknadsvarde

.resultat pa kort sukt aven om det mte ger nagon dnrekt effekt pa kassaﬂ@det Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men dven faktorer som féretaget

kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieﬁektwlsenngar

Uthyrning och kundarbete
'Hyresmtaktema paverkas framst' av affﬁrsmassnga ﬂsker Tﬂlvaxten l ekonamm styr sysseisattnmgs-

vakansgrad och hyresnwaer

Drift och underhéll
Fastighetskostnaderna paverkas av savél afférsmassiga som administrativa risker. Inflationen ar en av de

affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskcntrakt ger ma;lighet tlll uppjustenng av hyran wd f-randrmgar i kansumentpnsmdex Bland de

tlll_ vara. mo_m kenc;emen

Fastighetsprojekt .
Att nyu npféra fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar ar ett satt att 6ka avkastningen.
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Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i

utformningen av produkten och sjélva projektgenomférandet. Riskerna begransas genom att investeringar
enbart gbrs | marknader dar man har god marknadskannedom, och dar det finngs stark efterfragan pa

lokaler.

Fastighetstransaklioner

Kop och fdrséljning av fastigheter ar ytterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssékrade interna processer och hog kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en férsiktig och
balanserad hantering av skattefrager, och Vasakronan Heden 22:19 AB &r idag inte féremal for nagra

skatleprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumérket och darigenom det ekonomiska resultatet pa sikt, De kan finnas |
alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begrénsning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur ach varderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att fill forfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 20 542 953
arets fortust -512 808
20 030 147

disponeras sa att
i ny rakning overfores 20 030 147
' 20 030 147

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter. :
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatriknin Not
esultatrakning -2022-12-31 -2021-12-31

Tkr

Hyresintakter 5 69 283 64 038
69 283 64 038

Fastighetskostnader

Driftkostnader -4 032 -4 052

Underhall -1 870 -9 863

Administration 6 -4 252 -4111

Fastighetsskatt -5 270 3720

Tomtrattsavgald -1 194 -1 197
-16 618 -22 943

Avskrivningar 7,8 -28 525 -32 867
Rorelseresultat 24 140 8 228

Finansiella poster

Ranteintakier och liknande resultatposter 9 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -9 300 -9 300
Resultat fran finansiella poster -9 300 -9 299

Resultat efter finansiella poster 14 840 -1 071

Bokslutsdispositioner 11 -16 350 -1 288
Resultat fore skatt -1 510 -2 359

Skatt 12 987 486
Arets resultat -513 -1 873

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstammer med érets
resuitat.
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Pagaende ny-till- och ombyggnader

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar nos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsaéttningstillgangar

SUNMMA TILLGANGAR

Not

15

16
16

17

2022-12-31

367 867
911

371 925

371925

138

85 407
86 259
86 259

458 184

4(17)

2021-12-31

389 996
1214
8918

400 128

400 123

616
49 827
405
50 848

50 848

450 976



Vasakronan Heden 22:19 AB 5(17)
Org.nr 556859-5291

2021-12-31

Balansrakning Not 2022-12-31
TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 20643 22 416

Arets resultat -513 A 878
; 20 030 20 543

Summa eget kapital 20 080 20 593

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 16 392 000 392 000
Uppskjuten skatteskuld 18 22 377 22 687
Summa langfristiga skulder 414 377 414 887

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 16 169 166
Ovriga skulder 5448 2575
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 18 110 12 925
Summa kortfristiga skulder 23 727 156 696

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 458 184 450 976
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Forandring eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingéende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

kapital

S0

50

50

50

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvardet 100 kr.

Balanserade

vinstmedel
22 416

-1 873

20543

20 543
-513

20030

6 (17)

Totalt
eget kapital

22 466
-1 873
20 593

20 593

20 080



Vasakronan Heden 22:19 AB
Org.nr 556859-5291

KaSSaﬂad esanaly S
Tkr |

Rorelseresuliat

Erhalina réntor

Betalda rantor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den ibpande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder

Kassafldde fran den '_lép,a nde verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

20

2022-01-01
-2022-12-31

24 140
-9 300
28 525
372

43 737
-51 451

322

322

o O

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31

8228
.1.

32 867
372

31 424
.22 842

-6 040
3542

-3 542
-3 542
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Noter

Not 1 Allman information

Vasakronan Heden 22:19 ABs verksamhet omfattar att aga och forvalia fasngheier samt ddrmed férenlig
verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med sate | Stockholm. Adressen fill
huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 12 juni 2023 godkant denna arsredovisning for offentliggbrande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rappmtemas upprattande

c)ch RFR 2 Redewsmng for Jundaska personer RF’ R 2 anger att fﬁretag j sm arsredcwsmng ska t:llampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstréckning detta &r
majligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning, Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som kravs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppréatta rapporter | dverensstammelse med tillampade regelverk kréver anvandning av en del viktiga
uppskattningar fér redovisningséndamal. Vidare krdvs att ledningen gor vissa bedbmningar vid
tillampmngen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning,
som ar kompliexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar dr av vasentlig betydelse for

foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anlaggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet samt en del invetarier. Fastigheten ar avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaitningsfastighet,

avskrwnlngar ach eventueila nedskrwnmgar B@Iaget har val‘t att tsllampa undantaget | RFR 2 avseende
avskrivningar pa forvaitningsfastigheter och utgar fran RR 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella
anldggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar linjar avskrivning pa

totala anskaffningsvérdet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvéardet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvérvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter 1aggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, berocende pa vilket
som &r lampligt, endast dé det &r sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar farkmppade med
{i Igangen kommer att komma koncernen tiligodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett
tiliforlitligt sétt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrékningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pd andra tillgangar, for att férdela deras anskaffningsvarde
ner till det berdknade restvardet 6ver den berdknade nyttjandepen@den gobrs linjart enligt féljande:

Byggnader 2 till 4% per &r
Markanldggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per &r
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods siut och justeras vid behov.
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En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgangens redovisade
varde Gverstiger dess bedémda atervinningsvarde. Vinster och fériuster vid avyttring faststélls genom en
jamforelse mellan foérsaljningsintékten och det redovisade vérdet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgbrs av ett marknadsvérde som
arligen faststalls av externa varderingsmén. Vasakronan tlllampar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde”
fér fowaltnmgsfastlgheter vilket innebar en varderingshierarki | 3 nivaer. Niva 1 - innebdr att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tiligangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid
varderingstillfallet, Niva 2 - Annan indata an i niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangen
eller skulden vaa 3 lcke absemerbar mdata f{JF tlllgangen eller skulden Vasakmnan beréknar verki!gt
kravs for eventueﬂa avwkelser avseende den aktuella tellgangens typl iage elier sklck .m sadan
mformatian inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelws aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. Dessa vérderingar omprévas arligen

av externa varderingsman.

Nedskrivningar av icke-finansielia tillgangar

Tlilg'a'ngar som &r féremal for avskrivningar utsétts f6r ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redovisade véardet inte kan atervinnas. En nedskrivhing redovisas till det belopp varmed
tillgdngens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvérde. Atervinningsvérdet &r det hégsta av
mlgangens verkliga varde mmskat med fersa{jningskestnader m:;h des& nyttjandevarde For tillgangar som

F:i-nainsie-l-l"az; a n-lﬁg_g_zl’ﬁn gstillgangar . o
Finansiella tillgangar som ar avsedda for [angsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en
fmansnell anlaggnlngstlllgang pa balanadagen“ ett légre vérde én det bokforda véardet skrivs tillgangen ned

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men aven av kundfordringar och leverantdrsskuider. Finansiella instrument

redovisas initialt till verkligt varde med tilldgg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fmdrmgar
.Det verkhga vardet pa kencernmterna fc}rdrlngar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

Kundfordringar

Kuncfordrmgar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde
minskat med eventuell reservering for vardeminskning. Reserveringens storlek utgérs av skiilnaden
mellan tillgdngens redovisade varde och nuvardet av den bedémda framtida betalningen. Eventuell

nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en kostnad.

Likvida medel . - .
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom
tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncemm EEr’ﬁ& skuider

drskontermgseﬁekten mte ar vasenthg

Leverantdrsskulder

Leverantérsskulder &r forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvarvats i den lopande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder kiassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r [angre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas till nominelit belopp.

L &neskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto efter transaktionskostnader.



Vasakronan Heden 22:19 AB 10 (17)
Org.nr 556859-5291

& Aktueli och uppskjuten inkomstskatt

fi‘fi_- Aktuell skatt ar den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
:‘"’i resultatet sklljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ] skattepllktlga och €]
b -avdragsgzlla poster Aktuell skatt ér skatt som ska betalas eller erhallas avseende akiuellt ar eventuelit

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansreknmgen for alla temporéara skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemassiga vérdet pé tillgangar och skulder. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgor ett tillgangsforvary, redovisas ddremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattning det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteméssiga
tverskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvéntas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

sambandet mellan redowsnmg och beskattnlng redwlsas eme!lemd den Uppskjutna skatteskulden na
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven boksiutsdispositionerna i

resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt,

Intéikts redewsmng
Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas, och motsvarar de

belopp som erhalls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervirdesskatt. Bolaget redovisar
en intakt n&r dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfylits sdsom beskrivs nedan.

Hyresintakter
Fc:rvaltnmgsfastlgheter hyrs ut under -peratmnelia leasingavtal. Hyresmtaktema bestar av fast hyra samt

omsattningsbaserade hyror.

Fasta hyresintakter i fastighetsférvaltningen redovisas | den period som hyran avser. Hyresintakter for
fmrvaltnmgsfastughetema redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavtal, | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan ’ndpunkt hogre
hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra dver kontraktets [6ptid. Rabatterna som lamnas for
begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning

redovisas | den period de avser.

Omséttningshaserade hyror beraknas med olika procentsatser beroende pa intaktstyp och redovisas i den

period da de uppstar.

Statliga bidrag och hyresrabatter
Erhélina statliga bidrag kopplat till regeringens tillfalliga hyresstodspaket redovisas i enlighet med IAS20

Redovisning av s-tathga bidrag och upplysningar om statligt stéd. Det innebar att statliga bidrag redovisas
som hyresintakter i resultatrékningen i samma period som det hyresbortfall | form av rabatter som det
statliga sttdet avser att tAcka. Bidragen redovisas till den del det beddms sannolikt att de kommer att
erhallas Lamnade hyresrabatter knpplade tzll de stathga bldragen anses mte utgora Justermgar av de

_lstanet redcstats | dan h_yrespermd som rabatten avser

Intékter fran fasﬂghetsférsél_mmgar
Forséljning av fastigheter redovisas pa tillfradesdagen, om inte risker och formaner forknippade med

fastlgheten évergatt t|II k@paren wd eft tldsgare tilifalle. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt
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klasssflceras sc}m operatianella Ieasmgavtal Bolagets samthga hyresa‘\ftal ar utlfran detta att betrakta som

f@waltmngsfast:gheter Prmclpen for redawsmng av hyresmtakter framgar ovan under rubnken
Intéktsredovisning.

Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dér Vasakronan Heden 22:19 AB &r
leasetagare, kostnadsfors i resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Aktiedgartiliskott
Aktieagartiliskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hes
givaren, i den man nedskrivning ej behovs.

Koncernuppgifter

Vasakronan Heden 22:19 AB &r ett heldgt dotterbolag till Vasakronan AB, org nr 556061-4603, med séte i
Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen. K{:ncernredcwsnmg upprattas inte med stéd av ARL 7:2.
Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4198, med séte i Stockholm uppréttar koncernredovisning.

Av fotala inkop och fc}rsaljmng matt | kronor avser 31% (29) av inképen och 0% (0) av forséljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Hallbarhetsrapport
39Iaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med sate
| Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Heden 22:19 AB ar inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering
sker via koncernens moderbolag.

Bolaget &r dock indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditforsoriningsrisk; risken att inte ha filigang till finansering av sin verksamhet
- rénterisk; risken att marknadsréntan forandras pa ett oférdelaktigt satt
- matpartsrlsk risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

;Kcmcemens ﬁnansieil'la' r‘iSkhanteri’ng, som syﬂa‘r‘ til! a’tt m‘otverka ovanstée‘nde risker, &r centraliserad till

Not 4 Viktiga upps kattningar och bedémningar fér redovisningsandamal
Fe:;ar att kunna uppratta redawsmngen enhgt gch redawsnmgssed maste fﬂretagslednmgen GCh styrelsen

mtakts och kestnadsposter samt Iamnad mformatlon 1 avngt Bedammngama baseras pa en”arenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddémer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bed0mningar om andra férutséttningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedémningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas fill b:okf?_fjri varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt vérde
faststélls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde, Vasentliga bed{’:’:mnin{gar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa

vérderarnas erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens férréntningskrav pa jamférbara fastigheter,-
Bedoémningar av kassafitdet f6r drifts-, underhalis- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska

kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifrén
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Not 6 Hyresintdkter

-2022-12-31

Hyresintikter
Hyresintékter fran koncernforetag 238
Hyresintéakter fran 6vriga hyresgéster 69 046

Kontraktsportféljens forfallostrukiur
lnom 1 ar 8 073
Mellan 1 och § ar 35 314

Mer an 5-ar 28 108

12 (17)

2021-01-01

~2021-12-31

226
63 812
64 038

37 109
25 448
63 176

Av den kontrakterade hyran utgors 100 procent av kommersiella kontraki och 0 av bostader.

For att minska exponeringen for kreditfériuster gors bade vid nyuthyrning och I6pande under
kontraktstiden uppfolining av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls dven krav pa

sékerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavial.

Not 6 Arvade till revisorer

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Inventarier
2022-01-01
-2022:12-31

Ing&ende anskaffningsvérden 1518

Inkdp 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 518

Ingaende avskrivningar -304

Utgaende ackumulerade avskrivningar ~607

Utgaende redovisat varde 911

Inventarierna utgors framst av kontorsinventarier.

2021-01-01
-2021-12-31

15618
1518

0
-304
-304

1 214
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Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanlaggningar
Inventarier

Not 9 Rinteintakter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

- Rantekostnader till koncernforetag

|.4mnade koncernbidrag

2022-01-01
~2022-12-31

-6 290
-21 619
-313
-304
-28 525

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01

-9 300
-9 300

2022-01-01

- +2022-12-31

16 350

-2021-12-31

-6 198
-26 054
-311
-304
.32 867

2021-01-01

"

-2021-12-31

-9 300
-8 300

2024-01-01

-2021-12-31

1288
1288
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Not 12 Aktueil och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

._A_ktu e.li skatt 686 -0
Uppskjuten skatt, férvaltningsfastigheter 311 486
Totalt redovisad skatt 997 486

Avstdmning av effektiv skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Redovisat resultat fore skatt -1 509 -2 359

Skatt enligt géllande skattesats 311 486
Ovriga e avdragsgilla kostnader 0 -1
Ovriga poster 1. 0 0
Skattereduktion inventarieinkop 686 0
Redovisad effekfiv skatt 997 486

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2022 beraknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.

Not 13 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 587 647 565 495
Ompklassificeringar 6 092 29 153
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 593 740 587 647

Ingdende avskrivningar | -197 652 -165 088
Avrets avskrivningar . -28 221 -32 563
Utgaende ackumulerade avskrivningar -225 873 -197 652

Utgaende redovisat virde 367 867 389 996

Verkligt v‘a"rde met'sva as av fastigheternas marknadsvérde De eXterna véirderingar som 'har utff‘jrts per

kassaﬂodesanalyser med en kalkylpenod om mlnst 1 0 ar. Hyresmbeialningama beraknas utifrén befmtlaga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskmntrakt med en utgaende hyra som har beddmts
vara marknadsmassig har antagits foérlangas pa oforéandrade villkor efter utgangen av nuvarande
kontraktsperiod, medan évriga lokalhyror justeras till en beddmd marknadsmassig hyresniva. For bostider
har hyresférandringar intialt bedémts utifrén vitken ort och vilket marknadssegment den enskilda

fastigheten finns i.

Kassaﬂ@det for drift-, underhallsn och admimstratxonskestnader ar baserat péf faﬁk‘tiska kestnader csr:;h

-varderama besaktlgar varje fastighet mmst uart tredje ar.
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'Kalkylranta och dxrektavkastmngskrav ar baserade pé varderarnas erfarenhetsmasszga bedomnmgar av

'tlllgang tall samt xga gallande Iokalhyresk@ntrakt mformatmn om vakanta Iakaler faktlska driﬁ- och

underhallskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nésta
ar har utgjort underiag.

| marknadsvérderingen ingar det bedémda véardet av detaljplanelagda byggratter samt i vissa fall vardet av
ej detaljplanelagda byggratter. Marknadsvardet av ] detaljplanelagda potentiella byggrétter &r beroende
av bland annat hur langt framskrlden planpracessen ar Iyggratter varderas framst med ﬂrtpnsanalys

beslut fattats om projektstart Ett sadant beslutat pmjekt VE rderas med en kassflcﬁdesanaiys dar framtida
kassafioden diskonteras och avdrag qors for de investeringar som bedéms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forséljning av fastighet anvénds det avtalade fastighetsvardet som
marknadsvarde vid kommande kvartalsbokslut.

Not 14 Fastighetsforteckning
R b ar  Taxerings-

Fastighetsforteckning area, kvim varde, tkr

Heden 22:19, Géteborg 23 158 527 000

Not 156 Pagaende ny- till och ombyggnader
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvéarden 8918 20 047
Nyanskaffningar 322 3 541
Omklassificeringar -6 092 -23 670
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3147 8 918

Not 16 Finansiella instrument
Samthga fmansrella t:llgéngar och skuider ar klassufacerade SOM kundfordrmgar avnga fmansrella

verkligt varde dé fordrmgarna och skulderna huvudsakhgen ar k@ncernlntema

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tiligangar
Kundfordringar 184 616
Avsaitning for osakra fordringar -46 0
Kundfordringar netio 138 616

Fordringar hos koncernforetag 85 407 49 827
85 407 49 827

Finansiella skulder

Leveranttrsskulder -169 -196

Skulder till koncernféretag -392 000 -392 000
-392 169 -392 196
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Fordringar respektive skulder till koncernféretag bestdr av summan av avrékningskonton mot respektive
koncernféretag da botaget saknar eget bankkonto. H&r redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantérsbetalningar,

Not 17 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Skattefordran avseende aktuell skatt 6586 372
Ovriga poster 27 32
714 405

Not 18 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2022-12-31

" Temporira skillnader Uppskjuten Netto
| skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 22 377 22377

20 AT 22 377
2021-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 22 687 22 687

22 687 22 687

Samtliga skatteskulder bedtms forfalla efter 12 manader.
Fordandring av uppskjuten skatt

- Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets uftgang

Forvaltningsfastigheter 22 687 -311 22 377
22 687 -311 22 377

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 18 072 12 924
Ovriga poster 37 0
18 109 12 924
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Not 20 Justering for poster som inte ﬁi'n.g'ér‘- i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Avsknvnmga F 28 525 32 867
28 525 32 867

Not 21 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut |
Inga vasentliga handelser som paverkar beddmningen av bolagets finansiella stélining har intréffat efter

balansdagen.

Not 22 Forslag till vinstdisposition

2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 20 542 953
arets forlust -512 806
20 030 147

disponeras sa att
i ny rékning dverfores 20 030 147
20 030 147

Stockholm den 12 juni 2023
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Reavisionsherittelse

Till bolagsstémman | Vasakronan Heden 22:19 AB, org.nr 556859-5291

Uitalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fSr Vasakronan
Heden 22:19 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enhqt var uppfattnmg ha.r arsredouismnqen u;:aprattats i

vasenthga avseenden rattmsanﬁe biid av Vasakmnan Hede'n_'
22:19 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafibden for aret;

enligt arsredovisningsiagen. F‘orvaltnmgsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Bvriga defar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen-och balansrakningen.

Grund fir uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on

Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enfigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
forhaliande till
Vasakronan Heden 22:19 ABenligt god revisorssed i Sverige.
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en réttvisande bild enligh
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den
interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen apsvarar styrelsen fér

Iibedamnmgen av fertsatta

furmaga 'att

bolaqets

-verksamheten mch att anvanda antagandet om fortsatt drltt
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphbra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
mlsstag, och atf famna en rewsmﬂsberattelse som innehaller
vara uttalanden R;mhq sakerhet ar en hag qrad av sakerhet
'a:ac.h ged rewsmnssed i Svenge alltid kommer att upptacka en
uasent!lg felaktighet om en sadan finns, F elakttgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt ellar titlsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

T T T LI Hriseof Fore s enneyed ¥R ik

s utvdrderar vi den

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
Andamalseniiga for att utgbra en grund for vara
uttalanden, Risken f6r att inte upptac:ka en vasentlig
felaktighet till {6ljd av t}egenﬂlgheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
tarfaiskning, avsmtllga utelamnanden,  felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
koni:ro'll' SOM har 'ﬁetydelse 'fm‘ vér revision fbr att
ﬁ'H'ansyn tlll amstand!gheterna, men mte fer att utta,l_a, _95_5_
om effektiviteten i den interna kontrollen.

sam anvands och nmhgheten i styrelsens prskattnlngar
i redovisningen och tillhérande upplysningar,

» drar vi en slutsats om fdmpligheten i att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredwlsmngen Vi drar ocksa en slutsats. med

handalser eller forhallanden som kan Ieda tsil betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten,
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen fdsta
'Uppmérksamh'eten paf' Upplysninmma ] arsiredov'ismngen-'
upplysnmgar ¢ ntlllréckllga modiflera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
rewswnsbews som mhamtas fram tzll datumet far'

fmhallanden gmra att ett bﬂlag mte Iangre kan fnrtsatta
verksamheten.

dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen ﬁterger de
underliqgande transaktionerna -och hindelserna pa ett
sdatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa Informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identiflerat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar
Uttalanden

Utbvervar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
rewsmn av styrel"sens fﬁ'waltmng av Vasakmnan Hed@n

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund §or uttalonden

Vi har utf@r‘t rewsnonen en!sgt god rewsmnssad i Sverige

Rewmms a_nsvar__ V__i ér obemende .-i fﬁrhallande t:!li

Vasakronan Heden 22:19 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Gﬂh aﬂdama!sen_h_ga_ som qrund szI_" vrs L;tt_alancien___
Si:'yreis-ens ansvor

tmner betraffande m}laqets vlnst el!er forlust Vid forslag till
.utdelnmg mnefattar detta bland annat én hedomnmg av om

kadltet Gﬁh stallmmg i wrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar

b’land annat att for't’ltipande 'bedcima ba’!aqets emnﬂmtska

53 att b@kfﬂrmgen medeisfc}waltnmgen och bolaqets-

ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Reviserns ansvar

\fﬁrt mé'l bE'fréf'fande r"evi'smnen av 'forvaltn'in'gen Gc'h-'

rewsmnsbews fﬂr att med en rimlfg qra:ﬁ au sakerhet kunna'

bedéma om nagon styrelseledamat i nagot visentligt
avseende:

o fbretaglt ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget, eller

 pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

aytsnis Mool Deosd o wanes 0Bl el ed

Rimlig sdkerhet dr en h8g grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfbrs enligt gmi’ revisionssed

i Svenge alltid kammﬁr att uppta{:ka atgarder eller

bmlaqet eller att ett farslag tlll mspomtmner av bﬁlagetS:
vinst efler forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisianssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen.och farslaget till dzspnmtianer av bolagets vinst
eller farlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna Vilka tallkammande gransknmgsatgarder s0m

utgangspunkt i risk ach uasenthghet Det innebar att w

fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhaltanden som &r vidsentliga for verksamheten och déar
avﬁteg QCh wertradelser skulle ha sarsm!d betydeme fm‘

beslutsunderlagl wdtagna atqarder och andra farhaﬂanden

som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens fmslaq il

dispositioner betraffande bolagets vinst elier fériust har vi

granskat om férslaget ar forentigt med aktiebolagsiagen.

Stockholm,den ! § juni 2023

Ernst & Young AB
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