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Org nr 556785-6389

- forvaltningsberittelse
- balansrakning

- rapport over forandring
- kassaflodesanalys

- nofer

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor, Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteradker Rund intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att
resultatrikningen och balansrakningen faststillts pa arsstamma den 2025-03-21.

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2025-03-25
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Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteriker R

- Org nr 556785-6389

ing for rikenskapsaret 2024

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osterdker Rund avger hiirmed foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrdkning

- rapport Over forandringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende

ar.
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Transaktion 09
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556785-6389

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

dotterbolag till Alecta R

etail Holding AB, org nr 556660-2594, soi
olagets séte dr 1 Stockholms lidn, Stockholms kommun.

Bolaget ar ett heldgt n 1sin fur ingar

i Alecta koncernen.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Osterdker Rund 7:182.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

I den omvirldssituation som samhéllet befinner sig 1 med faktorer sa som inflation, rantor och hogre

finansieringskostnader tillsammans med pandemins efterdyningar, finns risk for dkade priser pa

material till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pa material kan innebara 6kade

kostnader bade for pdgdende projekt och for lopande drift av fastigheterna. Bolaget f6ljer utvecklingen

och anpassar lopande verksamheten utifran forandrade forutsattningar. Bolaget ingar 1 Alectakoncernen
m har en stark stiallning

, god likviditet och en stabil hyresgaststruktur.

Viisentliga risker och osikerheter i verksamheten

a risker beskrivs 1 not 3. Virderingsrisker avseende fastigheter

Hanteringen av bolagets visentlig

beskrivs 1 not 6.

Framtidsutsikter och finansiella mal

nande aret forviantas verksambh

Unde

r det koms eten bedrivas med samma inriktning som tidigare.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning 16632288 14873765 13715967 13095451 12 694 301
Resultat efter finansnetto 386 289 -364 749 1 637 530 2 955 050 3152 967
Balansomslutning 101 984 893 102859 211 109156456 110668 588 110130518
Soliditet (%) 5,0 7.5 9,2 .0 9,2

222 1505758 18067143 Signeral LB, JLLR,HE  —
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3783

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat 7653 222
Arets resultat -2 652 939

Totalt 5000 283

disponeras sa att i ny rikning dverfores 5 000 283

Totalt 5000 283
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Resultatrakning Not

Hyresintakter 4
Direkta fastighetskostnader 5

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgang

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Y
Rintekostnader och liknande resultatposter l

Summa resultat frian finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
[Lamnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pé arets resultat 11
Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

2024

16 632 288
-7 245 797

9 386 491

-3 923 226

5463 265

-1 148 194
64 293

2023

14 873 765
-6 672 949

4 379 364

530 298
-4 523 373

-3 993 075

386 289

-3 090 649

-2 704 360

51 421

-2 652 939

-3 965 423

4 235 393

-1 008 164
73 606

3 300 835

722 732
j 3 g g 3 1 6

-3 665 584
-364 749

-1 984 666

-2 349 415

54 171

-2 295 244



oet Akersberga Osterdker Rund

ooningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende arbeten avseende materiella

anlaggningstillgangar 12

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15
Summa omsittningstillgangar

Summa tillganga

2024-12-31

32 301
618 513
12 809 562
3 954 963
588 344

3(25)

2023-12-31

83 931 873

2 597 842

86 529 715

53 126
618 513
11 908 151

16 329 496

102

859 211
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Balansrakn

ing

get kapital

|

Arets resultat

Balanserat resultat

oa Osteraker Rund

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder

Summa avsattningar

Lﬁﬁ

ofristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader oc

h forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

a eget kapital och skulder

Transaklion 09222115557541826723  fims)

16, 17

11

18, 19

18, 19

Slgneral LB, JL, LR HE

2024-12-31

100 000

100 000

7 653 222
-2 652 939

et L

5 000 283

5 100 283

154 156

154 156

198 069
3 090 648

7730 454

101 984

893

6(25)

2023-12-31

7653 221

7753 221

205 577

205 577

89 000 000

89 000 000

342 002
1 984 666
516 239
3 057 506

5900 413

102 859 211
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Ingiende eget kapital

2023-01-01
Arets resultat

2023-12-31

Ingiende eget kapital

2024-01-01
Arets resultat

Utg

aende eget kapital
2024-12-31

100 000

100 000

100 000

SRR

100 000

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat.

Balanserat
resultat

7 653 221

7 653 222
-2 652 939

S 000 283

7(25)

10 048 465

7753 221

7753 222
-2 652 939

Transaktion 0922211555754 1826723
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar 1 kassatlodet
Avskrivningar

Erlagd rinta

Erhallen ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandringar i rorelsekapital

Forandringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

arv av materiella anldggningstillgangar/pagaende arbete

Kassaflode fran investering

Finansieringsverksamheten
Amorteringar

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shat*

* Bolagets likviditet hanteras via koncernkonto mot Alecta Tjénstepension Omsesid
for bolaget och kan anvindas utan begransningar.
Forindringar 1 koncernkontot redovisas under dkning/minskning

tillgdngligt

4 379 364

3923 226
-4 523 373
530 298

1374721

-1 374 721

-1374 721

8(25)

2023

3 300 835
3 965 423
4388316

722732

-116 093

3 484 576

4 654 319
1052171

9191 066

-4 191 066

-4 191 066

-3 000 000

-5 000 000

0
0
0

1gt som ar

kortfristiga fordringar/skulder.
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Noter

Not 1

594} med site 1 Stockholm.
mmmwéwmnmg 1 w.ll{ml ffr}lmmg&t 111-m ar
-6865) med site 1 Stockholm. Moderforetag for hela

Av f@mmg@tg totala mkﬂp

h forsdaljning avser 1 768 tkr (1 611 tkr) av inkopen och 0 tkr (0 tkr) av

forsaliningen andra bolag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

GNH} %l" fm ﬁrm ﬂwsmn%m ﬁ =rmmma

Slicmldm ar Wlfﬁlﬂd% ﬁﬂ sma hiﬁmriﬂm; ﬁnmfmmgmmm

mmm

Funktionell valuta och mdwimm
kronor.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisnin ff:i; (1995:1554) och RFR
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivillig RFR 2 1 mh ghet med reglerna 1
SFNAR 2012:3 dé bolaget ir ett dotterforetag till Alecta Tjanstepension Omsesidigt (org.nr. 502014

FRS i dess koncernr edovisning.

agra nya eller dndrade iﬁdﬂwmmggﬁ*mmpm med tillampning fran 1 _]muml 2024,
som wsanﬁat pwwk&t h@liﬁigﬁ%tﬁ finansiella rapporter eller nagra med tillampning {ran 1 januari 2025
eller senare som forvantas fa nagon vasenthg paverkan pa 'magatﬁ finansiella rapporter.

Funktmnm mmm och redovisningsvaluta
' unktionella valuta dr svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras 1 svenska

Intiktsredovisning

Intakter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av saljaren och
kontroll har 6vergatt till kdparen. Foretagets intdkter utgdr 1 allt visentligt av hyresintikter. Intdkt
virderas utifran den ersattning som specificeras 1 avtalet med kunden.

Signerat LB, JL, LR, HE —




Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osterdker Rund
556785-6389

Hyresintdkter

Hyresintakter fran gsfastigheter intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over

hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Hyresrabatter som lamnas

under pagdende avtal periodiseras framdtriktat 6ver kvarvarande avtalsperiod. Samtliga hyresintékter
[yresrabatter berdknas for kvarvarande hyresperiod och

detta belopp redovisas sedan linjért dver aterstiende hyresperiod.

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intikter avser bland annat vidaredebitering av dndrings- och tilldg
Statliga stod redovisas nar
samtliga villkor som ér fork

sarbeten samt statliga stod.

det foreligger rimlig séikerhet att foretaget kommer att erhdlla bidraget och

oet kommer att uppfyllas.

nippade med bidra

Om det fim
emot det, skjuts redovisningen av intakt upp till dess villkoren

1s villkor kopplade till bidraget som mdste uppfyllas innan koncernen ér beréattigad att ta
har uppftylits. Statliga stod redovisas
ativt reducerade intakter)

som Ovrig intdkt och periodiseras dver samma period som de kostnader (altern
bidraget ar avsett att kompensera {or.

Finansiella intakter
Finansiella intikter redovisas 1 den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidi;

sare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berikna beloppet dr de som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget
kapital och inte i resultatrikningen.

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakning _ mporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga virden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som

forviantas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.
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Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida
dverskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de t%.mpmmﬁ skillnaderna kommer att kunna

utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantor
sig till skatt debs

iterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Féwalmiﬂggmstighﬁtw
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
h}mﬁm}{mﬁstw ﬂlm" mrdegmgrmg eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lages till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten férbéttras i foérhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter &n&kafﬁﬂn stillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avsk:

ivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillige for eventuell uppskrivning. Utgifter {or mmmmnﬁr och 16pande underhall kostnadsfors 1 den

Avskrivning berdknas enligt foljande: x Antal dr
Byggnad 313 &r
Mk&.ﬂiéig gninga

. 20 ar

Kontraktstidens langc
ygglmdsinwmmiaf 5-20 ar

. ivs av Skaﬁ,l n%clsmwnmgm%gmg narhelst handelser eller forandringar 1
i att dﬂ redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbart.

forhallanden

En nﬁds.krémmg o0rs mm émi b%mp 'vmmﬁd tlﬂgmgﬁng md&wmd& vame wemta gm‘ éﬁgg

atervinningsvird d gange >
ﬁimﬁijmngsk%mﬁw m:h é%ﬁﬁ Hyﬁj mdwmé&

Lﬁasmg

FR 2 p. | innebédrande att leasing

het m%d pl

1 lcasetag gifter som kostnad linjart over leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderatter och leasin gskulder 1 balansrdkningen. De avtal dar bolaget utgor

leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nar bolaget ar leasegivare faststalls vid varje

e Tramsaxbion 092221 1555754 15

!‘;?.‘:a

201

“*-J

23
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leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller
operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare
under hyresintikter.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undantaget for [IFRS 91 RFR 2 p. 2
innebérande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 t1ll 10.

Bolaget varderar finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde efter eventuell nedskrivning

och finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For finansiella tillgangar som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde tillampas nedskrivningsregler enligt IFRS 9.

Inga forvantade kreditforluster anses foreligg

overvirden finns pa fastighet som dgs av motparten och dir dven bestimmande
dvs full realisationsmojlighet foreligger.

a, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar da

inflytande foreligger,

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anliggningstillgangar,
Ovriga som omséatining car, Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter
individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beridknas inflyta vilket
innebir att de redovisas till ansk gsvirde med reservering for forviintade forluster. For
fordringar anvinds den forenklade modellen {0r kreditreserveringar, D

Fordringar pa dotterbolag redovisas fill anskafiningsvarde och beddms 10pande for eventuella
reserveringar. Fordringar utan sikerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovésentligt belopp.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej haft ndgon anstélld personal och ¢j heller utbetalt ndgra loner eller andra

ersattningar.

Nvckeltals

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Viasentliga uppskattningar och bedomningar

Upprittande av de ﬁmmiﬂlﬁ rapporterna och tillampning av olika redovisningsstandarder baseras pa
att & v och bedomningar, Dessa grundar ﬁfi' dels pa historisk erfarenhet dels pa

bedémningar. Det omrade dar uppskattningar och bedomn mgm* anses ha storst inverkan pa resultatet
och/eller tillgangar och skulder {or bolaget ar fﬁwﬂmmgsfamghﬁtﬁl I not 1 beskrivs méﬂwgmngm
och varderingsprinciper och principer for nedskriv " Agoning

6 Forvaltningsfastigheter limnas wplymm_
till verkligt virde inklusive de varderingsa

Not 3 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
B@mw ar m{pﬁmmi f'i:%a@" ett mml 'ﬁnangiﬁlia ﬁsi«:m‘ Det évﬁr-.

ripand% mﬂﬂ ar att ha en

Rinterisk

Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms darmed inte exponeras for
refinansieringsrisker, Bolaget har e) ingatt nagra swapavtal eller liknande derivatinstrument {6r att
sakra sig mot fluktuationer 1 rantor.

Kundkreditrisk

Kreditrisk dr risken att en motpart inte kan upptylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk hanteras genom %"{jmkm‘tsb%mlmnm och
E}mkgﬁmmmr Styrelsen anser att -'ﬁt inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med
nagon enskild kund, motpart eller geografisk region {6r bolaget.

ar h_@gst bagrmmd %ﬁ%mmﬁmmm na er %&ggw hwﬁma 1 ﬁ‘f-mkﬂt&i

Likviditet och refinansieringsrisk
Fmamwrmgarmkﬁr avser risk for svarigheter att erhalla finansiering f6r verksamhet vid en given
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Not 4 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

2;

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsidgningsbara operationella hyresavial per den 31
december dr enligt foljande:

1-5 ar
Meran § ar

2024

15416 350
29 971 365
9276810

2023

14717 548
54 395 590
13800010

Framtida hyresinbetalningar 54 664 525 82913 148

Not 5 Direkta fastigchetskostnader

2024 2023
Driftskostnader 5111120
Underhéllskostnader 1 236 58?

Fastighetsskatt 898 090

Summa direkta tastighetskostnader 7 245 797 6 672 949

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 7 245 797 6 672 949

B T

stighetskostnader 7245797 6 672 949

Summa direkta f:
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Bygegnad
Ing ningsvirden

aende ackumulerade anskatt

Utgiende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Mark

Ingdende ackumulerade anskaft

Utgaende redovisat virde Ma

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

78 453 398

-27 359 734
-2 352 276

-29 712 010

20 399 083

20 956 647

13(235)

2023-12-31

78 453 398

78 453 398

-25 007 458
-2 352 276

20 956 647

11 177 545
-1 047 828

-12 225 373

8 731274

51 093 664

20 399 083

R

20 399 083

20 956 647

20 956 647

-1 047 828

-11 177 545

9779 102
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2024-12-31 2023-12-31

Hyregiistanpassningar
Ingdende ackumulerade anskaft

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 281 352

Ingdende ackumulerade avskrivning
Arets avskrivning

Ivning 0

Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 181 203
Aktiveringar 2313511

1

8 494 714 6 181 203

Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 521 180 -3 159 367
Arets avskrivning -523 121 -361 813

Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 044 301 23571 180

Utgaende redovisat virde B 4 450 413 2 660 024

Summa Forvaltningsfasticheter 82 322 158 83 931 873

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 186 MSEK (192 MSEK). Samtliga
virderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligtvarde hierarkin 1 IFRS 13 vilket innebér
att virderingen bygger pa icke observerbar indata. Samtliga av bolagets fastigheter har varderats av en
oberoende extern part.

Hyresantagande baseras pa befintlig hyra och marknadshyra och antagande och drifts- och
underhéllskostnader ar individuellt anpassade utifran utfall for respektive fastighet och
virderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt. Kalkylperiod uppgér till 10 ar. Det dr bolagets

beddmning att fastigheten {or nidrvarande anviands pa dess maximala och bista sitt.
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Trog aterhimning i svensk ekonomi

Riksbanken har successivt littat pa penningpolitik

L@m unkturlage 1 Sverige. Trots EZ&pmkmrs lagr% si‘yrfmm m;;h gmdmn_; m vtterlig

mmemﬂmm oar under 2025 har wmgk ekonomi dnnu inte mppwmt en S:ydhg ater hammn . Den
olkning av kopkraften som priaglat de senaste aren hm m{}j ligtvis paverkat svenska hushall, vars

kﬂnmm‘ému fm*bhwt %t%rmlﬁﬂam Fﬁmmﬁa mmﬂesal k{}mbmmm mﬁd stlgmdﬁ realloner och
n under 2025.

Investeringsmarknaden: Aterhimning inle
Efter tre inledande kvartal av stigande fastighetsaktier, starka noteringar 1 obligationsmarknaden och
lagre marknadsrantor har nu dven den ndgot laggande direktmarknaden visat &n tydligare tecken pa att
en ny cykel ar inledd. I det normalt sett affarsintensiva fjarde kvartalet har antalet kommunicerade
affarer duggat tétt och transaktionsvolymen f0r 2024 har sedan en tid tillbaka overstigit den svaga
ingen 2023. Antalet kopare aktiva pa marknaden har stigit, den finansiella oron i sektorn har
5}1@ nkit och 1 takt med att affarer noterats 6ver olika segment har dven prisbilden klarnat under aret.
Aven om riskviljan inte r tillbaka pa nivan som :mdd% under aren 2020 och 2022 har f@mmaﬁﬂmg&ﬂ
for famghmgmmkmdm forbéattrats under 2024 gt som dm ﬁnmlsmﬂa stressen 1 marknader
minskat under dret har ett allt storre foku adﬁ? k{mtm Smalhmdm
har trendat uppat och natt decennis L NiVaer, d@tﬂ; _kﬁ_nﬂm fﬂﬂsm av lagkonjunkturen, och
kalkylen for bostadsutvecklare ar fortfarande langt fran vad den tidigare var. E&Wﬂ om wmﬁk ekonomi
forvintas uppvisa en god tillvaxt under 2025 ar det inte sdkert att den sencykliska svaghet som idag
noteras pa fastighetsmarknaden lika snabbt kommer att véinda till det positiva. Trenden av att kvalitet
premieras pa investerarmarknaden kan darmed tinkas fortga ett tag till. Att en historiskt stor andel av
transaktionsvolymen under aret lokaliserats till landets storstider samt att det forefallit en viss
avsaknad av storre portfoljaffarer indikerar att investerarmarknaden fortsatt karaktiriseras av en viss
grad riskaversion. De tva senaste dren har still stor del praglats av ett fokus pa att anpassa
kammlﬁtm%m}w afm{a var ém'nad% fiﬁnﬁ* en mgrimmmﬁjﬁ ;iwn om dﬁ? fmﬁfm*&me fawfﬁm‘is Etmﬁsm@

atm gen over tﬂl m mm pa tl.ﬂ%ﬁﬁﬁt*

f’ﬁsﬁg-h%m%k‘é: .

Marknaden for byggritter

Situationen med Gkade produktions- och finansieringskostnader under de senaste aren imnnebar att
marknaden for utvecklingsmark dr betydligt mer avvaktande for narvarande jamfort med situationen
fram till mledningen av 2022. De exploateringskalkyler som ligger till grund {or investeringsbeslut ar
ocksa mycket kinsliga for variationer 1 ingangsparametrar sdsom sannolik intdkt samt bedémd
pmdﬁktmmkmmm Demw hiiwtﬁngwffﬁki mﬁdfm‘ wiaﬁw stora ﬂ'ukm&tmﬁw I b%mmmgmm
sarskilt for utveckling y
bygglatmpmmma vﬁm rﬂatwt Sﬁmbﬂ& ‘me 2924 rantorna ar 1 en mdm end

riktigt m pa grund av att byggkostnademna fortsatt att oka.

stgnerat LB, JU, L8, HE  —— ' e ——
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Not 7 Ersittning till revisorer

Not 8

Ovrigt

Summa ovriga rorelseintikter 64 293 73 606

Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023

Riénteintdkter, koncernforetag 449 584 668 091
Rénteintakter, hyres- och kundfordringar 7492 124
Ranteintakter, skattefina 73 222 54 517

Summa ranteintakter och liknande resultatposter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag

4 523 373

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 4 5§23 373 4 388 316

Sigperat LB, JU LR, HE ~—— e —
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~Not 11 Inkomstskatt

De huvudsakl:
december 2024 ar {oljande:

Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gallande skattesats, 20,6%
Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av generell ranteavdagsbegransning

0.6%)

Summa redovisad skatt

en genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 1,9 % (2,3%).

Uppskjuten inkomstskatt ar hanforlig till:

Uppskjuten
smtmmm

Uppskjuten
Skmmfwdmﬂ

Temporir skillnad pa

anlaggningstillgangar 0
Aktiverade

underskottsavdrag 0 0

154 156

Uppskjutna skatter, brutto 0 154 156

Avstimning av uppskjutna skatter
Ingdende balans

Skatteintikt redovisad 1 resultatrakningen

Utgaende balans

Uppskjuten
skattefordran

2023-12-31

0

205 5?7

154 156

skattesk

2023-12-31

19(25)

ga komponenterna nar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31

483 979
11 231
-1 494

-439 545

Uppskjuten

205 577

0
205 577

2023-12-31

259 748

205 577
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Not 12 Piagiaende arbete nliggningstilleingar

2024-12-31 2023-12-31

250328058

1 374721 1 004 609
-2 313511 1 593 233

Utgaende ackumelerade anskaffningsvirden 1 659 052 2 597 842

Not 13 Hyres- och kundfordringar

2024-12-31 2023-12-31

Hyres- och kundfordringar 161 498 146 623
Avsittning for osdkra fordringar -129 197 -93 497

Summa 32 301 53 126

Aldersanalys av hyres- och

kundfordringar 31 dec. 2024

Forfallna sedan mindre dn 30 dagar 0
‘Orfallna sedan 31-60 dagar 0

Forfallna sedan 61-90 éa&r
Forfallna sedan 91-180 dagar 0
Forfallna sedan mer dn 180 dagar 161 498 129 197 32 301

Summa torfallna fordringar 161 498 129 197 32 301
Ej forfallna fordringar G 0 0

Inga avs attmnm

161 498 129 197

2024-12-31 2023-12-31

Aﬁmmmg wd hmjm - - 93 497 93 497
wmdw mfm 35700 0

Summa 129 197 03 497
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Not 14 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Alecta Tjdnstepension Omsesidig

{ 12 809 562 11 908 151

Summa fordringar hos Koncernforetag 12 809 562 11 908 151

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31

.. 38 781
2 163 462

Forutbetalda forsakringspremier _
Upplupna hyresintakter 518 0
Ovrigt 25

Sumimna 588 344 202 243

Not 16 Aktiekapital

2024-12-31 2023-12-31

Antal aktier
Vid arets borjan

1 000

Vid arets slut 1 000 1 000

100 100

Transakuion 09222115557541826723 €]
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Not 17 Resultatdisposition

7653 222
-2 652 939

Totalt > 000 283

almgﬁmt resultat

Arets resultat

disponeras sa att 1 ny rikning 6verfores > 000 283

Totalt

Rintebirande lan och forfallotid langfristiga lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebdrande lan.

2024-12-31

g ranta) 89 000 000

Summa langfristiga skulder

Lanebelopp

Rinta pa kortfristig

[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen {or langt

Forfallotider for lingfristiga lan dr enligt foljande:
Mellan 1 och 2 ar U
Mellan 2 och 5 ar 0
Senare dn 5 ar

22(25)

2023-12-31

89 000 000

89 000 000

Foretagets lan har f6ljande rinteforfallostruktu

89 000 000

0
:
89 000 000

89 000 000
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31 december 2024

Lanebelopp

89 000 000 0 0 89000000

Bolaget a@ﬂjm‘ att mw raéwim ﬁdiﬁki}ﬂtﬁf&d? floden éﬁlﬁ ?é mmé av att éﬁ korta lanen hanfor sig till

Réantekinslighet
2024-12-31

Aktiedgarlan +1%
Aktiedgarlan -1%
Ak tiedgarlan +5%
Aktiedgarlan -5%

-390 000
4 450 000
4 450 000

Forindring av
marknadsranta

2{}23 12%3 het
Ahmagaﬂén 1%

890 000
Aktiedgarlan -1% 590 00 -390 000
Aktiedgarlan +5% 4 450 {JGO 4 450 000
Aktiedgarlan -5% -4 450 000 -4 450 000

ot mojlig under de

Kinslighetsanalysen g
kommumde 12 nfoudema ssmt st a0l srales Sakioser Rrblir ofieindeads,

Transaktion 09222115557541826723 Signerat LB, JL, LR HE e
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_; Not 19 Skulder till koncernforetag

Alecta Tjinstepension Omsesidigt 0 0
Ovriga koncernforetag 92 090 648 90 984 666

Summa skulder till koncernforetag 92 090 648 90 984 666
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Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osterfker Rund
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Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visenliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, dag for undertecknande (se verifikat)

Lena Boberg Jenny Lindholm
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Lena Ronnback
Styrelseledarmot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

25(25)

Signeral LB, JL, LR, HE ~——— "
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Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osterdker Runé for ar

2024. :

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker Runds finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker Rund.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker Rund enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbeavis vi har inhamitat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for wara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatlelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhel ar en hag grad av sakerhet, men ar ingen
garanli 1or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenllig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fGr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker Rund for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar, Vi r oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Akersberga Osteraker Rund enligt
., dod revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wy Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

“ Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid

ﬁ farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehav, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Delta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betrvggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay forvaliningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detfa, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atqgérder eller forsummelser som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, sller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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