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Nissastrand Fastighets AB

5569025-16/3

Styrelsen for Nissastrand Fastighets AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-02-01 - 2025-01-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Nissastrand Fastighets AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2025-06-12.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Halmstad 2025-06-12

Tommy Fransson
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Nissastrand Fastighets AB
5598025-1673

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Verksamhet

Styrelsen for Nissastrand Fastighets AB, som har sitt sdte i Halmstad kommun, far hdrmed upprétta arsredovisningen fér
rakenskapsaret 20240201-20250131.

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades i september 2015 f6r att férvarva fastigheten Jarneken 1 i Halmstad kommun och darpa uppfora ett

flerbostadshus med totalt 48 stycken hyresldagenheter. *
Huset ligger pa Gamletull, med adress Nissabogatan 11, ett omrade i centrala Halmstad, strax éster om an Nissan.

Lagenheterna utgdrs av ettor, tvaor och en trea och uppfoérdes med modern och hdg standard med inflyttning hdsten
2017,

PART Fastighetsfrvalining AB har fortsatt avtal om fastighetsférvaltning och som éven ansvarar for uthyrningen av
lagenheterna.

Nissastrand Fastighets AB ar ett heldagt dotterbolag till Wilgus Invest AB, org.nr. 556670-6155, som har sitt séte i
Halmstad.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.
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2402-2501 2302-2401 2202-2301 2102-2201
Nettoomsattning 5 624 5 360 5172 5115
Resultat efter finansiella poster 644 109 1158 1437

Soliditet % 19 11 3
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Nissastrand Fastighets AB
559025-1673

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 7 876 294
Arets resultat 5 344 387
Summa 13 220 6817
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rdakning 13 220 681
Summa 13 220 6817

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.

Balanserat
resultat
2 442 409

5 433 884

7 876 293

Arets

resultat
5 433 884

-5 433 884
5 344 387
5 344 387
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Totalt

7 926 293

0

b 344 387
13 270 680
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RESULTATRAKNING 1

2024-02-01 2023-02-01
2025-01-31 2024-01-31
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Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 5 624 147 5 360 246

Ovriga rorelseintdkter 0 35770
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 5 624 147 5 396 016

Rorelsekostnader .
Handelsvaror | -101 488 -58 020

Ovriga externa kostnader - -1 094 555 -1 145 598
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 528 236 -1 528 236

anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 724 279 -2 731 854
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Finansiella poster 2

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 47 661 17 058
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 303 316 -2 572 250
Summa finansiella poster -2 255 655 -2 555 192
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Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 6 000 000 6 200 000

Summa bokslutsdispositioner 6 000 000 6 200 000
Resiiltat freskatt - - UG T D 66442130 6308970

Skatter
Skatt pa arets resultat 3 -1 299 826 -875 086

Aretsresiltat - . - . . iiouve o w0 o o e f 5344387 5433884
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BALANSRAKNING 1

sl

2025-01-31  2024-01-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark 4 65 516 796 67 045 032

Summa materiella anldggningstillgangar 65 516 796 67 045 032
summaaniiggnifigstiigangar L .. - U0 gt L 65516796, 0 67045032

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 518 104 466 873
Ovriga fordringar 1 063 703 14 601
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 077 10 972
Summa kortfristiga fordringar 1588 884 492 446

Kassa och bank
Kassa och bank - 1 673 305 2 818 227

Summa kassa och bank 1673 305 2818 227
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SUMMA TILLGANGAR 68 778 985 70 355 705
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2025-07-31 2024-01-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 876 294 2 442 409
Arets resultat 5 344 387 5 433 884

Summa fritt eqget kapital 13 290 687 5 876 203
Susia egéthapital < %D b LUAT L s de Y 780

Avsatthingar
Ovriga avséttningar 872 265 974 709
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Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 50 100 000 51 300 000

Skulder till koncernforetag -456 419 6 543 581
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1200 000 1200 000
Forskott fran kunder 59 0
Leverantorsskulder 67 746 97 867
Aktuella skatteskulder 2 455 044 1 052 774
Ovriga skulder 23 005 20 507

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 246 604 1239 974
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 778 985 70 355 705
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran

anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Byggnaden har

delats upp pa komponenterna stomme och grund, stomkomplettering/innevaggar, virme, sanitet, el inre ytskikt och
vitvaror, fasad, fénster,kdksinredhing, yttertak, ventilation, hissar, styr- och évervakning.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnader 15-100 1-6,67
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt fér
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt

som anny inte har redovisats.
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare

transkaktioner eller handelser.

Intdkter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas som

intakt. Intékter véarderas till verkliga véardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i f6rvaltningsberéttelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Nq:i: - S .:Fin'ajnsiel‘lé Q’oéter | N 1 | - o 202472025 - 2023/2024
Ovriga ranteintakter -47 661 -17 058
Rantekostnader for langfristiga skulder 2 303 316 2 572 020
Réntekostnader for skatter och avgifter 0 230

2 255 655 2 555 192
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Not 3 Inkomstskatt

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt
Justering f6r tidigare ar

Fordandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Summa redovisad skatt
Not =4 i ... Bj’,rggn‘ader bch‘h‘fa'f'k

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivhingar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivhingar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5 . . Forfallotid skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar
Forfaller senare 8n 5 ar

Not:-6 ...  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

i .

Not 7. - Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser foreligger

2024/2025

1402 272
-2

-102 444

] 288 826

20

6 644 213
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16723 477
76723 477

-9 678 445

-1 528 236

-11 206 681

65 516 796

2025-01-31 -

4 800 000
50 843 581

60 000 000

60 000 000

2025-01231
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2023/2024

1025 334
-184 396
34 148
875 086

-138

108 970

-'202401-31

76 723 477
76 723 477

-8 150 209

-1 528 236
-9 678 445

67 045 032

2024-01-31

4 800 000
53 043 581

2024-01-31

60 000 000

60 000 000

2024-01-31
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UNDERSKRIFTER

Halmstad 2025-06-12

Tommy Fransson

Var revisionsberattelse har l&mnats 2025-06-12

Kiomg AB

Sood o HS A

Amanda Stommendal
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelise

Till bolagsstdmman i Nissastrand Fastighets AB, org. nr 5§59025-1673

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nissastrand Fastighets AB {or rékenskapsaret 2024-02-01—2025-01-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av Nissastrand Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 januari 2025 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nissastrand Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&ér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Revisionsberittelse Nissastrand Fastighets AB, org. nr 559025-1673, 2024-02-01—2025-01-31

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillnérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eiler férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

—— Utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Nissastrand Fastighets AB fér
rakenskapsaret 2024-02-01—2025-01-31 samt av ftrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nissastrand Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detia, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kocrmmer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
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KPMG AB
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oStyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar biand annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eiler férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.



