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Undertecknad styrelseledamot i Kontorshotell 18 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstdmma arsstdmma 2023~ &3 ¥ Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Kontorshotell 18 AB, 559279-8564, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret

2 2022.
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& Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av kontorslokaler, arbetsplatser, métesrum och drift av kontorshotell med
tilinbrande administrativa tjanster. Bolagets sate ar i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Verksamheten har paverkats negativt pga oséakerheten i omvariden samt efterdyningar av pandemin.

Agare

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Quick Office Franchise Sweden AB, 556783-1853 med séte |

Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2022 2021 2019/2020

Nettoomsiéttning, tkr 3 984 266 -

Resuitat efter finansiella poster, tkr -1 930 -1 590 -

Soliditet, % 2 2 -

Nettoomséttningen har ékat med mer &n 30 % jamfoért med féregaende ar.

Okningen beror pa en storre efterfrdgan av kontorshotell pa grund av &ndrat beteende hos kunder
och/eller regleringar som paverkat mojligheten att driva verksamheten med anledning av
coronapandemin.
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Fordandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Vid arets bérjan 25 000
Omforing av féreg ars resultat
Arets resultat
Vid arets slut 25 000

Resultatdisposition
Till arsstammans foérfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning

Summa

Balanserat
resultat

6 160

6 160

Arets
resultat

6 160
-6 160
54 968

54 9638

2(7)

Total
31 160

54 968
86 128

Belopp i kr

6 160
54 968

61 128

61 128
61 128

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
" 2022-12-31 2021-12-31
gi,%; Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
gg Nettoomséttning 3 983 901 265 670
& Summa rorelseintiikter, lagerférandring m.m. 3 983 901 265 670
:
Rorelsekostnader
Ravaror och férndédenheter -1 863 971 -20 257
Ovriga externa kostnader -4 015 375 -1 823 723
Personalkostnader - -4 632
Summa rorelsekostnader -5 879 346 -1 848 612
Rorelseresuitat -1 895 445 -1 582 942
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -34 282 -6 820
Summa finansiella poster -34 282 -6 820
Resultat efter finansiella poster -1 929 727 -1 589 762

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 2 000 000 1 600 000
Summa bokslutsdispositioner 2 000 000 1 600 000
Resuitat fore skatt 70 273 10 238
Skatter

Skatt pa arets resultat -15 305 -4 078

Arets resulitat 54 968 6 160
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 72 243 12 421
Fordringar hos koncernforetag 1270 000 -
Ovriga fordringar 490 003 592 510
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2241074 837 800
Summa kortfristiga fordringar 4 073 320 1442 731
Kassa och bank
Kassa och bank 43 484 71123
Summa kassa och bank 43 484 71123
Summa omsittningstillgangar 4 116 804 1513 854
SUMMA TILLGANGAR 4 116 804 15613 854
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 160
Arets resultat 54 968
Summa fritt eget kapital 61 128
Summa eget kapital | 86 128
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 289 815
Ovriga skulder 390 722
Summa langfristiga skulder 3 680 537
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut ! 100 008
Leverantorsskulder 2457 839
Skulder till koncemfdretag -
Skatteskulder 19 383
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter 772 909
Summa kortfristiga skulder 3 350 139

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 116 804
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2021-12-31

25 000
25 000

6 160
6 160

31 160

391 658
101 452

493 110

100 008
175 421
325 000

4 078
385 077

089 584

1513 854
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-
2022-12-31
Réntekostnader, dvriga -34 282
Summa -34 282
Not 3 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 289 815
Skulder till koncernféretag -
Ovriga skulder 390 722

Summa langfristiga skulder 680 537

2021-01-01-
2021-12-31
-6 820

-6 820

2021-12-31

391 658
325 000

101 452

818 110
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Not 4 Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

Underskrifter

Stockholm 2023-(> %D
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Parnilla Sofia Ytterbrigtc
Styrelseledamot och

L

~y

~Min revigionsberattelse har ldmnats 2023-0)3- ol

Peter Du Rietz Garpenha
Auktoriserad revisor

‘4——\9%% |

2022-12-31

100 008
100 008

7{7}

2021-12-31

100 008
100 008



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kontorshotell 18 AB, org.nr 559279-8564

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kontorshotell 18 AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kontorshotell 18 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig mea
arsredovisningens ovriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kontorshotell 18
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i fornallande
till Kontorshotell 18 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for

den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om

fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handeiserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovishingen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning fér Kontorshotell 18 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Kontorshotell 18 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdeiningen ar forsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den lIopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokioring ska
fullgbras i Gverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordniﬁgen.

2av3



¥

-
X

nnna

s

it LN A

F NG e

-—
ﬁ‘
-t AF

OO

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en.
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulie ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

olm den 30 mars 2023

St

Peter Du Rietz Garpe
Auktoriserad revisor
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