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Estea Forskaren PropCo AB
Org nr 559191-6985

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Undertecknad styrelseledamot i Estea Forskaren PropCo AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och o6vriga

bifogade handlingar stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2023-06-30
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Estea Forskaren PropCo AB

Org nr 559191-6985

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger f6ljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att dga, forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget dgs till 100% av Estea
Forskaren HoldCo AB, org nr 559191-6977.

Foretaget har sitt site i Stockholm.,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hiindelser har skett under rdkenskapsdret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Under de kommande ren forvintas verksamheten att bedrivas med oférindrad inrikining,

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Risker och osékerhetsfaktorer N __ -
I verksamheten f6r bolaget forekommer risker. Nedan redovisas, utan inbdrdes ordning och utan
ansprak pa att vara uttmmande, néigra av de huvudsakliga risker bolaget &r exponerat mot.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att, vid brist pa likvida medel, inte kunna fullgora sina
ataganden eller att de ensas kan fullgeras genom upplaning av likvida medel till betydligt htgre
kostnad, Om bolaget inte kan ﬁﬂ.lgora sina ataganden finns det risk for att de belopp som bolaget har
lanat inte kan aterbetalas som beriknat. Definitionen av likviditetsrisk har en nédra koppling till

definitionen av finanseringsrisken.

Kredit risk mot hyresgdster

Fastighetens kommersiella viirde berfiknas bland annat genom nuvirdesberidkning av fa,s‘cighetens
framtida kassaflode, som ytterst dr ett resultat av hyresintékteterna. I de fall hyresgéster inte &r 1 stind
att betqala den Iopande hyran kommer detta att paverka bolagets kassafldde och likvidietet negativt.

_Rc'fn z‘erfsk

a3  Signerat DE, JER, JB, OW
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Det kan inte uteslutas att bolaget 1 framtiden kan komma att bli beroende av ytterligare finansiering. I
det fall bc)laget ﬁnan31eras genom upptagande av yi __j_erllgare lan medfar detta att skuldema okar

ovnga Vlllkor med hansyn t111 radande marknad351tutat1on lolagets I’Il()] hgheter att svara upp mot
dessa foridndringar kan bade pa kort och pa lang sikt paverkas. Bolaget kan da tvingas att avyttra sina
tillgAngar tidigare 4n planerat, vilket kan forsdmra l6nsamheten.

Konkurrensrisk

Bolagets konkurrenter utgors av samtliga aktorer, savdl bolag som privatpersoner, som #r aktiva dgare
och forvaltare av fastigheter pa den svanska fastlghetsmarknaden lolagets mojlighet att uppfylla sina
strategiska och fifnansiella mél dr beroende av konkurrenssituationen pa marknaden och
konkurrenternas agerande, framst vid forvérv och avyttring av fastigheter samt vid hyressittningen,
vilket 1 sin tur kan pdverka bolagets resultat negativt.

Vakansrisk

Avkastningen av fastigheten &r bland annat beroende av att bolaget lyckas upprétthilla en lag
vakansgrad och att hyresgisten-/erna férmér att betala den 16pande hyran. Fastighetens standard och
ldge samt férvaltning har en stor betydelse for vakansgraden. Det {inns inga garantier {Or att bolaget
lyckas bibehalla fastigheten fullt uthyrd. En vakans skulle kunna medfora ett ligre intidktsflode.

Miljorisk
Fastlghetsforvaltmng och fastj.ghetsexploaterlng mefor mﬂj opaverkan Bola,get arbetar aktlzj- i--

minska verksamh
medfort en ﬁ)mrenmg qven ar ansvarlg fer efterbehandlmg

med att

_Legala ms'ker

avdragsratten for rantor eller andra legala beslut som paverkar 11’112_] anmgsformagan paverka bolagets
Aﬁdr_adlagstlﬁnmg avseende framfor
allt_.skattar OCh andrade .avglfte;r k.a.n gira .ett knstn.ader okar pa ett of6rutsett vis.

Bolaget ar for ndrvarande inte part 1 tvistemal eller foremal for andra réttsliga dtgirder. Det dr
emellertid inte omojligt att det i framtiden gors ansprék eller vidtas rattshga atgirder (inklusive
regelférindringar) mot bolaget som kan f& betydande negativ effekt pa den finansiella stéllningen och

resultatet.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.
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2022 2021 2020 2019
Hyresintékter tkr 24 589 19777 16 780 13 545
Driftnetto tkr 1196 2 196 -15
Resultat efter finansiella poster thr -18 145 _9 795, -10 006 -8 686

Soliditet Yo 20,5 21,4 213 29,8

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 72 946 713
Arets vinst 5180312

kronor 67 766 401

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning &verfors 67 766 401

kronor 67 766 401

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

3 Signerat DE, JER, JB, OW
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r-vriga rénteintékter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -7 394
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Resultatrikning Not 2022

HYI'681H’[akt6]i‘ 24 509
Ovriga rorelsemntékter , 622
Drift- och underhéliskostnader -19 601

Fastighetsskatt 440

Fastighetsadministration 3292

Ovriga externa kostnader 682

Driftnetto 1196

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgngar -11 949

Rorelseresultat -10 753

W

Resultat frin finansiella poster
"

Summa resultat fran finansiella poster -7 392

Resultat efter finansiella poster -18 145

Bokslutsdispositioner _ 13 938
Skatt pa érets resultat 4 973

S(18)

2021

19777
150

-16 750
-76
-465

Arets forlust -5 180

2196

~0 441

-4 245

15

-5 550

-9 795

1433

-8 362

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat $verensstimmer med &rets totalresultat.

e  Sionerat DE, JER, JB, OW
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materie‘lla anlagg,mingstillgéngar

'materlella anlaggnmgstﬂlgang_dr

Finansiella dnlaggnmgstlllgangar

Uppsk]ut._ a4k

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Trarisaktion 09222115557494469307 &

Not

SNy

e Sipnérat DE, JER, JB, OW

2022-12-31

294 833
409

39 634

334 876

335335

876

2 758

2713

6 347

15 146

21493

356 828

6(18)

306 651

1 853

308 963

1702

310 665

842

3 583
115

4 540

25167

29 707

340372
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsittningar
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut:
LeverantOrsskulder
Sk:ulder till koncemforetag

.‘mga skulder .

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Y

2022-12-31

250 969

3 143
13 109
115

1 840

38 042

356 828

Transaktion 09222115557494469307 &=  Signerat DE, JER, JB, OW
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2021-12-31

50

81309
—8 362

72 947

12997

269

269

205 000
19 875

224 875

3611
31 261
265
1028
6 066

42 231

340 372
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Balanserat
Aktie- resultat ink

8(18)

Summa

kapital arets resultat eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 50 77 047
Arets resultat

-5 180
Eget kapital 2022-12-31 r 50 67767

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I'posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

=y

i Transaktion 09222115557494469307 &  Signerat DE, JER, JB,OW —

N

72997




Estea Forskaren PropCo AB

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Aterlaggning av poster som inte ingér i kassaflodet

- Av- och nedskrivningar

Erhallen réinta

E fa d ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten fore fordndringar av
rirelsekapital

Foréndringar 1 rorelsekapial

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten _

Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

Forindring av skulder till koncern-, och intresseforetag (netto)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likyida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

s © Transaktion 09222115557494469307 s}

2022

-10 753

11 949

-8 631

149

-7 582

-1 803
> 136

4 254

-37 861

-37 861

32 094

32 094

-10 021

15 146

9(18)

2021

-4 245
6 441

15
4253
119

1923

29178

-26 328

-26 328

20 000
-125

19 875

19 930
5237
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Noter
et Not 1 Allmiin information

& Bolaget dgs 1 sin helhet av Estea Forskaten HoldCo AB, org nr 559191-6977 som har sitt séte 1
e Stockholms 14n.

Moderbolaget i den minsta koncernen som Estea Forskaren HoldCo AB ér dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprittas ér Estea Forskaren HoldCo AB, org nr 559191-6977, med site i

Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.

Foljande viirderings- och omrakningsprinciper drtillimpande 1 arsredovisningen:

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra

transaktioner 1 utlindsk valuta. Varken valutadifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas 1
Rapport ver totalresultat.

Intiikter
OIage‘ts hyTesavtaI kIagsiﬁcaras som Gpera‘tioneﬂa ':Ieasingavtal Hyresintéikter 1

fu'sive ’tiﬂﬁgg ﬁ‘ﬁ;ﬂ.
mtakt i resultatraknmgen over kontraktspermdans Iangd Lamndde hyresrabat‘ter peuoéiseras lmjart
over hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetshandel géller, savil {61 fastighets- och bolagsyttring, att avyttringen redovisas och
resultat-avriknas nir det beddms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodordknas, vilket oftast dr vid till- respektive frantridesdagen.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregdende ridkenskapsar haft nagra
anstillda varfor ndgra 16ner eller ersittningar ej har utbetalts.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatteeffekt redovisas 1
eget kapltal Aktuell skai:t ir skatt som Ska betalas el].er erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

Uppskjuten skatt beréiknas enligt balansrdkningsmetoden med utgéngspunkt i temporéira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade
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skatteregler som 4r bes].utade ellel aw_serade per balansdagen

Uppskjutna Skatteferdmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i

framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhélls
eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktleagartﬂlskctt fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiefigartillskott redovisas som en tkning av fritt eget kapital.

Materiella anliggningstillgingar

Matetiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av
tillgdnglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forkmppad med
innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillfcrhitligt

Satt.

Tillkommande utglfter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbittras 1
forhallande till den niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.,

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgingar
Avskrwnmgar enhgt plan baseras pa ursprunghga anskaffnmgsvarden mm‘;kat med berdknat

Byggnader 50 ar
Hyresgiistanpassningar 25 ar
Inventarier 25 ar

kombmatlon av dessa Fabtl gheter som anvands 1 den egna Verksamheten klasmﬁceras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att
forddlas fore forsiljningen klassificeras som fastigheter som innehas for férséiljning.

Nedskrivoingar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation p& nedskrivningsbehov, Om sadan indikation finns, beridknas tillgdngens atervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsaljmngsvardet Nedskrivning goérs om
atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning atertors endast om tillgangens
redovisade virde efter dterforing inte verstiger det redovisade vérde som tillgingen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Tﬁrd‘ringar

s Transaktion 09222115557494469307 =
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fordnngar redwlsas som omsa,tm:i.ngstﬂlgangar

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavande hos banker och
‘motsvarande 1nstifut.

Eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgér till 50 000 st och
kvotvirdet dr 100 kr per akiie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvéindas for tickning av 1orlust,
6kning av aktickapital genom fond-/nyemmision eller aterbetalning till aktiefigarna.

Balanserat resultat .
”B a;lanserat resultat motsvarar ackumulerade vinste:r och fdrluster som genererats 1 bolaget med tilldagg

f@rphktelse som en f“ohd av en mtraffad hande..se och det ar trohgt a‘tt et‘t utﬂode av eke-nomlska
resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
Ikan goras Zlar effekten av nér 1 t1den betalmng sker ar Vasenthg, beraknas avsattnmgar genom

..... ktuella
marknadsbedommngar av pengars tldsvarde och om det ar tlllamphgt de nsk@r som 4r forknlppade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 1&n och leverantSrsskulder, vérderas till upplupet
anskaffningsvirde. Transaktionskostnader periodiseras dver lanets forvintade 16ptid.

_Finans!iella _in_st'rument

mstrumentets avtalsmass1ga Vlllkor Fmans1ella t111gangar tas bort fran balansra]mmgen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen Over dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nir forpliktelsen 1 avtalen fullgdrs eller pa annat sétt
bortfaller. ' '

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland annat tillgdngarna likvida
medel och bland skulderna leverantdrsskulder.

._F 'inansiella instrument redovisas till' up'plupet anskafﬁjngsvﬁrde Upplupet anska’"‘ﬁlmgsv;irde

over ko.nt_raktets Iﬁfld med hJ al_p av effektwrantan Effektwrantan Ar den - g;er ngttum entcts
anskaffningsvirde som resultat vid nuvérdeberikning av framtida kassafloden.

M © Transaktion 09222115557494469307 s



Estea Forskaren PropCo AB 13(18)
559191-6985

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det {6religger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

skulden.

Kﬁs&ﬁﬂﬁdesanalys

endast t1 ansaktmner som medf‘or 11- eller utbetalmngar

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgingar, skulder, intikter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radaude forhallanden synes vara rlmllga Resultatet av dessa uppskattnmgar

bedomnmgar

Inom omrddet virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande

paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning. Véirderingen krdver bedomning av och

antaganden om det framtida kassaflédet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av noten

Forvaltningsfastigheter.

Ovriga poster som paverkas av uppskattningar och beddmningar &r uppskjuten skatt.

B Signerat DE, JER, JB, OW == T




Estea Forskaren PropCo AB

Not 4 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt for aret

UPSkJ uten skatt hianforlig till obeskattade reserver

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av omvérdering underskottsavdrag

Ej redovisad skatt SKM underskott

Temporira skillnader byggnad

Skatteeffekt ej avdragsgill rdnta

Redovisad skattekostnad

Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Investeringar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2022

973

973

4207
866

-1 702

-89
239
-587

=973

2022-12-31

14(18)

2021

-9 794
2018

2269
211

2021-12-31

321 267

321 267

-14 616
-11 818

26 434

294 833

287 042
26 075
8 150

321 267

-8 287

-14 616

306 651

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 450 000 tkr enligt senaste vardering som gjordes
den 25 februari 2022. Det verkliga virdet har bedémts av externa, oberoende fastighetsviirderare, med

———  Transaktion 09222115557494469307 &
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:relevanta professwnella kvahﬁl{atmner oc.h med erfarenhet av omradet Samt kategon ay fastigheter
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avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Viérdering av fSretagets fastigheter har skett
med indata hanforligt till niva 3 1 verkligtvirdehierarkin.

disponera hyresintikterna och erséttning vid avytiring.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvéirden 625 379
Inkop 80

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 705 625

Ingéende ackumulerade avskrivningar -165 -53
Avskrivningar -131 -112

Utgdende ackumulerade avskrivningar -296 1165

Utgéende restviirde enligt plan 409 460

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022 2021

Ingdende nedlagda kostnader 853 10 002
Under aret nedlagda kostnader 37781

Under aret genomférda omfordelningar " -8 150

Utgéende nedlagda kostnader 39 634 1852

Transaktion 09222115557494469307 &  Signerat DE, JER, JB, OW R —
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Not 8 Uppskjuten skattefordran/uppskjuten skatteskuld

2022-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hénfor sig till foljande:

Underskottsavdrag ”

Differens mellan bokférd och skatteméssig
avskrivning 459

Netto uppskjuten skatt 459

Uppskjuten
2021-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hinfor sig till foljande:

Underskottsavdrag 1702
Differens mellan bokférd och skatteméssig

avskrivning -

Netto uppskjuten skatt 1702

Forandringen mellan dren har redovisats 6ver resultatrakningen.

Not 9 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser
Fastighetsinteckningar "

Summa stillda sikerheter

Not 10 Finansiella instrument

skattefordran_

skattetordran

Uppsk_] uten

Uppskjuten

=209

2022-12-31

260 000

260 000

skatteskuld

16(18)

Netto

459
459

Netto

1702

1433

2021-12-31

260 000

Koncernen &r framforallt utsatt f6r finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk. Koncernens styrelse
ansvarar ytterst for hur de finasiella riskerna skall hanteras. Koncernens enskilt stérsta finansiella risk

utgors av finansiella ford

ingar och lan. Darutdver har koncernen kassa och bank, hyreqfordrmgar

vissa fordringar och upplupna intdkter som finansiella tillgangar samt lever antorsskulder, vissa

kortfristiga skulder och upplupna kostnader som finansiella skulder.

——  Transaktion 09222115557494469307 il
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Estea Forskaren PropCo AB 17(18)
559191-6985

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgdngar och skulder som péverkas av finansiell
<2 riskhantering. Samtliga finansiella instrument redovisas till anskaffningsvirde.

Finansiella tillgdngar/skulder

varderade till upplupet

tkr, 2022-12-31 anskaffningsviirde
Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 876

Ovriga kortfristiga fordringar 2 758

Likvida medel 15 146

Summa 18 780

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 237 094
Skulder till koncernforetag 19 875
Leverantorsskulder 3143
Skulder till koncernforetag 13 109

Summa 273 221

e Transaktion 09222115557494469307 ke
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Estea Forskaren PropCo AB 18(18)
559191-6985

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har hyrt ut nytecknad yta om 277 kvm om ett arligt hyresvirde om 831 tkr.

I'-Eivfi-gt har inga vésentliga hindelser intraffat efter ridkenskapsérets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstdimman 2023 {or faststillelse.

Stockholm den dag som framgér av elektroniska underskrifter

Jochum Gabriel Beck-Friis Lars Johan Eriksson Rydemark
Styrelseordforande Verkstillande direktor

Ledamot

Vir revisionsberéttelse har limnats per datum som framgar av framgér av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young AB

Erik Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494469307 (e}
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Marta Laurell (ML)
Estea AB
marta.laurell@estea.se
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Signerande parter

David Ekberg (DE) Johan Eriksson Rydermark (JER) |
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstd&mman i Estea Forskaren PropCo AB, org.nr 559191-6985

Rapport om arsredovisningen
{Httalanden

Forskaren F’ropCo AB fﬂr ar 2022

Enligt var uppfattning har arsredevisningen upprattats i enlig-

het - med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattmsande bl|d av Estea Fnrskaren PropCa ABS

fmanmella resuitat ach kassaflade fbr aret enllgt
arsredowsnlngslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredwisnlngens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-

rékningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden.

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskr[vs narmare | avsnittet E’ewsoms

.F’['G_D.C_G _AB _en,l_i_gt. god_ revn_smr-ss.ed..i. Sv._erlg-e och ha;r i mrlg_t
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att-de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verlkstillande direktérens ansvar

bet dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret

for att drsredwlsnmgen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroli

som de beddmer &r nﬂdvandlg for att uppratta en arsredovis-

ning som inte innehafler nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.

maga att ft)rtsatta verksamheten De upplyser nar sa ar

tilldmpligt, om férhallanden som kan ndverka formagan att

'fgrtsatta verksamheten ach att aﬁvanda antagandet om

reahstiskt alternatw tiII ai:t gora nagat ay’ detta

Revisorns ansvar

Vara mal dr-att uppna en rimlig grad' av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
.-aktlgheter vare su_:; desaa bemr pa oegenthqheter eller

'med grund | ar_’s.re_dw_ls_.mng_en

_planerade Gmfattnmg och lnrlktmng Samt tldpunkten for den

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis sem &r tlllrackllga och dndamalsenliga for att
utgdra en -grund fbr vara uttalanden, Risken fér -att infe
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll. |

e skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen,

o utvarderar vi lampligheten [ de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillnérande
upplyshingar.

e drar vien slutsats om ladmpligheteni att styrelsen och verk-
stéllande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arSredawsnmgen Vi drar ocksa en
-slutsats med grund de mhamtade rewsmnsbewsen, om

-sadana handelser eller forhallanden soMm kan Ieda t|II
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verk-
samheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en vasentllgi
0 sakerhetsfaktor maste vi 1 rewsmnsberattelsan fasta
om den vasentllga osakerhetsfaktam el[er om sadana Upp -
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
'VIS‘I'"IIHQE‘H Vara s.I.u.t.sa.tser baseras pa de rewsmnsbews

'bolag nte langre kan fartsatta verksamheten

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
oah mnehallet | arsredwtsmngen darlbland upp!ys"'
_Iiggande transakhanerna och handelserna pa ett gatt sc;m;
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat: revisionens

revisionen, dar[b[and de eventuell_a betyd_ande bnster i cien
interna kontrotlen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av' styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-

ning av- Estea Forskaren PropCo AB f&r ar 2022 samt av
torslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | farvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed I Sverige. Vart
ansvar enltg[ denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tiil Estea Forskaren

PropCo AB enllgt god. revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

utdelnlng lnnefattar detta bland annat en bedammng av om

'verks-a-m-h-etsart omfattmng ach rlsker staller pa stc-rleken av

bolagets egna kaplta[ kansahdermqsbehov likviditet och

stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bﬁlagets argamsatmn far utfﬁrmad s3 att bakformgen
| dvrlg‘t kantrolleras pa ett betryggande satt Verkstallande
direktgren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och-anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nddvdndiga for att bolagets bokioring ska fullgoras
i Gverensstéammelse med lag och for att medelsforvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis

for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eiler verkstéllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fﬁ'rsummelse som kan foranleda-ersattningsskyldighet mot

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
é'rs-re'dmirsn?i;ng-s-lra:g.e-n eller ba;lags:o_rdn-inge_nr'.

av balagets vinst eller fariust och darmed vart uttaiande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget

&r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garantl'

for-att en revision som utfors enligt: god revisionssed | Sverige

alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som

Kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsiaget till dis.pa.s.l.tlone_r av bolagets vinst

eller foriust grundar sig frimst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |

risk. och. vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér.avsteg och Svertradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.
Stockholm, det datum som -f-r‘fa-mg%j'ri av vﬁr elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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