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Arsredovisning

fOor

V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB

559047-7419

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 17 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer verens med
originalen.

Stockholm

/MQ\/

/ ens Rast
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Org.nr 559047-7419

[ (8)

Styrelsen for V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB avger t6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret

2023.

Arsredovisn

ingen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltnigsberattelse

Yerksamheten

Allmdnt om

verksamheten

Bolaget ska investera i fastigheter och aktier, forvirva, forvalta och féréddla fastigheter, dga och avyttra
fast egendom samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget édr h

heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real .

eldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Noir AB, org.nr. 559034-2019, som 1 sin tur dr ett

av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124.

V Real Esta

dotterbolag

Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter i virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant

“state LLivs AB dgs till 100%

e Ab dgs till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur &r ett helégt
11l Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-01635, déir koncernredovisning uppréttas.

utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pa marknaden, sdsom rédntelége och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av féretagets finansiella resultat

och stéllning. Det dr emellertid inte m6jligt att f6r ndrvarande bedéma konsekvenserna f6r bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 1 830
Resultat efter finansiella poster 326
Soliditet (%) E

2022
1 587
60
42

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

& Signerat 2024-04-15 131111 UTC

2021

1 404
_644

2020
[ 495
-555

19
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB 2 (8)
Org.nr 559047-7419

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 7075075 420 021 7 545 096
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 420 021 -420 021 0
Arets resultat -679 980 -679 980
Belopp vid arets utgiang 50 000 7 495 096 -679 980 6 865116

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 495 097
arets forlust -679 980
6 815117

disponeras sé att
1 ny rikning Overfores 6815117
6 815117

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Org.nr 559047-7419

Resultatrikning Not 2025-01-01
-2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 829 582
Summa rorelseintikter 1 829 582
Rorelsekostnader
Handelsvaror -520 537
Ovriga externa kostnader -248 537
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -301 967
Summa rorelsekostnader -1 071 041
Rorelseresultat 758 541

I'inansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 3797

Réntekostnader och liknande resultatposter -436 407
Summa finansiella poster -432 610
Resultat efter finansiella poster 325 931

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0

[Ldmnade koncernbidrag -932 120
Summa bokslutsdispositioner -932 120
Resultat fore skatt -606 189
Skatter

Skatt pa arets resultat . =73 791
Arets resultat -679 980

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

1587276
1 587 276

-557 368
-385 0381
-301 967
-1 244 416
342 860

20

-283 274
-283 254
59 606

360 415
0

360 415
420 021

0
420 021

Oneflow ID 7188502
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Org.nr 559047-7419

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstilleangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&7 Signerat 2024-04-15 13:11:11 UTC

2023-12-31

13 689 157
14 400

3270210
16 973 767

16 973 767

20 332

310 983
201 019
532 334

190 147
190 147
722 481

17 696 248

4 (8)

2022-12-31

13 986 324
19 200

1 660 178
15 665 702

15 665 702

0

960 830
580 764
481 625
2 023 219

288 677
288 677
2 311 896

17 977 598

Oneflow ID 7188502
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB

Org.nr 559047-7419

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2024-04-15 13:11:11 UTC

Not

2023-12-31

50 000
50 000

7495 097
-6'79 980
6 815 117
6 865 117

7242 860
7242 860

222 856
46 332
2704 569
93 801
520713

3 588 271

17 696 248

Oneflow ID 7188502 Sida 6 /13
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2022-12-31

50 000
50 000

7075075

420 021
7 495 096
7 545 096

7465716
7465716

2272 856
297 341

1 837 101
34 550
574 938
2 966 786

17 977 598



V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB 6 (8)

Org.nr 559047-7419

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rAd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstilleangar

Bygenader 50 ar
Markinventarier 5 ar
Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderféretaget har redovisats 1 enlighet med Bokf6ringsndmndens
allmédnna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Overtagna tillg&ngar och skulder har dvertagits till bokférda virden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Skatt pa arets resultat

2023 2022

Skatt pa arets resultat 0 0
Skatt pd grund av dndrad taxering 73 791 0
73 791 0

& Signerat 2024-04-15 13:11:11 UTC Onefiow ID 7188502
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Org.nr 559047-7419

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Byggnad Gvervérde fusion

Mark dvervirde tusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
[nk&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
3 690 134
9404 001
1 797 387

14 891 522

-905 198

-297 167
-1 202 365

13 689 157

2023-12-31
24 000
24 000
-4 800

-4 800
-9 600

14 400

7 (8)

2022-12-31

3 690 134
9 404 001
1 797 387

14 891 522

-603 031
297 167
-905 198

13 986 324

2022-12-31

24 000
0
24 000

0

-4 800
-4 800

19200

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskafiningsvéarden
[nk&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

«# Signerat 2024-04-15 13:11:11 UTC

2023-12-31

1 660 178
1 610 032

3270210

3270210

2023-12-31

2022-12-31

0
1 660 178

1660 178

1660 178

2022-12-31

6 574 292
6 574 292
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB 8 (8)
Org.nr 559047-7419

Not 7 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 800 000 7 800 000
7 800 000 7 800 000

Not 8 Uppgifter om moderfoéretag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org. nr 559034-2019, med séte 1
Stockholm, Nédrmast 6verordnande moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foéretaget
ingar dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte i Stockholm.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 vérlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre tordndringar pa marknaden, sasom rianteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av {6retagets finansiella resultat

och stéllning. Det dr emellertid inte m&jligt att f6r ndrvarande bedéma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskriit

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande Styrelseledamot
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styreleseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

& Signerat 2024-04-15 13:11:MM UTC Oneflow |ID 7188502 Sida /13



Bullding a hetior
warking workd

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB, org.nr 559047-7419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen {6r V Real Estate
Live Kalix AFF 19 AB f&r rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av V Real Estate Livs Kalix AFF 19
AB:s finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéatielsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
Kalix AFF 19 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig fOr att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

FHevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar mead
grund i arsredovisningen.

& Signerat 2024-04-15 13:11:11 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga fefaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgodra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.,

e utvdrderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som viidentifierat.

Oneflow ID 7188502 Sida 10 /13



L E ity

LT = _."
; R
g &'}
L b

Bullding a heltor
warking warld

?

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs Kalix
AFF19 ABfor rakenskapsaret 2023-01-01 -2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tilistyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till V Real Estate Livs
Kalix AFF 19 AB enligt god revisorssedi Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av s&kerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan fGranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

& Signerat 2024-04-15 131111 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvander vi professionelll omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdédsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som éar
vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och OGvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar térenligt med
akiiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4064 Sverige

Paverkare

Migaela Ekman
Redovisningsekonom

migaela.ekman@klaraconsulting.se

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Leveranskanal: E-post

2024-04-15 07:49:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: JENS OLOF MARTIN RASTAD

Jens Rastad
jens@venandifast.se
+46707258359

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat.fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt
mats@realvim.se
+46733586426

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MARIN VALDMAN

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: MATTIAS BULOW

Mattias Bililow
mattias@realvm.se
+46707450160

&/ Signerat 2024-04-15 13111 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 78.79.226.96

2024-04-15 07:50:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress; 178.132.79.182

2024-04-15 07:51:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 178.132.79.182

2024-04-15 08:58:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 95.193.144.170

Oneflow ID 7188502
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ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com

«f Signerat 2024-04-15 13:11:11 UTC

2024-04-15 13:11:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.108

Oneflow |ID 7188502 Sida 13 /13



