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Arsredovisning

for

Stenhus Boras Landala 2 AB

356716-4941

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Boras Landala 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023 Q1-3% Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens t6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholr

Mika€l Nicander
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Stenhus Boras Landala 2 AB 2 (9)
Org.nr 556716-4941

Styrelsen f6r Stenhus Boras Landala 2 AB avger {6ljande drsredovisning {6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget har till f6remal for sin verksamhet att dga och {6rvalta fastigheter samt bedriva darmed férenlig

verksambhet.
Bolaget dger och forvaltar fastigheten L.andala 2 1 Boras.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenhus Reverse Holdco 1 AB, org. nr, 559312-6229.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget 1
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Foéretaget har sitt sédte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av {6retagets verksamhet, stillning och
resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 11 497 11 250 11 380 11 395
Resultat efter finansiella poster 1 594 2 703 761 2 046
Soliditet (%) 0,1 2,4 32.3 34,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Altie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 0 944 091 2711 295 3 755 386
Disposition enligt beslut
ay arsstdmman: | | 2711 295 -2 711 295 0
Erhallna ovillkorade
aktiedgartillskott 350 000 350 000
Arets resultat -3 989 422 -3 989 422

Belopp vid arets utgang 100 000 0 4 005 386 -3 989 422 115 964 {
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Resultatdisposition

2'!",‘ Styrelsen t6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
Con
::f balanserad vinst 4 005 386
A arets forlust -3 989 422
E,]! 15 964
disponeras sé att
1 ny rakning dverfores 15 964
15 964

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. ( ‘



Stenhus Boras Landala 2 AB
Org.nr 556716-4941

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader fastighet

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

11497 426
131 131
11 628 557

-2 373 093
-997 411
-2 778 680
-6 149 184
S 479 373
2 362

-4 006 793
-4 004 431
1474 942
-5 000 000
-5 000 000

-3 525 058

-464 364

-3 989 422

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

11250 465
2 560
11 253 025

-2 364 212
-1 879 844
-2 315 156
-6 539 212
4 693 813

739
-1 991 131
-1 990 392
2703 421

0
0

2 703 421

7 874

2 711 295 1{
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Balansrﬁlming Not 2022-12-31 2021-12-31
]

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 148 542 522 151257 036

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar 4 379 700 0

Summa materiella anliggningstillgangar 148 922 222 151 257 036

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langlristiga fordringar 3 955 950 1611462

Summa finansiella anldggningstillgangar 955 950 1611 462

Summa anldggningstillgangar 149 878 172 152 868 498

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 750 26 172

Qvriga fordringar 117971 181 636

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 151717 35 740

Summa kortiristiga fordringar 283 438 243 548

Kassa och bank

Kassa och bank 2 127 190 2 309 760

Summa kassa och bank 2 127 190 2 309 760

Summa omséttningstillgangar 2 410 628 2 553 308

SUMMA TILLGANGAR 152 288 800 155 421 806 _%/
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
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2 EGET KAPITAL OCH SKULDER

3 .

& Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 005 386 944 091
Arets resultat -3 989 422 2 711 295
Summa fritt eget kapital 15 964 3 655 386
Summa eget kapital 115 964 3 755 386
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 725 000 11 525 000
Summa langfristiga skulder 27 725 000 11 525 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 550 000 0

" LeverantOrsskulder 616 986 128 091

Skulder till koncerntGretag 119 670 148 118 492 124
Skatteskulder 180 216 0
Ovriga skulder .. 356 627 19 428 863
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 073 859 2 092 342
Summa kortfristiga skulder 124 447 836 140 141 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 288 800

155 421 806 {
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Gretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réantekostnader, koncern -3 268 893 -7169 926

Réntekostnader, dvrigt -737 900 -1 221 205
-4 006 793 -1 991 131 |

{
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Not 3 Byggnader och mark

| 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 166 538 798 86 749 315
Ink6p 64 166 1317 344
Omklassificeringar 0 295 079
Fusion | 0 78 177 060
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 166 602 964 166 338 798
Ingdende avskrivningar -15 281 762 -13 388 584
Arets avskrivningar 2778 680 -1 893 178
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 060 442 -15 281 762
Ingaende uppskrivningar 0 65 457 420
Omklassificeringar 0 -65 043 433
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 0 -413 987
Utgaende acknmulerade uppskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 148 542 522 151 257 036

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvirden 0 295 079
Ink&p 379 700 0
Ombklassificeringar - 0 -295 079
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 379 700 0
Utgaende redovisat virde 379 700 0

Not 5 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1611462 0
Tillkommande fordringar 0 1 611462
Avgaende fordringar -655 512 0
Utgaende ackumulerade anskaffoingsvirden 955 950 1611 462
Utgaende redovisat varde | 955 950 1 611 462

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 29 275 000 kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder ;
Ovriga skulder till kreditinstitut -29 275 000 -30 825 000 ‘{/
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-29 275 000 -30 825 000

Not 7 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 102 942 500 102 942 500

102 942 500 102 942 500

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholr 2023:01-23

Ilia rgiadis Mikael Nicander
Orgfrande

-

Tomas Georgiadis

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-.Q%.?Z?g

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

¥ B

i
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agnus Thorlin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman i Stenhus Boras Landala 2 AB, org.nr 506716-4941 e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus Boras Landala 2 AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Boras Landala 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stenhus Boras
Landala 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il

Stenhus Boras Landala 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att

uppréitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att forisaita
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

—n viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stenhus
Boras Landala 2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret. \}{/

1av 2



Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill Stenhus Boras Landala 2 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaiseniiga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa eit betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i hagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den W8 april 2023

Ohrlings PricefaterhduseCoopers AB

(

rl = N T \ e -
agnus Thorling{
Auktoriserad revisor
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