rsredovisning

for

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Brinova S-irlan 3 AB intygar att resultatrikningen och
b}al-anjsrii?knfing@n 1 'é'ir;sre-do.vi:s:nzi:ggzen har faststillts pa arsstimma 2 023-05-23. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Helsingborg 2023-05-23




Arsredovisning

for

Brinova S-iirlan 3 AB

556775-4642

Rikenskapsaret

2022
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Brinova S-irlan 3 AB I(22)
Org.nr 556775-4642

Styrelsen och verkstillande direktéren for Brinova S-drlan 3 AB avger foljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Inforimation om verksamheten

r:'* av uthyrning av denna. Fastigheten bestar av bostéder.

Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anliggningstillgdngar uppgér till 182 tkr (371 tkr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har skett under rikenskapséret.

Forviantad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret framst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns i bolaget sdsom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information &terfinns i not for finansiell riskhantering.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med site 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dir bolaget ingar och diir koncernredovisning upprittas ér Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med site 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Landskronavigen
23,252 32 i Helsingborg.
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Brinova S-drlan 3 AB
Org.nr 556775-4642

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomsidttning 9027

Rorelseresultat 5371

Resultat efter finansiella poster 2619
Eget kapital 147
Balansomslutning, 131 962

Soliditet (%) 0,1

2021

8 946

5 667
3652

1 546
119055
14

2020

% 884
5565

3 524

6 469
119 953
54

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust
disponeras sa att

i ny rakning 6verfores

kassaflddesanalys med tillhérande noter.

% Signerat 2023-05-22 12:17:53 UTC

745 797
-698 768

47 029

2 (22)

2019 2018

8 653 8 584

5 400 5822
3100 3 208

6 459 6 706
121 200 122 503

Pt
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Brinova S-drlan 3 AB ' 3 (22)
Org.nr 556775-4642

Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning p !

Hyresintikter 8 759 302 8 709 849

Serviceintikter 267 966 236 528
9027 268 8946 377

Fastighetskostnader 2
Drifts- och underhallskostnader -1 716 326 -1 510 061

Driftsnetto 7310 942 7436 316

Ovnga externa kostnader 3 -17 697 1 808
Avskrivningar och dterforing av nedskrivning av

anldggningstillgangar
Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
F 1ande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Rianteintikter och liki

2y 3; 12

6 056 454

-685 921

5 370 533

149 (94

-2 901 128
-2 752 033

-1 234 511

6203 613

89 722

-2 104 798
2 015076

Resultat efter finansiella poster 2 618 500 3 651 709

Bokslutsdispositioner 6 -3 059 545 -3 307 634
Resultat fore skatt -441 045 344 075

Skatt pa 4rets resultat F'i 257 723 -267 714
Arets resultat -698 768 76 361
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Brinova S-irlan 3 AB
Org.nr 556775-4642.

Balansrikning

e TILLGANGAR
& Anlidggningstillgangar

\D Materiella anliggningstiligangar
Ao Forvaltningsfastigheter

e Pagaende nyanléggningar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 Sigherat 2023-05-2212:17:53 UTC

Not

11

2022-12-31

117 990 144

117 990 144

117 990 144

11 166
13 540 424
& 88y

13 605 361

13 605 361

131 595 506

Oneflow 1D 4948631

2021-12-31

119 044 559
0

119 044 559

0
10 688
0

10 688

119 055 247
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Brinova S-drlan 3 AB

Org.nr 556775-4642

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Balansri knlng

OCH SKULDER

Not

13

2022-12-31

100 000

100 000

2021-12-31

100 000
100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 745 797 1369 436

Arets resultat 698 768 G a5
47 029 1 445 797

Summa eget kapital 147 029 1545 797

Avsittningar

«” Signerat 2023-05-22 12:17:53 UTC

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Lﬁngffrisﬁzgﬂi skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
--O-wiﬁg_a; skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1O

11, 14, 15

11,14, 15

12

16

917 881

917 881

128 427 828
128 427 828
[ 215 204
08 990

3 551

785 022

2 102 767

131 595 506

Oneflow 1D 4948631

660 158

660158

0

73 872

116 025 894
2 706

746 821

116849 292

119 055 247
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Brinova S-irlan 3 AB
Org.nr 556775-4642

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat

U tdelnmg

Akticdgartillskott
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

o/ Signerat 2023-05-22 12:47:53 UTC

Alktie~

kapital

100 0090

100 000

100 000

Fritt eget
kapital

6369 436

-5 000 000

76 361

1445797

-698 768

47 029

Summa
eget kapital

6 469 436

76 361

1545 797

-1 200 000

500 000
-698 768

6 (22)
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Brinova S-idrlan 3 AB
Org.nr 556775-4642

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar
Nedskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldgeningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Lidmnade koncernbidrag
Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

<7 Signerat 2023-05-22 12:17:53 UTC

17

2022-01-01
-2022-12-31

2 618 500
1279 354

-13 961 435
-115 594 967

-125 701 112

-182 375

130 200 000
-556 968

-1 200 000
-3 059 545
500 000

125 883 487

7(22)

2021-01-01
-2021-12-31

3651 709
1277 075

42 564

4 886 220

3678 384

-370 750

O.

0

-5000 000

0

Oneflow 1D 4948631
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Brinova S-irlan 3 AB | 8(22)
Org.nr 556775-4642

NOter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredwlsmng@n dr uppréttad 1 enhghe‘t med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2. anger att foretag 1 sin arsredovisning ska tillimpa International Financial Reporting
Standards (IFRS) sd som de antagits av EU, 1 den utstrackmng detta dr mojligt inom ramen for

Arsr ‘edovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krévs i férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsviirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or alla

presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppritta rapporter i §verensstimmelse med tillimpade regelverk kriver anvindning av en del vi
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa bedémningar wd
tlllampmngen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedomningar som 4r komplexa, eller sidana omriden dir antaganden och uppskattningar dr av visentlig

betydelse for foretagets arsredovisning, anges under uppskattningar och bedommngar.

Andrmgar 1 redowsnmgsprmmper och upplysningar
Under dret nya och dndrade IFRS, sdsom de ér gillande 1 RFR 2, har inte haft nagon visentlig effekt pa

bolagets finansiella rapporter.

Nya eller indrade standarder och nya tolkningar som #nnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka triader 1 kraft 2023
och senare.

Andrmgar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
Andringarna innebér att kravet 1 [AS I pa upplysning om betydande redovisningsprineiper ersitts med ett
krav p& vdsentliga redovisningsprinciper. Samtidigt uppdateras IASB:s Practice Statement 2 Making
.‘\/Iaterlallty Juc gements mcd Vagledmng ech exempel som dr avscdda att ﬂlustrera tlllampnmgen av

formntas mte bara oka nyttan av upp ly%mngar om redowsmngsprmmper utan dven att redl.mera

textmangden i framtida arsredovisningar. Andringarna ska tillimpas for rdkenskapsar som borjar 1
januari 2023 eller senare. Tidigare tillimpning ér tilldten. EU har godként indringarna. Ovan beddms
paverka bolagets finansiella rapporter genom att textméngden héinforligt till bolagens beskrivning av

redovisningsprinciperna kommer att reduceras.

Andrmgar i IAS 1 Utformning av finansiella rappeorter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydhga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig, sarskilt vid
forekomsten av kovenanter. Andringarna ska enligt [ASB, tillampas [0r rdkenskapsdr som bérjar 1
januari 2024 eller senare. Tidigare tlllampnmg ir tilliten. Andringarna #r inte godkinda av EU. Ovan
bedéms inte fa ndgon visentlig paverkan pé bolagets finansiella rapporter den period de tillimpas forsta

gdngen.

.Inga 'av' de‘:‘-: é"wi‘i ga nyia o'cz'h "z‘i,ndi ade're‘d@vi sningsstanfdarder och tolkningar férvéntas innebéra nagon

Bolagets— valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.




Brinova S-drlan 3 AB 9(22)
Org.nr 5567754642

Rii-relseins; int:'zi kfer

mtal{ %farmg Intaktema redowsas tlll det Verkhga vardet av vad som erhalllts e[ler ﬁ'}wantas komma att
erhallas med avdrag for limnade rabatter

Hyresintdikter

Hyresintdkter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal
enligt [FRS 16 Leasingavtal. Hyresintikter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran
avser. Fersktttshyror redowsas som fomtbetalda. hyresmtakter Intakter fran fortldsmlosen av

_pmstatwner kl.avs _fr_an Brmovas_ s.1da.__

Intdikter fran avial med kunder

Bolaget redovisar en intikt nir bolaget uppfyller ett prestationsatagande, vilket dr dd en utlovad vara
levereras till kunden och kunden dvertar kontrollen av varan. Kontroll av ett prestatmnsatagande kan

overforas over tid eller vid en tidpunkt. Intidkten utgérs av det belopp som bolaget forvintar sig erhélla

som crsattmng for dver ferda, varor ellez tj ans £r. For att bolaget Ska kunna redowsa mtaktcr fran avtal

Intéikter frdn fastighetsforsilining

Brinova redovisar intédkter och kostnader {rdn {6rvérv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll §vergatt till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

Vid bedomning av nér kontroll v ergar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande

risker och férméner samt engagemang 1 den [6pande forvaltningen. Darutdver beaktas omstédndigheter
som kan paverka affirens utging vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna
for intdktsredovisning tillimpas pd varje transaktion for sig.

Offentliga bidrag
I de fall ingen framtida prestation kridvs for att erhalla oftentliga bidrag, intiktsfors bidragen da villkoren
for att erhalla bidragen ar uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till det verkliga virdet av vad foretaget

har erhallit eller kommer att erhélla.

Redovisning av leasmg

Radet f6r finansiell rapportering har infért undantag avseende IFRS 16 for redovisning i juridisk person.
Bolaget tillimpar detta undantag. Undantaget anger att samtliga leasingavtal far redovisas som
operationella leasingavtal.

Fmanswlla intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestdr av rianteintéikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa

lan och utdelningsintikter. Rinteintikter pd fordringar och rédntekostnader pd skulder berdknas
med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivriintan ér den rdnta som gor att nuvirdet av alla
uppskattade framtida in- och utbetalningar under den forvintade rintebindningstiden blir lika med det

redovisade virdet av fordran eller skulden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintikter redovisas nir ritten att erhilla betalning faststillts.

Koncernbidrag och aktieidgartillskott
Moderforetaget redovisar koncembidrag enligt alternativregeln, vilket innebir att koncernbidrag som
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Org.nr 556775-4642,

erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital
hos mottagaren och redovisas som okning av fritt eget kapital. Hos givaren aktiveras aktiedgartillskott
som aktier och andelar.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrikningen,
forutom nér skatten avser poster som redovisas 1 ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. sadana
fall redovisas dven skatten 1 ovrigt totalresultat respektive eget kapital. Den aktuella skattekostnaden
beriknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ir beslutade eller i praktiken beslutade.

Bolagsledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer

dér tillampliga skatteregler dr foremal for tolkning. Nér skél foreligger gors avsittningar for belopp som

troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet

pa tillgangar och skulder och dess redovisade virden 1 arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte

om den uppstar till foljd av en transaktion som utgoér den {orsta redovisningen av en tillgéng eller skuld

som inte dr ett rorelseforviry och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller
sk‘at'temﬁssigt r’csul at. Uppskjuten ml{omstskdtt beraknas med tﬂlampnmﬂ av Skdttesatser och lagar som

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund ay
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokshtsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Bolaget mnehar en fastighet SOm tﬂl storsta del @r uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd

att ge ldngfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg f6r eventuella uppskrivningar.

[ anskaffningsviirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgdngen. Tillkommande
utgifter laggs till tillgAngens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa
tillgangsslag letta gors endast da det ar sannahkt att de framtlda €. <on0m1ska formaner som. ar

mitas p’i ett tlllforhthgt satt Ovnga former av repara‘uoner och underhall 1edomsas som kostnader 1
resultatrikningen under den period de uppkommer.

[nga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar pa andra materiella anliggningstillgdngar, gors linjart
dver den forvintade nyttjandeperioden, enligt féljande:

Byggnader -- 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%
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mdowsade Varde ove:rsu ger dcss bedomda atemnnmgsvarde Vmster GCh forluster Vld avyttrmg
faststills genom nettot mellan forséljningsintékten och det redovisade virdet av tillgdngen och redovisas
i resultatrikningen som ovrig rorelseintdkt, alternativ 9vrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

Anliggningstillgdngar som har ett tillforlitligt och bestdende virde som visentligt tverstiger bokfort
virde kan skrivas upp till hogst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anvinds for avsétining till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgdng som har skrivits upp beriknas efter
uppskrivningen med utgdngspunkt 1 det uppskrivna viirdet. Vid avskrivning eller nedskrivnmg eller vid

avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrickning, dock
hagst med den del av uppskrwmngsfonden som svarar. mot tillgangen Mmskmngen av

-nedskrwmng Qvarfors tﬂl fr1tt eget ka,pltal eller den del av uppskrwmngsfenden som motsvarar en

avyttrad tillgang 6vertors till fritt eget kapital.

Fér- mﬂ;t-eriella an‘lﬁggningstiﬁgﬁngar-presenterasi not 'fér fiirvaltningsfastigﬁhe‘ter ett- interv ’ll -f@r*verkligt:

'Verkhgt varde baseras pa pnser pa en aktw marknad Justerade om si kravs for eventuella avwkelser
avseende den aktuella tillgangens typ, lige eller skick. Om sidan information inte finns tillgdnglig,

anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller

diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga viirdet omprovas drligen.

Virdering till verkligt virde

Verkligt varde ar det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhéllas vid forséljning av en tillgang eller

betalas vid éverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktdrer. De olika
nivaerna 1 verkligt virdehierarkin defineras enligt f6ljande:

Nivé 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for 1dentiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedémningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande férhallanden.
Forval tmng‘;fastighetemas virdering till verkligt virde mkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ir att betrakta som vasenthga 161 redombnmgsandamal Baserat pd marknadsvarderingen av fastigheter

beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokforda virde tillimpas foljande intervall:

Virdeintervall 1 - I nivd med eller dverstigande, 0-10 % dver bokfort virde
Virdeintervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % 6ver bokfort virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % 6ver bokfort vérde

Som pagac—:nde nyanlaggnmgar redovisas nedlagda kostnader for pagaende projekt for Ombyggnationer
samt pagaende pro jekt f6r nybyggnationer 1 f0rvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits 1

bruk.
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Nedskrivningsprivning av icke-finansiella tillgangar

?&; Tillgangar som skrivs av bedoms med avseende pd virdenedgang narhelst handelser eller férandringar 1

2:;{ forhallanden indikerar att det redovisade virdet mojligen inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors

g‘:; med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde.

p24 Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med torsaljmngskostnader och

v dess nyttjandevirde. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngar pa de ldgsta nivéer dir

f:i det finns 1 allt visentligt oberoende kassafléden (kassagemererande enheter). For tillgangar som tidigare

:% har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning huruvida behov av aterforing foreligger eller inte.

e

fg?j Finansiella instrument

i Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillging i ett foretag och en

f‘"ﬁ finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Med anledning av sambandet me:l:lan
-rcdowsnmg ech beskatmmg, tﬂlampas mte reglcma om ﬁnansmlla mstrument enligt IFRS 91 juridisk-

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde
Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvérde ingar i omséttningstillgdngar med

" undantag for poster med forfallodag mer 4n tolv manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras
=;som ’mhggnmgstlllgangar Balagets ﬁnanswlla tlllgangar 1edmflsade tlll upplupet anskaffmngwarde

'_kflss.a. c)c;h. bank.,

Redovisning och vivdering
K@p och fOI‘SEIl_]IllI’IUaI' av ﬁnanswlla, tﬂlgangar led@wsas pa, aff‘arsdagen det wll saga det da‘tum da

yeﬂdl_gt, vard_ﬁ plus mmaktmnskostnadel Fmanswlla tlllgangar tas bort fran balansraknmgm nér ratten
att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller overforts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla
risker och férmaner som ir férknippade med dganderiitten. Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvirde redovisas efter anskaffningstidpunkten med tillimpning av effektivrintemetoden.
Vmstel och forluster ﬁ an borttagande ur balansrakmng samt effekter av omtérhandling av lan, som

eller utférda tjdnster i den lopande verksamheten. I de fall betalning férvintas inkomma inom ett ar eller
tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna 4r langre), klassificeras fordringarna som
omsittningstillgingar. [ de fall betalning forvintas inkomma efter ett ar eller senare, klassificeras
fordringarna istéllet som anldggningstiligangar. Hyres- och kundtfordringar redovisas inledningsvis till
ver khgt virde och darefter till upplupet anskaffnmgsvarde med tlllampmng ay effektwrantemetodcn

Hyres- och ](1 ndfordrmgar ar fordringar som ska betalas av hyresgister och kunder {0r erhalina varor

b.e-t_dl_n_mg_ _.har g,emmforta_.-

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre méanader eller mindre. Bolaget ér ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank ér en kortfristig skuld/fordran t1ll koncernforetag.

Sida 13/ 24
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Brinova S-drlan 3 AB 13.(22)
Org.nr 556775-4642

Avsiittningar
En avsattmng rcdowsas med hansyn tﬂ]. ett formellt eller mformellt atagande t1ll fGl_]d av en mtraffad

;_Lp_p.skat.tnmg_ av belo_ppet. kan _goms

Leverantorsskulder

Le'verantérsskulder ﬁr--fﬁrpliktelser att bet-a].’a'fﬁr V-iamrell'er tj‘éinst-er som har fﬁrvﬁrva-ts 1 den 1‘6par1d’e
inom _ett ar ell_._eL _;t1d1 gar_e (,_ell_el undernmmal verksamhetscykel om denna arlangr@). I de fall betalmng
ska erldggas efter ett ar eller senare, klassificeras skulden istillet som ldngfristig skuld.
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och déarefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.

@)j)léfg:izfzg- _
Upplﬁ'ning redwisas inledni’ngsvis t’i’ll verkl-i’gt v.iéirde ne-tto- eftefr-transaktionskastna.der U’pplé;ning

'_la_n.ep_ermden med tlllampmng av effektwramemetaden_

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebir att
resultatet justeras {or transaktioner som inte medfort - eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda

poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intikter och kostnader som
hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nyckeltalsdehmtmner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.




Brinova S-drlan 3 AB
Org.nr 556775-4642

Not 2 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

Ly Fo6ljande belopp har redovisats i resultatrikningen:

o~ Intikter
¥t Hyresintikter
o Serviceintikter

Rs Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som har
genererat hyresintikter och servicelntakter
Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn

Ovriga externa kostnader

Central administration

2022

8 759 302

267 966

9027 268

-826 290

335 950

488 322

-65 764
-685 921
-2 402 247

2021

8 709 849
236 528
8946 377

-536 828
-2 046 889

Bolaget hyrendas ut bostider enligt olika avtal. Framtida minimileasingavgifter specificeras inte pa

grund av den korta uppsédgningstiden.

Not 3 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Emnst & Young AB har belastat moderbolaget.

Not 4 Rianteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernféretag
Ovriga ranteintikter

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernforetag
Rintekostnader, laneskulder
Upplaggnings- och inteckningskostnader
Rinteutjamning mom koncernen

+? Signerat 2023-05-22 12:17:53 UTC

2022

149 085

149 094

2022

982 317
-1523117
-366 762
-2901 128

2021

89 722
0

2021

22104 798
0
0
0

Oneflow D 4948631
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Brinova S-drlan 3 AB
Org.nr 556775-4642

Not 6 Bokslutsdispositioner

g Lamnade koncernbidrag

¥l Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt

+ Signerat 2023-05.22 12:12:53 UTC

Procent

20,60

-58,43

2022

-3 059 545

2022

~257 723

Belopp
-441 045

90 855
-348 580
2

-257 723

15 (22)

2021

-3 307 634
-3 307 634

-267 714

2021

Procent Belopp
344 075

20,60 70 879
-196 835

0

77,81 267714

Oneflow ID 4948631 Sida 16/ 24




"B'ri'no'va S’—%i‘r’laﬁ 3 AB

Not 8 Forvaltningsfastigheter

- Ingdende anskaffningsvirden

G Inkép

= Omklassificeringar fran pagdende nyanldggningar
. Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

o Ingdende avskrivningar
0 Arets avskrivningar
ﬁﬁj Utgdende ackumulerade avskrivningar

I‘n;gé’tende nedskrivningar
Atcrfirda‘ nedshivnihga—r

Utgaende redovisat virde
Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Skattemissigt restvirde

[ anskaftningsvirdet ingér markvdrde med 7 736 tkr (7 700 tkr).

Vcrkhgt virde:

2022

130 161 108
182375
0_

-7 047 884

42 564
-4 026 101

117 990 144
184 000 000

91 600 000
"l 7' "'1 54 00

113 534 409
113 534 409

2021

129 790 358
322 375

48 375

130 161 108

-5 770 809

-7 047 884

-4 111 229

42 564
-4 068 665

119 044 559

87000 000

72 200 000
18 474 000
90 674 000

115 839 909

115 839 909

v Signerat 2023-05-22 12:17:53 UTC

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
bedomts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifil cationer och med
erfarenhet av savil aktuella marknadsomréden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2016
utforts av Newsec Advice AB. De mest viisentliga variablerna som #r avgorande for det berdknade och
bedomda verkliga virdet ir direktavkastningskravet samt bedomd real tillvixt (inflationsantagandet).

Andra viktiga variabler ér driftsdverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund {or faststillande av

dlrcktavlmstnmgskravet ligger bland annat marknadens riskrinta for fastighetsinvesteringar vid varje
given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sdsom marknadsranta, skuldsattningsgrad,
11’1ﬂatmnsformntmngar OCh avkastmngskrav pa msatt kap1tal Aven fastlghet&,spemﬁka forutsattmngar

ﬁtlll det verkhga VAL det Som diskontermgsranta anvands fflststalld duel'tavkastmngsranta med tlllagg for

arlig inflation. I virdering for 2022 har fsljande indata anviints. Nivan pa den érliga framtida inflationen
bedoms till 4,0 % forsta dret och dérefter 2,0 % drligen. De virderingsantaganden som gjorts dr en

kalkylperiod pa 10-25 ar. Arlig hyresutveckling pé lokalkontrakt 50-100% av KPI samt en fast _
upprakning om 2-3% arligen. Arllg hyresutveckling pa bostadskontrakt 3.5% foér 2023, 2,5% for 2024

Oneflow 1D 4948631 Sida 1// 24



Brinova S-irlan 3 AB 17.(22)
Org.nr 556775-4642

och ddrefter 2% 4arligen. Arlig 6kning av drift och underhéll pa 100% av Ki

I. T enlighet med den

R 'redogorglse som 1amllas 1 .n.oten for ”Redowsnmgs ech Vardermgsprmmpcr under avsnittet for

& [ enlighet med den redogorelse som ldmnas i1 noten for "Redovisnings- och vardermgsprmmper under
% avsnittet for "Uppskattningar och bedémningar “befinner marknadsvirdet sig i virdeintervallet 3 jaimfort

G med redovisat bokfort virde.

[ngaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende nedlagda kostnader

B Byggnader och mark till ett virde om 130 200 tkr (121 100 tkr) dr pantsatta som sikerhet for banklan.
(" Uppgift om stillda sédkerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

’% Not 9 Pigiende nyanliggningar

48 375
-48 375

oo oo

Utgiende redovisat viirde 0 0

Not 10 Upp 5 kj'llte:n skatt

2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillgdngar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader 0 -917 881 =917 881

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anldgeningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0 -660 158 -660 158

0 ~660 158 -660 158

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriknas ej utnyttjas eller betalas inom
tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken &r den skattesats som géller den dag skatten
beriknas realiseras.

Uppskjut
sannolikt

na skatteferdnngar redowsas for skattemaSSIga underskottsavdmg 1 den utstracknmg som det ar

bolaget dr Vard_erade ng qammhka att kunna tlllgod@_goras

o Signerat 2023-05-22 12:17:53 UTC Oneflow 1D 4948631 Sida 18/24



Brinova S-irlan 3 AB 18 (22)
Org.nr 556775-4642

Not 11 Kl;-a'ssiﬁ?c‘eri‘ng av finansiella instrument

Verkligt virde p4 de finansiella instrumenten 4r lika med det bokférda virdet. I enlighet med den
redogdrelse som lamnas 1 noten for “Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet f6r
»Virdering till verkligt virde” dterfinns finansiella instrument 1 nivad 2. For kortfristiga fordringar och
skulder anses det redovisade virdet vara en god approximation av det verkliga virdet.

2022-12-31 2021-12-31

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar 11 166 0

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 13 540 424 0

Ovriga kortfristiga fordringar 8 986 10 688

Upplupna intikter 9 000 0
13 569 576 10 688

[cke finansiella tillgngar 118 025 930 119 044 559
Totala tillgdngar enligt balansriikning 131 595 506 119 055 247

Finansiclla skulder
Léngfristiga skulder till kreditinstitut 128 427 828 0
Kortiristiga skulder till kreditinstitut 1 215 204 0
Kortfristiga skulder till koncernféretag 0 116 025 894
Leverantérsskulder 98 990 73 872
Ovriga kortfristiga skulder 0 63
Upplupna kostnader 75 261 94 000
129 817 283 116 193 829

Icke finansiella skulder 1631 194 1 315621

Totala skulder enligt balansrikning 131 448 477 117 509 450

% Signerat 2023-05-22 12:17:53 UTC Oneflow 1D 4948631  Sida 19/ 24




Brinova S-irlan 3 AB
Org.nr 556775-4642

19 (22)

Not 12 Transaktioner med niirstiende

556840 3918

Av bolagets drifts- och underhélls;
andra koncernforetag. Ingen forsil]

Fordringar och skulder nérstiaende
Avrikningsforhdllande

Cashpool

Upplupna kostnader

Upplupen rantefordran

Upplupen rinteskuld

Kortftistiga koncernskulder

Ovrigt:
| separata noter ﬁnns upplysmngfu. om

Biill'eva Faatig’heter AB éiger IOO% av a;ktiema i bolaget och har dé‘i’rigenam ett 'bestéimmande i’nﬂytandef

Inkép och forsdljning mellan koncernforetag:
costnader samt administrationskostnader avser 36 % (36 %) inkép fran

jning har skett, likt foregaende ar, till andra koncerntoretag.

2022 2021

-3 307 634
9115267
-35 370

-2 559 545
16 132 816
-90 043

0

13 540 424

-121 062 500
-116 025 894

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st (1 000 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr).

Not 14 Finansiell riskhantering

Foretaget utsiitts genom sin verksamhet £6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rdnterisk 1
verkligt virde och rinterisk 1 kassatlodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rinterisk:

Foretagets rdnterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som goérs med rorlig rinta utsétter
foretaget for rinterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rinta.

Upplanmg som gors med fast rinta utsét
pa upplaning i svenska kronor per den 31

er foretaget for rinterisk avseende verkligt virde. Om rintorna
december 2022 varit en procentenhet hgre eller ligre med alla

andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 1 299 tkr (1 211 tkr) hogre
eller ligre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre rintekostnader for upplaning med rorlig

ranta.

Likviditetsrisk:
Ka:

ssaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser for

likvidit’etsresew f'or att sakerstalla att ﬁjre‘taget har til'lrackli gt med kassamedel fm‘ att m@'ta 'beho".vet i den

& Signerat 2023-05-22 12:17:53 UTC
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att_ fu_l_lgma sina .f(:).rpl_lktdscr som _sammanhanger med ﬁnans.lella skulder |

Hantering av kapital:

20 (22)

Feretagets mal avseende kapitalstmkturen ar att trygga foretagets formaga. att fortsatt'l Sin verksamhet Sa

uppmtthalla en optlmal kapltalstmkmr f@r att halla kostnaderﬂa f(}r kapltale‘t nere. Fgr att uppratthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgangar f6r att minska skulderna.

Kap.1tal. definieras som eget kapital, vilket uppgér till 147 tkr (1 546 tkr).

60 procent Sohdltet minst tlll 30 pmcent rantetaoknmgsgrad mammalt I 75 ggr och avkastmncr pa eget

kapital minst riskfri ranta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgér av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan krévas.

Loptidsanalys 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader

Lﬁ-pﬁdsanalys 2:(}2‘1 -12-31
O‘v'l‘lg’_l k@rtfrls.;tl_ga s,.kulder
Upplupna kostnader

Skulder till koncernforetag

27 Signerat 2023-05-22 12:47:53 UTC

0 795 .6.91-

98 990
75 260

6 969 941

122 450 904

122 618 839

1-5 ar

132 412 023
0
0
132412023

1-5 ar

e O O

>5ar

Oneflow I 4948631

Totalt
139 207 714
75 260

139 381 964

Totalt
73 872
94 000

122 450 904
122 618 839
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Brinova S-drlan 3 AB
Org.nr 556775-4642

Not 15 Riantebirande skulder

21 £223)

Den genomsnittliga rintan uppgar till 2,38 % (1,79 %), vilket motsvarar koncernens snittrinta for

mnevarande rikenskapsar. Bolagets lan 16per med rorhg réinta.

Rintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

2022-12-31

129 643 032

0

129 643 (32

2021-12-31

0

121 062 500
121 062 500

Ingen formell avbetalningsplan foreligger gillande avrakningskulder till koncernforetag, varyid de

exkluderas 1 tabellen dver forfallotider nedan.
Forfallotider

Fortallotidpunkt, mindre dn ett ar frin balansdagen
Forfallotidpunkt, ett till fem ar frén balansdagen

Not 16 Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 17 Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten dr kassaflodespaverkande.

Not 18 Stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

1215 204
128 427 828
129 643 032

2022-12-31
15260
709 762

60 000
783 022

2022-12-31
149 094

-3 500 695

2022-12-31

130 200 000
130 200 000

121 062 500

121 062 500

()

652 821

94 000

746 821

2021-12-31
89 722

-1 865 635
-1 775 913

2021-12-31

121 100 000
121 160 000

Oneflow ID 4948637
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Brinova S-drlan 3 AB 22 (22)

Org.nr 556775-4642

Not 19 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

[nga visentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska underskriit.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Vir revisionsberittelse har laimnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor

«/ Signerat 2023-05:22 12:17:53 UTC Oneflow 1D 4948631
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Deltagare

PER JOHANSSON 19600306-1915 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

G Per-Johansson

5? perjohansson@brinova.se
ral 19600306-1915

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PER JOHANSSON

MALIN ROSEN 19681001-0600 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Sverniskt BankiD: Malin Ulrika Rosén

Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196810010600

Malirt Rosén

19681001-0600

FRIDA CARLSSON 19740617-4040 Sverige

BankiD

Leveranskanal; E-post

2023-05-18 13:05:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: FRIDA CARLSSON

Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197406174040

Frida Catlsson
fricda.carlsson@brinova.se
19740617-4040

STEFAN SVENSSON 19671220-3931 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: STEFAN SVENSSON
Personnumirier returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svensson
stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931

% Signerat 2023-05-22 1217:53 UTC

Datum

Leverafiskanal E-post

2023-05-22 12:17:53 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

Oneflow 1D 4948631
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Euilﬂmg & botter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Brinova S-drlan 3 AB, org.nr 556775-4642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brinova S-

arlan 3 AB f6r rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréﬁt’tats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Brinova S-drlan 3 ABs finansiella

stéllning per den 31 December 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsred@wsnmgslagen.
Farvaltnlngsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till Brinova S-arlan 3 AB

enligt god revisorssed i Sverige och har | svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inharntat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-S'?t' yre!fs‘ens ﬁocﬁ--'-ver!fs'iéﬂlarzde dfrekt'é‘rEﬁs ansvar

for att arsredw:snmgen upp-rattas @ch att den ger en ratta
vasande blld enllgt arsredwlsnmgslagen Styrelsen ach verk—

som de bedomer Ar nedvandlg fﬁl" att Uppratta en arsredo—

wsmng som.inte innehaller nagra vasemhga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

......

mr-t-s-atta verksamheten ach att anvanda antagandet om fort—-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om.
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera

bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

F?'é ViSOrns ansvar

ak__’_ugheter vare SIg dessa bemr pa oegentllghater eller
mgi'-s-s”étfa-gf,__ och att lamna en: revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet,

men ar mgen garanti fer att en rewsson som utfors enligt ISA

uas:e:_ntlnga_ o.m_ de e.nskllt ell.e_r t__ll._s_am_m_ans_ rlm_hgen kan fﬂrvan-'
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessuiom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredowsmngen vare slg dessa beror pa oegentllg -

atgarder bland annat utlfran dessa nsker oc:h lnhamtar'

revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for

att utgdra eri grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte.

upptéacka en véasentlig felakiighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for envasentlig felaktighet som beror pa
-mrsstag eftersom aegentlrgheter kan mﬂefatta agerande 1

'1 n.f o_rmat_mn e_l_le_r asrdﬂs_at t..and_e av | n_t_er_n .korztmll

» skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision {6r att utforma

gransknmgsatgarder som ar lamphga med hansyn t1l| om-

t-et.e.n- | den .l,n.t e._r.na. kﬂ.ﬁ’[ ml,l en._..

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

uppiyshingar.

o drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen och verk-

stéllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller idrhallanden som kan leda till

betvdande ivivel om bolagets férmaga att fortsitia

uerksamheten Om Vi drar slutsatsen att det fmns en

_fasta uppm_arksa_mheten pa _upp_l_yﬁn_l_ngama i ars
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-

det om arsredovisningen. Vara sluisatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisiansberé’ttel’sen Dﬂ'ck kan fram't'ida héndelser ei'ler

v_erksam h:_e_t_;e.n

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i A&rsredovisnhingen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste infermera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den.

Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, déribland de eventuellia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-

ning av Brinova S-arlan 3 AB for rakenskapsaret 2022 samt av
forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget’i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet {6+ raken-
skapsaret.

Grund for uttatanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar Vi é’r abe‘miende 'i ffﬁrhé‘!l‘ande ti*ll Bri'no'va S ér'lan 3 'AB

yrkaset_ls_ka ansvar en_ll_g_t dess_a krav_

'\’/i anser att de re‘ﬁiéit}ns"be'vis vi 'har ”i'nhii’mt'at éiir ti’flﬁ.l'r'éckzl-ifg-a och

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av

bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets-organisation och forvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
fillse att bolagets.organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrlgt kontrolleras pa ett betryggande Satt Verkstallande

.garder sc}m ar nodvandlga far att bolagets bekformg ska fu!l-
goras | Overensstammelse med lag och for att medels-
_-fmrvaltnmgen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig-grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasent-

ligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner

_av bt}l'agets vmst *elie'r f@riu'St och darmed vart uttaliah'de om

ar forenhgt _med aktlebqiags]agen.

Rimlig sékerhiet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfdrs enligt god revnsuonssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvé'nder vi p"r'efessionéll’t Gmd{jme GCH har en pmfe‘ss‘i@nel'lt

mrvaltmngeﬂ och fcarslaget tlil dlsposmaner av balagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana 'éi:gérder omraden och farhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag tili dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forstaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

..St.;efafn- SVensson
Aukioriserad revisor
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