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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09



V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Org.ar 559047-7419

Styrelsen for V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskaps

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten
Bolaget ska mvestera 1 fastigheter och aktier,
fast eg

endom samt darmed forenlie verksamhet.

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Visentliga héiindelser under rikenskapsaret
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aret 2124

forvarva, forvalta och foridla fastigheter, 4ga och avytira

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare {0ljs ocksa noggrant

utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom rinte

e och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av fOretagets finansiella resultat

och stilining.

2023
1 830
326
39.0

Hyresmtikter
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
50 000 7495097
Balanseras 1 ny rakning -679 980
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 50 000 6815117

2022
1 587
60
42,0

Arets
resultat

-679 980
679 980

-3'79 351

Totalt

-379 351
6 485 766



V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Org.ar 559047-7419
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6915 117
darets forlust 379 351
6 435 7606

disponeras si att

1 ny rikning dverfores 6 435 766
6 435 766

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.



V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Orenr 559047-7419

Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillg
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

[

2024-01-
-2024-

2-31

2 164 547
2 164 547

-634 979
-373 583
-304 827
-1 313 389
851 158

1379
-443 970
-442 591

408 567

-738 348
-329 781
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2023-01-01
-2023-12-31

1 829 582

-248 537
-301 96

-1 071 041
758 541

3797
-436 407
-432 610

325 931

-932 120
-932 120
-606 189

-713 791
-679 980




V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Orenr 559047-7419

Balansrakning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9 600

2 168 252
17 223 543

17 223 543

2782
189 128
344 501

730 280
730 280
1074 781

18 298 324
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2023-12-31

13 689 157
14 400

3270210
16 973 767

16 973767

20 352
310 983
201 019
532 334

190 147
190 147
722 481

17 696 248



V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB

Orenr 559047-7419

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAI

Not

OCH SKULDER

50 000
50 000

6815117

-379 351
6 435 766
6 485 766

78 499
234 813
4 792 554

18 298 324
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2023-12-31

>0 000

7 495 097
-679 980
6 815 117

7 242 360
7 242 860

520 71
3 388 271

17 696 248
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslage
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Till é,ﬁﬁﬂpﬁd% avgkm YIin gsti d er

Materiella anliggningstillgdngar
Bygenader 50 ar
Markinventarier 5 ar

Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter tinansiella intakter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Skatt pa arets resultat

Skatt pa drets resultat 45 630
Skatt pd grund av dndrad taxering -3 940 -73 791




V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
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Not 3 Bvggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

[ngaende anskaffningsvirden 14 891 522
Ombklassificeringar 1 656 581 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 548 103 14 891 522

Ingaende avskrivningar -1 202 365 -905 198
Arets avskrivningar -300 027 -297 167
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 502 392 -1 202 365

Utgaende redovisat virde 15 045 711 13 689 157

Not 4 Inventarier, verktvg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 24 000 24 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 000 24 (00
Ingaende avskrivningar -9 600 -4 800
Arets avskrivningar -4 800 -4 800

Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 400 -9 600

Utgaende redovisat varde 9 600 14 400

Not 5 Pagiaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anlidiggningstillecangar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaemdc anskaffningsvirden 3270210 1 660 178
nk oy 551 855 1610032

-1 633 833

2 168 232 3270210

Utgaende redovisat varde 2 168 232 3270210

Not 6 Langfristiga skulder
2024-12-31 9023-12-31

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

—

Not 7 Stallda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

7 800 000 7 800 000
7 800 000 7 800 000

Fastighetsinteckning




V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
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Not 8 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ir heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org. nr 559034-2019, med site 1
Stockholm. Nérmast Overordnande moderforetag som uppréattar koncernredovisning 1 vilken foretaget

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {6r att kunna hantera eventuella storre térandringar pa marknaden, sasom ranteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av toretagets finansiella resultat
och stillning. Det dr emellertid inte mdjligt att for nirvarande beddma konsekvenserna f6r bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Bilow
Sorin Valdman Mattias Bilow
Styrelseledamot Styreleseledamot

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Ulrika Sewik
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Revisionsherattelse

Till bolagsstédmman i V Real Estate Livs Kalix Aff 19 AB, org.nr 559047-7419

Rapport om arsredovisningen
{Jttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen for V Real Estate Livs Kalix
Aff 19 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Kalix Aff 19 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund iOr uttalanden

Vi har utfoet revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Kalix Aff 19 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

\Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Rovisarns arsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé&kerhet 8r en htg grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillnrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en
slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasenilig osakerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finng en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f&r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gra att ett bolag inte IZngre kan fortsétta verksamheten.

 utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens fdrvaltining av V Real Estate Livs Kalix Aff 19 AB fér
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Girund 1o uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
s oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Kalix Aff 19 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsodlideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranteda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som uiférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
—rnst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ for
stiker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdilet och alla datum i detta dokumentet.”
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Signing Partner
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Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade -

uppgifternas integritet &r validerad med hjalp av ett berdknat hashvérde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket

sdkerstiller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel frén en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:
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enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer,

Penneo dokumentnyciel: FNFIK-0PEIG-LVBIV-WTWMO-N6 THT-QFCTG



