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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP1 Slaghammaren AB, 559301-6842 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget 8ger och bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Hammaren 6. Under de ndrmaste aren

forvantas verksamheten fortsatta pa samma sétt som 2022.
Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 3,8 mkr (2,9). Kassafléde fran den l6pande
verksamheten fore férandring av rorelsekapital uppgick till 3,1 mkr (2,2).

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag tili NP1 Forvaltning AB, 556937-4787, med séte i Sundsvall och ingar
den koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetstorvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster. |

Ekonomisk oversikt
2022-01-01- 2021-02-12-
2022-12-37 2021-12-371

Hyresintéikter | 4 919 3 384
Driftnetto 3 844 2 858
Overskottsgrad, % 78% 84%
Resultat efter finansiella poster 2 350 2016
Soliditet, % 24% 23%

Definitioner nyckeltal:
Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintakter

Soliditet
—gel kapital 1 procent av balansomsluiningen

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allmén konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgéster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sdger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfér risk for 1agre intdkter. Férandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar frAmst av nivan pa aktuelia marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

F&r mer information kring detta se moderbolagets érsredovisning%
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 8 871 939, disponeras enligt foljande:

. _ i} L ] Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning 8 871 939
Summa - 8 871 939

Vad betraffar féretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterioljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer. //
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Resultatrakning
Belopp | kkr Not 2022-01-01- 2021-02~12-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 4919 3 384
4 919 3 384
Fastighetskostnader 1 -847 ~380
Fastighetsskatt =228 ~_-146
Driftnetto 3 844 2 858
AvsKrivningar 2 -755 -451
Central administration 3 ) -231 =253
Bruttoresultat 2 858 2 154
Forvaltningsresultat 2 858 2 154
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 240 42
Réantekostnader 4 -743 -180
Resultat efter finansiella poster 2 390 2016
Bokslutsdispositioner o -846 -370
Resultat fore skatt 1 504 1 646
Skatt pa arets resultat 6 -310 -339
1194 1 307

Arets resultat

Arets resultat 6verensstiammer med arets totalresulta}té/
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Balansrakning

Belopp i kkr ) Nof - 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 7 20 223 19 822

Summa anliggningstillgangar i 20 223 19 822

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 8 | 5992 6293
5 992 6 293

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag 8 266 5519

Skattefordringar 47 4

Ovriga fordringar 78 ~

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 66 63
8457 5 586

Kassa och bank 2 214 1781

Summa omséattningstillgangar 10 671 7 367

SUMMA TILLGANGAR 36 886 33 482
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Balansrakning |
Belopp i kkr | Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
29 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 7679 6 372
Arets resultat 1194 1307
8 873 7679
Summa eget kapital 8898 7 704
Obeskattade reserver 10
Ackumulerade avskrivningar utbver plan 395 370
Periodiseringsfonder o 10 -
405 370
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag | | 25212 24 000
25 212 24 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 83 {2
Skulder till koncernforetag 792 -
Ovriga skulder 329 241
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1167 1 095
2 371 1408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 36 886 33 482
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Rapport over forandring eget kapital
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Aktie- Balanserat Arets
kapital | rgsultat (efultat
2021 )
Bildande av bolag 25
Uppskjuten skatt mot Eget kapital 6372
Arets resultat | 1307
Belopp vid arets utgang 25 6 372 1307
2022
Belopp vid arets ingang 25 6 372 1 307
Disposition av foregaende ars resultat 1 307 -1 307
Arets resultat ) _ 1194
Belopp vid arets utgang 25 7 679 1194

Antal utstllda aktier uppgar till 25 000 aktier. Kvotvarde ar 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har ldmnats under 2022.@_
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2022-01-01- 2021-02-12-
Belopp i kkr . 2022~12-31 i 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 350 2 016
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet /55 451

3 105 2 467

Betald skatt L -5 -264
Kassafiode fran den lopande verksamheten fore 3 054 2203
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -81 -63
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder o 170 1408
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3143 3 548
Forvary av materiella anlaggningstiligangar -1 156 -20 273
investeringar i finansiella tillgangar -3 558 -5 519
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 714 -25 792
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag - 25
Upptagna lan 26 400 24 000
Amortering av laneskulder -24 396 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2004 24 025
Arets kassafléde 433 1781
Likvida medel vid arets borjan 1781 -
Likvida medel vid arets slut 2 214 1781
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2022-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Betalda rantor
“rhallen ranta 240 42
Ertagd ranta -637 -94
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 755 451
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medasl:
Kassa och bank 2214 1781
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i Kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tilldmpning av RFR 2

Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar
bolaget ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstallningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas

atervinnas eller forfaller mer an tolv manader fran balansdagen. Omsétiningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrakning och balansrakning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintdkierna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar 1 samband med uppsagning av hyresavial |

fortid intakisfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart dver hyreskontraktens [6ptid.

Rénteintékter fran inlaning i bank beraknas enligt effektiv rantemetod som berdknas baserat pa antal

itestdende dagar, aktuellt tillgangssaldo sami géllande rantesats. Intdkterna redovisas f6r den period
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanforbara till férvarvet av férvaliningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatiors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomsitskaftter

Inkomstskatt i resultatrakningen utgors av akiuell och uppskjuien skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet férutom i de fall den ar hanférlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

daven skatteeffekien redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas
utifran géllande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanfors aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,

pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskuiden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reservemajz
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Foérvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakier,
vardestegring eller kombination av dessa. |

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar inképspris samt kostnader direkt
hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnytfjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens berédknade nyt{jandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier prévas befraffande nedskrivhingsbenov nar
handelser eller andrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kKommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det
forvantade atervinningsvérdet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not for férvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den berédknade ekonomiska livslangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade tiligangar.

Forvaliningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Installationer 5ar
Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det géller redovisning av koncernbidrag, vilket innebéar att saval
lamnade som erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkdp och férséljning méatt i kronor avser 21% (40) av inkdpen och 0% (0) av
forsdljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhc‘jrﬂl

i
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-02-12-
2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsskétsel och drift ) o -822 366
Reparationer och underhaliskostnader - -25 -14
Summa -847 -380

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomiratt.

Not 2 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-02-12-
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsfastigheter ~-755 -4571
Summa ~755 -451

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséttningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader
2022-01-01- 2021-02-12-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag ~-748 -180
Summa -748 -180
Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-02-12-

2022-12-31 2021-12-31
Forandring avskrivningar utdver plan ~25 -370
Ladmnade Koncernbidrag ~-811 -
Avsatining periodiseringsfond -10
Summa -840

-37%
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Not 6 Skatt pa arets resultat
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2022-01-01- -

2022-12-31 2021-12-31
Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad -8 -260
Uppskjuten skattekostnad _
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde -302 -79
Total redovisad skattekostnad -316 -339
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt 1 503 1 646
Skatt enligt gallande skattesats -310 -339
summa -310 -339
Not 7 Forvaliningsfastighet

2022-12-31 - 2021-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets boérjan 20 272 -
-Bildande av bolag - 20 225
-Nyanskaffningar 48 47
~-Omklassificering fran projekt 1108 -

21 428 20 272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -450 -
-Arets avskrivning enligt plan 755 -450
-1 205 -450

Redovisat varde vid arets slut 20 223 19 822
varav mark 7 089 / 089

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 47 703 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 47 000 kkr. Bedémning av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet 6verensstammer med

fastigheternas marknadsvarde.

Not 8 Uppskjuten skattefordran

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfort varde och skattemassigt varde.

| 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran pa temporéra skillnader 5 992 6 293

5 992 6 29%
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Not 9 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 8 871 939, disponeras enligt foljande:
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Balanseras i ny rakning

Summa

Not 10

8871 939

8 871 939

Obeskattade reserver

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade avskrivningar utbver plan:

-Maskiner och inventarier 395 370
Periodiseringsfonder:

-Avsatt vid tax 2022 10 -
Summa 405 370
Not 11 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar | 26 400

24 000

s

26 400

Eventualférpliktelser

24 000

Med eventualfdrpliktelse avses ett mgjligt atagande dar sannolikheten for att det intrafiar eller storlek
pa atagandet ar osdker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp 1 balansridkningen.

Not 12

Finansie

anskaffni

Finansiella instrument och riskhantering

a instrument sasom hyresfordringar, leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet

ngsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet beddoms

De finansiella skuider som bolaget har &r banklan, upplupen rénta och vissa rorelseskulder sasom
leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter.

overensstamma med redovisat varde. Langfristiga réantebdrande skulder 16per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebdrande att upplupen anskaffningsvarde dverensstdmmer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade fill verkligt varde via resuliatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov tili hanteras av koncernen som helhet |

moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat for nagon Valutariskﬂ

/
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Not 13 Handelser efter rakenskapsarets slut

=fter rikenskapsarets slut har bolaget NP1 Pinnpojken AB, 559256-4073, uppldsts via fusion ili
bolaget NP1 Slaghammaren AB.
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