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Arsredovisning

for

Gastir Aktiebolag

556388-7123

Réikenskapsaret

2022

Faststéillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Gastir Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023 - (H§-~ / V. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens {6 rslag till resultatdisposition

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢ verens med
originalen.
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2(9)

Styrelsen och verkstédllande direktdren for Gastir Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte an:

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

nat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Bolaget bedriver konsultation och utbildning, handel med vérdepapper samt dger och férvaltar

fastigheter.

Bolaget &r moderbolag till:
- Gastir Fastigheter AB, org nr. 556226-3011, med séte 1 Tdby

- AB Karby Backa Fastigheter AB, org nr 556777-7247, med séte 1 Téby

- Gastir Hégersten AB, org nr. 559174-2332, med séte 1 Tdby
- H.O.B Invest AB, org nr. 556129-1690, med séate 1 Tdby

och upprittar inte ndgon koncernredovisning, enligt stéd av ARL 7 Kap 3§.

Foretaget har sitt sdte 1 Taby.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Hyresintikter 4355 4 400
Resultat efter finansiella poster | -292 1 728
Soliditet (%) 9,93 11,96

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

AKktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 1 000 000 200 000
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Extra utdelning
2022-11-30
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1000 000 200 000

[/ | SkBZjww4h-B17FADPV3

2020 2019

4 379 4 260

1 327 1 765

11,76 17,36
Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

7 949 059 377 215 9526 274
-400 000 -400 000
377 215 -377 215 0
-2 811 -2 811
7926 274 -2 811 9123 463
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Gastir Aktiebolag | 3(9)
Org.nr 5563887123

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7926 274
arets forlust -2 811
7 923 463

disponeras sa att

till aktiesigare utdelas | 750 000
i ny rikning dverfores 7173 463
7923 463

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ér férsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med nofer.

[ [V | SkBZjwwdh-B17FADPV3




*hh_

Gastir Aktiebolag
Org.nr 556388-7123

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Hyresintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

- Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

[/ | SkBZjwwah-B17FADPY3

2022-01-01
-2022-12-31

4 355 428
4 355 428

-1 443 173
-313 726
-292 146
-495 338

-2 544 383

1 811 045

17 445
7472

-2 127 703
-2 102 785
-291 740

-1 520 000
1821 000
301 000
9260

-12 071
-2 811

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

4 399 872
4 399 872

-1 276 613
487 585
0

-495 338

-2 259 536
2 140 336

0

3 230
415171
-411 941
1 728 395

-1 230 000
-1 000

-1 231 000
497 395

-120 180
377 215
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Gastir Aktiebolag
Org.nr 556388-7123

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[ﬂ/ SkBZjwwah-B17FADPVS

2022-12-31

17 377 215
17 377 215

69 045 746

52 347
69 098 093
86 475 308

0
343 111

36 934
385 045

5 039 488
5 039 488
5424 533

91 899 841

> (9)

2021-12-31

17 872 533
17 872 353

69 045 746
52 347

69 098 093

86 970 646

33 275
242 831
0

276 106

4 373 487
4 373 487
4 649 593

91 620 239
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

SkBZjwwdh-B17FADPVS

2022-12-31

1 000 000
200 000
1200 000

7926 2774

-2 811
7923 463
9123 463

- O

35 635 595
45 673 478
81 309 073

138 988
708 344

7790
612 183

1 467 305

91 899 841

6 (9)

2021-12-31

1 000 000
200 000
1 200 000

7949 059
377 215

8 326 274
9526 274

1 821 000
1 821 000

33 794 995
45 673 478
79 468 473

195 939
164 375

7 639
436 539
804 492

91 620 239
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintékter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstéllda ] 0
Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag 1 397 844 0
1 397 844 0

[ﬁ'/ SkBZjwwah-B17FADPY3
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 28 372 079 28 372 079
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 372 079 28 372 079
Ingdende avskrivningar -10 499 526 -10 004 188
Arets avskrivningar -495 338 -495 338
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 994 864 -10 499 526
Utgiende redovisat virde 17377 215 17 872 553
Taxeringsvirden byggnader 40 347 000 36 967 000
Taxeringsvarden mark 57 979 000 40 965 000
98 326 000 77 932 000
Not S Andelar i koncernforetag
Kapital- Antal Bokftort
Namn andel Andelar varde 2022
Gastir Fastigheter AB 100% 100 4 648 478
AB Karby Backa Fastigheter AB 100% 100 21 275 900
Gastir Higersten AB 100% 100 100 000
H.O.B Invest AB 100% 100 43 021 368
| 69 045 746
Org.nr Sate
Gastir Fastigheter AB 556226-3011 Tiby
AB Karby Backa Fastigheter AB  556777-7247 Taby
Gastir Hégersten AB 559174-2332 Téby
H.O.B Invest AB 556129-1690 Stockholm
Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 52 347 52 347
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 52 347 52 347
Utgaende redovisat virde 52 347 52 347
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare dn 5 ar -81 309 073 -79 468 473
-81 309 073 -79 468 473
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Not 8 Stallda sikerheter -
2022-12-31

" Fastighetsinteckning 46 274 000
46 274 000
Not 9 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedémning har f6retaget inga eventualforpliktelser.
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Svante Nylén : Lisbeth Svanstrom

Ordf6rande

Lars Svanstrom
Verkstillande direktor

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Micael Schultze
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

46 274 000
46 274 000
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Till bolagsstémman i GASTIR Aktiebolag
Org.nr. 556388 - 7123

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fr GASTIR Aktiebolag

for ar 2022,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av GASTIR Aktiebolags finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
[ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till GASTIR Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktt-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer Gr nod-
vindig for att uppratta en érsredovisning som inte innehdaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvadr

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstad pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund | &rsredovisningen.

Revisionsberattelse

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamadalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av belagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med h&nsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om eftektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

fattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
GASTIR Aktiebolag fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstallande direktdren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende | forhallande till GASTIR Aktiebolag enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstdadllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skdta
den [Spande fdrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgdras i 6verenssttmmelse med lag

och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om farslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige dalltid
kommer att upptdacka atgarder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi protessionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och fér-
hallanden som ar vasentliga {6r verksamheten och dadr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forsiag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
tor att kunna bedéma om forslaget Gr férenligt med aktiebolagsla-

gen.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Micael Schultze
Auktoriserad revisor
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