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ARSREDOVISNING
for

Osbyhem AB

Org.nr. 559022-8424

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse
- resultatrakning
- balansrikning

- noter
- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot 1 Osbyhem AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstammer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pd arsstimma den 30 september 20235.
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna forlusten.

Helsingborg 2025-09-30
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Oshyhem AB 1/9
559022-8424

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Osbyhem AB, 558022-8424, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

- Verksamheten

o | Verksamhetens art och inriktning

b Foretaget med sate i Helsingborg registrerades 2015 och bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget ager
fastigheten Osby Lénsboda 42:20.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp 1 kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 3 274 994 3 730 811 3 197 058 2 890 137
Resultat efter finansiella poster -875 117 ~177 284 -993 451 -1 222 867
Balansomslutning 22936 139 23637717 23894095 23741026
Soliditet % 3,9 9T 6,4 9,2

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital
Aktie-Uppskrivnings-  Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingaende balans 50 000 2713560  -1237 452 -170 314
Balanseras I ny rakning -170 314 170 314
Upplésning av uppskrivningsfond -81 840 81 840
Skatteeffekt 26 /87
Arets resultat _ B ~_-478 512
Utgaende balans 50 000 2658 507 -1325926 -478 512
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel |
Balanserat resultat -1 325 926
Arets resultat -478 512
Medel att disponera -1 804 438

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Balanseras 1 ny rakning -1 804 438

Summa -1 804 438
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Osbyhem AB
559022-8424

Resultatrakning
Belopp i kr Not

2024-01-01-
2024-12-31

Rorelsens intdakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelsens intakter, lagerféorandringar m.m.

2025101702936

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anladggningstiligangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat
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3 274 994
165 611

3 440 605

-2 425 017
-405 325

-497 664

-3 328 006

112 599

841

-988 557

-987 716

875 117

307 850
307 850

-967 267

88 795
88 755

-478 512

2/9

2023-01-01-
2023-12-31

3 730 811
184 635

3 915 446

-2 805 511
-428 353

-497 754

-3 731 618

183 828

5
-961 117

-961 112

777 284

534 147

934 147

-243 137

72 823

72 823

-170 314
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Osbyhem AB
559022-8424

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernidretag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

o LN

o Oy

2024-12-31

17 009 040
2 700

17 011 740

5 000 000
317 578

5317 578

22 329 318

64 895
192 850
82 025
0

339770

267 051

267 051

606 821

3/9

2023-12-31

17 500 234
9 260

17 509 494

5 000 000 .
202 036

5202 036

22 711 530

59 391
535 000
38 613
0

633 004

293 183
293 183

926 187

22 936 139

23 637 717
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Belopp | kr

Osbyhem AB
559(022-8424

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa egdet kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt

styrda fOretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
2 658 507

2 708 307

-1 325 926
-478 512

-1 804 438

904 069

16 612 500

16 612 500

450 000
340 520
222 661
3 625 001

385 072
14 102
9371
372 843

5419 370

22 936 139

4/9

2023-12-31

50 000

2 713 560

2 763 560

-1 237 452
-170 314

-1 407 766

1 355 794

16 725 000

16 725 000

450 000
278 362
345 296
3 625 001

385 072
18 093
10 011

445 088

2 956 923

23 637 717
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Osbyhem AB 5/9
559022-8424

Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

2025101702939

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar med tillagq fér uppskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For de materiella
anlaggningstillgangarna som bestar av byggnader har skilinaden i férbrukningen av betydande
komponeter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter, vilka skrivs

av seperat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod, eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrakningen. Fdljande nyttjandeperioder anvands:

| _Procent Ar

Byggnader 1-10 10 - 100
_ | Procent Ar

Inventarier, verktyg och installationer 20 Fem

Kommentar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark Ingen avskrivning sker pa komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Stomme: 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar mm: 50 ar
Varme och sanitet: 40 ar
Pelletsbrannare: 15 ar
Tvattmaskinpark. 10 ar

El: 40 ar

Ventilation: 20 ar

Fasad: 40 ar

Yttertak: 40 ar

Inre ytskikt, Hg-anpassn: 15 ar
Sophus: 50 ar

Resterande: 50 ar

Anskaffningsvardet fér mark om 2 388 416 kr skrivs inte av.
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Osbyhem AB
559022-8424

Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

6/9

Medelantalet anstéallda

Not 3 Byggnhader och mark

2025101702940

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

‘Ingéende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Uppskrivningsfond, byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffhingsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5 Andelar | koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Innehav av andelar | koncernforetag

Fdretagels namn
Kiliberg Fastigheier AB

Not 6 Uppskrivhningsfond

Ingaende balans
Forandringar av uppskrivhingsfond
lanspraktaget belopp under aret

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
1 f

2024-12-31 2023-12-31
20 412 081 20412 081
20 412 081 20412 081
-2 911 847 -2 420 653
-104 122 -104 122
-387 072 -387 072
-3 403 041 -2 911 847
17 009 040 17 500 234
2024-12-31 2023-12-31
32 802 32 802
32 802 32 802
-23 542 -16 982
-6 560 -6 560
-30 102 -23 542
2700 9 260

) 2024-12-37 2023-12-31

5 000 000 5 000 000
5 000 000 5 000 000
5 000 000 5 000 000
Antal Kapital Redovisat
Org.nr Séte andelar andel % véarde
559208-9163 Malmo 1000,00 100,00 5 000 000
2024-12-31 2023-12-31
2 713 560 2 795 400
-55 053 -81 840
2 658 507 2713 560

Utgaende balans
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Osbyhem AB
6559022-8424

Not 7 Villkorat aktieagartillskott

7/9

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 3060 000 kr (fg ar 300 000 kr)

SmMa sign
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g Not 8 Uppskjuten skatt

- Specifikation uppskjuten skattefordran (netto)

) 2024-12-31 2023-12-31

o) Temporéar Temporar
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skattefordran skillnad/avdrag Skattefordran
Avskrivning byggnader -584 075 -120 319 481 139 -99 115
Skatteméassiga underskottsavdrag -4 305 813 -886 998 3 952 317 -814 177
Uppskrivningsfond byggnader 3 348 245 689 738 3 452 697 711 256
Summa specifikation uppskjuten
skattefordran -317 579 -202 036
Uppskjuten skattefordran -317 579 -202 036
Not 9 Langfristiga skulder
Skulder som férfaller senare &n 5 ar fran balansdagen 2024-12-31 2023-12-31

14 275 000 14 725 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner 0 22 785
Upplupna sociala avgifter 0 7 159
Upplupna rantekostnader 71 262 94 985
Forutbetalda hyresinkomster 282 984 262 023
Ovrigt 18 597 58 136
Summa 372 843 445 088
Not 11 Stallda sakerheter
Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avsétining Typ av sékerhet 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut  Fastighetsinteckningar 18 400 000 18 400 000
Summa stillda sakerheter - m _m
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Osbyhem AB 8/9
559022-8424

Not 12 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag

Typ av moderforelag Forelagets namn Org.nr Séte
Moderféretag Kontrollkuben AB 559178-3872 Hbganas

2025101702542
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559022-8424

Underskrifter
" Helsingborg
N
)
2
=
Q Anders Alsén Datum Joakim Hedstréom Datum
N Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har |1dmnats 2025-09-29

Martin Borg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Osbyhem AB, org.nr 559022-8424

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Osbyhem AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Osbyhem ABs finansiella stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till Osbyhem AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll som den bedémer dr nédviandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsiatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Osbyhem AB fér ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Osbyhem AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning

| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér

att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda ersatthingsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmadérkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla drsstimma
inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Helsingborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Borg
Auktoriserad revisor
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