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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stam Tio Tobaksmonopaolet 6 AB intygar att resultatrékningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 10 april 2025. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

lag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med ariginalen.

Stockholm Q;OQ;Q;O

Marie Barkman
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Forvaltningsb
Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhbet omfattar agande, utveckling och férvaltning av fast och 105 egendom.
Bolagets visentligaste tillgdng ar fastigheten Tobaksmonopolet 6 i Stockholm.

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har skett under aret.

Flerarsaversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsattning 72 613 65 319 61 294
Driftnetto 56 757 54 501 45 038
Balansomslutning 433 321 434 897 427 526

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Fastigheten kommer fortsdtta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.
Fastigheten ingdr som en del | AMF Tjdnstepension AB:s totala fastighetsbestand.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet dr exponerad for risker och mdjligheter, och som dotterbolag inom AMF Tjanstepension
AB-koncernen &r bolaget en del | AMF:s riskhanteringsarbete. Malséttningen med detta arbete dr att undvika
ovantade ekonomiska eller andra firluster f6r koncernen och dess kunder. De viktigaste riskelementen ar affars-
respektive operativa risker, vilka ar kopplade till saval externa faktorer som att fel uppstar eller begas i driften av
bolaget,

ldentifierade riskomraden:

Fastigheternas marknadsvirde - Har arbetar vi langsiktigt med var férvaltning och med att skapa attraktiva platsel
genom en medveten stadsutveckling, vilket vi beddmer bidrar till battre och stabilare driftnetton. Vardering av hela
fastighetsbestdndet sker tva ganger per ar via en strukturerad vdrderingsprocess for att sdkerstdlla relevant
information till vra externa och oberoende virderare | kombination med en nara dialog med desamma. Vi foljer
och analyserar marknaden for att halla oss uppdaterade pa radande marknadsldge. Marknadens avkastningskrav
ar dock en omviarldsfaktor som vi inte kan paverka.

Hyresintdkter och uthyrningsgrad - paverkas av utbud och efterfragan pa kontors- och butikslokaler i
Stockholmsomradet. Detta paverkas i sin tur av tillvéxten i ekonomin. Denna risk hanteras genom en nara dialog
med bade befintliga och potentiella kunder, aktivt arbete med var kontraktsportfil] med avseende pa

ng av hyresgaster inom olika branscher. Arbetet med att skapa goda

forfallostrukturer och en spridn
kundupplevelser och lojalitet, bidrar ocksa positivt till att minska risker f0r att férlora intdkter och forkorta

S

R

vakanstider.

Transaktion D92722 11555704254 T385
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Fastighetskostnader - denna risk innefattar kostnadsékningar som inte gar att kompensera fér genom
hyreshdjningar, indexjusteringar eller vidarefakturering. Kostnaderna paverkas av saval forbrukning som
nrisutvecklingen pé varor och tjidnster, samt fér vissa kostnadsslag dven av sisongsvariationer. Eventuella vakanser
paverkar vart resultat da vissa kostnader inte kan debiteras ut. Till férdel fér bade vara hyresgdster och for oss sker
ett strukturerat arbete for att optimera och effektivisera energiforbrukningen. Underhallsarbetet planeras utifran
faststillda underhallsplaner for varje fastighet, vilket minskar risken for oforutsedda kostnader och reparationer.
Dessa forebyges dessutom genom en god kinnedom om vara fastigheter via var egen personal med sdrskilt ansvar
for specifika fastigheter. En stor andel av kostnaderna avser fastighetsskatt och tomtrattsavgélder, kostnader dar
mbjligheten att paverka dess storlek dr begriansad.

[

20250624199

Ofdrutsdgbara hdndelser - fortlépande arbete med forbyggande atgdarder som till exempel uppdaterade brand- och
sprinklersystem, inpasseringssystem och utbildade viktare. Fastigheten ar fullvérdesférsakrad/e via Zirich.

Motpartsrisk och anseende - @r risken for att en motpart inte kommer att fullfélja sina ataganden, och att vi
riskerar att férknippas med icke lampliga hindelser eller sammanhang. Detta kopplar till stor del till vara
hyresgéster och leverantorer. Vi gor alltid kreditbeddmning av hyresgdsterna infor ett kontraktstillfdlle, och ofta
kompletteras hyresavtalen med krav pa sidkerheter, Aven vara leverantorer féljs upp med hénsyn till kreditrating
och hantering av myndighetsidrenden. Vi stéller ocksa krav pa att leveranttrerna ska respektera de grundldggande
rattigheterna for arbetstagare enligt Global Compact samt tillampa arbets- och anstéliningsvillkor som dr férenliga
med Internationella arbetsorganisationens {ILO) konventioner. Ndr det kommer till anseende &r det en sténdigt
pag Is

dende diskussion internt dar bland annat utbildning genomférs kontinuerligt om affarsetik. Visselblasarfunktion
finns uppréttad.

Projektutveckling och investeringar - Om, till- och nybyggnation innebdr risker i alla faser och dkar ju mer komplext
projektet dr. Riskerna dr ekonomiska, tekniska och tidsmadssiga. Alla projekt ska félja en uppréttad process med
avseende pd beslutsunderlag och I6pande uppfoljning. Vidare efterstrdvas hig och ratt kompetens i projekten
inklusive ndra samarbeten inom organisationen, utover 6vriga atgarder avseende hantering av leverantdrer.,

IT-drift och sikerhet - risken att IT-system blir attackerade utifran och att information hamnar i oratta hander.
Bolagets IT-avdelning arbetar kontinuerligt med att férebygga och forhindra attacker. Flera policydokument finns
uppréttade avseende till exempel behérighetstilldelning, [6senordshantering och for att mota upp mot
GDPR-térordningen.

Klimat - en fastighet paverkar miljoén under hela sin livscykel, och férandringarna i klimatet staller nya krav pa
fastigheter. AMF Fastigheter arbetar sdvéal for att minska sin paverkan pa klimatet som att bedéma och forsta de

ﬁtuémtz risken for dversvamning fran skyfall, vattendrag, sj6ar och hav samt bristande markstabilitet. AMF
Fastigheter &r anslutna till Science Based Target (SBT) och har av dem godkadnda klimatmal uppsatta som kommer

att styra verksamheten framat. Mal som avser att sénka de absoluta utsldppen av vixthusgaser. AMF-koncernen
anvander i huvudsak el, virme och kyla fran fossiliria energikallor, och har lange arbetat systematisk med att
effektivisera energianvdndningen. Vid ny-, om- och tillbygenad stravar AMF Fastigheter i mojligaste man efter att
anvanda material som accepteras enligt Byggvarubeddmningen, samt verkar for ett 6kat aterbruk av byggmaterial.
| bygeprojekt stlls krav pa att bygg- och rivningsavfall ska sorteras och hanteras enligt en godkand
avfallshanteringsplan och avfallsmingderna ska redovisas. Vattenforbrukningen mats i samtliga fastigheter, vilken
successivt har minskat genom att bland annat installera snalspolande munstycken.

Fordndringar i skattelagstiftning - verksamheten paverkas av svenska skatteregler. Utgangspunkten ar att skatt ska
hanteras i enlighet med géllande lagar och regler, ska kontrolleras, redovisas och betalas korrekt. Férandringar |
lagar och praxis kan komma att paverka bade positivt och negativt den samlade skattekostnaden. Nya regler stéller
ocksa krav pa organisationen av att nya regler efterlevs. Risken hanteras genom bevakning av rattsutvecklingen
och l6pande dialog med expertis inom skatteomradet.

signerat Tk, MB1, MBZ, P5, CB
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Férdndringar { lagar och regelverk - utbver skattelagstiftningen kan fordndringar i andra lagar och regelverk, sasom
till exempel redovisningsregler inom IFRS, paverka verksamheten och var rapportering. Effekter som kan ha
inverkan pa hur vara nyckeltal utvecklas och hur vi bér utvirderas, och / eller fatta affdrsméssiga beslut. Aven hir
hanteras risken genom bevakning av féréndringar och ndra samarbete med expertis, da framst vara revisorer.

¥

Finansierings- och likviditetsrisk - avser risken att bolaget inte kan mota betalningsforpliktelser till f6ljd av

otillrdcklig likviditet eller soliditet, Denna risk hanteras via AMF-koncernen med avseende pa planering av saval
likviditet som finansiering.

Finansiell rapportering - avser risken for att rapportering och beslutsunderlag innehaller brister som kan leda till att
felaktiga beslut fattas. For att uppratthalla en god kvalitet dr arbetet med rapporteringen samilad till en avdelning.
Till grund foér arbetet finns styrande dokument och en tydlig fordelning av ansvar och befogenheter. Proaktivt
arbete gbrs for en god intern kontroll med saval forebyggande som uppféljningskontroller, som granskas via intern
aoch extern revision.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 145 784 901

arets resultat 4 367 659
150 152 560

disponeras sa att
i ny rikning éverféres 150152 560
150 152 560

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning, forandring eget
kapital samt kassaflédesanalys med noter.

Signerat TE, MBL, MB2Z, P5, CB
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Resultatraknin g Not 2024-01-01 2023-01-01
Tk " ~-2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintakter

Resultat efter avskrivningar 43 734

%wmmm-w av materiella anldggningstiligangar 7 -13 023

Rarelsens kostnader

Rérelseresultat 42 276 40 724

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 9 121 52
Rantekostnader och liknande resuf

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Arets resultat 4 368 12 483
Ovrigt totalresultat g 0
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR

62420000

Anlagegningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar
Bygenader | | 13
Mark 14
Markanldggningar 15
Byggnadsinventarier 16
Markinventarier 17
Inventarier, verktyg och installationer 18

Finansiella anldggningstillgangar

428 621 432 512

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 166 58
Fordringar hos koncernféretag 50 39
Aktuella skattefordringar 3 344 489
Ovriga fordringar 328 413

Summa kortfristiga fordringar 4 682 2373

Kassa och bank 18 12

SUMMA TILLGANGAR 433 321 434 897

Transzaktion 09222 115557542547 389



)

Stam Tio Tobaksmonopolet 6 AB 6 (20)
Crg.nr 556508-4527

Balansrdkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Su————— ggm — e o & -

Fritt eget kapital
Balanserad vinst __ 145 785 133 302
Arets r%mﬂt&t &

Summa ﬁg&t kwltai

145 335
Obeskattade reserver 24 26126 27 507

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 21 226 83

Summa avsattningar 226 83

Léngfrﬁﬁtiga ﬁmmm 25

Siﬂmma angfmtgg% Ekwﬁdw 195 EE? 231553

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1 384 751
Skulder till koncernforetag 37 317 14 609

Summa mnfﬁsﬁga skulder - ' 61 399 29919

KAPITAL OCH SKULI

DER 433 321 434 B97

Transartion DU2221150857542547380
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Rapport dver foréndringar
Tkr

Aktie- Balanserat Totalt eget
__kapital resultat an

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 133 301 133 351
Arets resultat 12483 12483

Ingdende eget kapital 2024-01-01 50 145 784
Arets resultat 4 368

Utgaende eget E:mm 2024-12-31 50 150 152 150 202

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet ar 1 kr per
aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och foriuster som genererats i bolaget med till8gg f6r
avsdttning till reservfond, utdelningar samt aren.

bvriga tillskott fran aktiedg

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 80 800 000 kr (B0 800 000).

Signerat TE, MBL, MB2, P5, CB
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
w -2024-12-31 -2023-12-31

Den ldpande verksamheten

Resultat fére finansiella poster 42 276 40 724
Avskrivningar 13023 12 517
Rantenetto -2 463 -4 991

fordndring av rérelsekapital 49 836 45 912

Kassafléde fran férdndring av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligangar -15 907 -2 985
Fordndring av fordringar hos koncernforetag 6775 -17 374

i
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Kassaflode fran investeringsverksamheten -” -9 132 -20 359

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag
Forandring langfristiga skulder hos moderféretag

Likvida medel vid drets slut o 18 12
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Noter
Tkr

Not 1 Allman information

Stam Tio Tobaksmonopolet 6 AB, org.nr 556908-4527, med sdte i Stockholm dr ett helagt dotterbolag till
Papperssvalan AB, org nr 556751-9854, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Stam Tio Tobaksmonopolet 6 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar AMF Tjanstepension AB, org nr 502033-2259, med sate i Stockholm.

Hallbarhetsrapport

Maderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Stam Tio Tobaksmonopolet 6 AB &r dotterbolag till &r AMF
Tianstepension AB, org nr 502033-2258, med sdte [ Stockholm. Stam Tio Tobaksmonopolet 6 AB omfattas av en
hallbarhetsrapport fér koncernen som har upprittats av moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap
10 §,

allbarhetsrapporten finns pa foljande lank; https://www.amf.se/om-amf/hallbarhet/hallbarhetsredovisning/

Not 2 Vasentli

ga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for héallbarhets- och finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redavisning for juridiska personer.

je av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Varderingsgrunder tillimpade vid upprattand

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Inga valutakursdifferenser redovisas | Rapport over totalresultat,

Hyresintakter

Bolaget tillampar undantagsregeln i RFR2 som innebdr att bolagets hyresavtal som leasetagare klassificeras som
operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller
manadsvis i férskott och redovisas linjért som en intékt i resultatrakningen Gver kontraktsperiodens ldngd.
Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart over hyreskontraktets [optid.

Bolagets huvudsakliga intdkter bestar av hyresintdkter samt intakter vid forsaljning av fastigheter.

Intdkter vid forsélining av fastigheter redovisas i samband med att kontroll dvergar till képaren vilket beddms
sammanfalla med frantridesdagen.

Personal
Bolaget har varken under aret eller foregdende ar haft nagon anstlld personal och ej heller utbetalt nagra I6ner
ler andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, Hit hdr dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporédra skillnader mellan
redovisade och skattemiissiga viarden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de tempordra
skillnaderna forvintas bli utjgmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade
eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hdnférliga till andelar | dotter- och
intresseféretag som inte forvéntas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |

den man det r sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar | framtiden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras |
aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
tkning av fritt eget kapital. Aktiedgartillskott kan vara villkorade eller ovillkorade. Villkorade aktiedgartillskott
ldmnas med villkor gentemot Gvriga aktiedgare, det innebar vanligen att kapitalet ska aterbetalas till aktieagarna
vid en framtida tidpunkt, forutsatt att det finns tillrackligt med vinstmedael | bolaget.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt sdtt. Tillkommande utgifter laggs till

anskaffningsvérdet till den del de innebér en ekonomisk fordel i framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas
som en kostnad | den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning
sker linjirt dver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Hyresgistanpassninga 3-5 ar
Markanldggninga 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Markinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Medskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvdrde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoférsiljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvérdet understiger det redovisade
viardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte Gverstiger det
redovisade vidrde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen innefattar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och Svriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till anskaftning
effektivrintemetoden, dir direkt hdnforliga kostnader och intdkter periodiseras dver kontraktets l6ptid med hjalp
av effektivrantan, Effektivrinta ar den rinta som ger instrumentets anskaffningsvérde som resultat vid
nuvardeberdkning av framtida kassafloden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nér
det féreligeer en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Signerat TE, MBL, MB2, PS5, CB
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Effekten av denna standard bedéms avse virdering av kundfordringar/hyresfordringar samt virdering av interna
fordringar, vilket avser langfristiga fordringar i dotterbolag. Utifran en riskbaserad modell dras slutsatsen att risken
ar lag och déarmed far standarden inte nagon effekt pa bolagets nuvarande redovisning.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som forvdntas inflyta efter avdrag for férvantade kreditférluster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade |6ptid ar kort, varfor virdet redovisats till nominellt belopp utan

diskontering. Reservering av forvantade kreditférluster redovisas i rorelsens dvriga kostnader.

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut,

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berédknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras | kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad 16ptid
och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Avsatthingar

En avsdtining redovisas 1 balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en foljd
av en intrdffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dir effekten av nar i tiden betalning sker dr
vasentlig, beriknas avséttningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflddet till en rdntesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbed&mnin, "

ar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker
som ar férknippade med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfalle,

Not 3 Kritiska beddomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor beddmningar och antaganden for att faststélla redovisade varden pa vissa
tillgangar. Dessa beddmningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa
framtida hdndelser som anses rimliga under rddande férhallanden. Post som paverkas av bedémningar ar
fastigheter, vilket beskrivs nedan:

Verkligt virde pa fastigheter

[

Bolaget redovisar fastigheterna till verkligt varde, d v s till det marknadsvarde som vid en oberoende vardering har
asatts fastigheterna. Samtliga fastigheter marknadsvarderas individuellt halvarsvis, 0630 samt 1231, och féljer

ar

riktlinjerna for MSCI Sweden Annual Property Index. Bolaget anvinder sig av flera externa vérderingsféretag
alla vérderare ar auktoriserade av Samhéillsbyggarna. Virderingarna utforts i enlighet med tillampliga delar av
Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i RICS Valuation - Global Standards 2017 {"Red Book”} och

utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). Varderingen har utforts i enlighet med
weggarnas regler om god vdrderarsed.

Varderingsprinciper
Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal forsiljning pa den dppna marknaden.
omningen sker genom en kombination av tva metoder; ortsprismetod och avkastningsmetod.

Marknadsvirdebed
Utifran resultaten av dessa metoder gors en sammanfattande beddmning av marknadsvéardet.

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifrdn objektstyp, 13ge, standard och hyresgéststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling som skett

mellan forvarvs- och vardetidpunkt. Képeskillingarna jamférs direkt eller normeras med avseende pa en eller flera
virdebirande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvérde.
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Avkastningsmetoden innebdr att de betalningsstrémmar samt det restvarde som fastighetsinnehavet férvantas ge
upphov till nuvirdesberiknas med en kalkylrdnta baserad pa de direktavkastningskrav som kan harledas fran
ortsprismetoden. De faktiska virdefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgdngliga
anviands i den man de kan anses spegla en marknadsmadssig niva. Nar faktiska uppgifter om virderingsobjektets
betalningsstrémmar inte dr tillgéngliga eller om de inte speglar marknadens forvdntningar baseras kalkylen istéllet
na varden som kan anses normala for det aktuelia varderingsobjektet med hansyn till den radande
marknadssituationen och marknadens framtidsbeddmningar. Kalkylperioden I6per oftast pa 10 ar.

Fastighetsviirdena i bolagets redovisning ar resultatet av virderingsforetagens beddmningar vid en given tidpunkt,
virdetidpunkten 2024-12-31, och inkluderar en viss osékerhet, vilken uppskattningsvis ror sig om +/- 5-10 procent
per fastighet,

Not 4 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad
2024 2023

Nettoomsattning per verksamhetsgren
Kontor 71 526 68 286
Handel/retail 1087 1034

Nm 5 Avtalade framtida hyresintakter

Bolagets hyresavtal avser uthyrning av lokaler, och kontraktportféljens forfallostruktur &r enligt nedan:

2024-12-31 2023-12-31
Kontraktportféljens forfallostruktur
Avtalade hyresintakter inom ett ar 18 685 14 976
Avtalade hyresintikter mellan tva och fem ar 54 338 48 040
Avtalade hyresintdkter senare dn femar 0 12 910

Belopp avser kontrakterad arshyra (bashyra inkl. tillige) som émsesidigt kan sigas upp inom ovanst3ende
respektive tidsintervall. Kontraktens uppsdgningstid ar i regel nio manader,
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Not 6 Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
Reparation och underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Avskrivningar byggnader -7 389
Avskrivningar byggnadsinventarier -5 524
Avskrivningar markanldggningar -69
Avskrivningar markinventarier -10

Summa 13023

Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisor
Revisionskostnader har belastat AMF Fastigheter AB, org nr 556552-7420.

Not 9 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter, koncernforetag 36

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernfiretag -5 576

Not 11 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -32 317
Avsdttning till periodiseringsfond -2 069

13 (20)

2023
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat
- skatt tidigare ar
Uppskjuten skatt

-avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemdssigt

varde pa byggnader

R L L ey e Lo e o e o e e A T T T B e = e e e S S o s e o e e e e

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Temporadra skillnader pa fastigheter

Schablonintdkt periodiseringsfond

2024

Procent Belopp
5876

2024

Procent

Signerat TE, MBI, MEZ, PS, (B

14 (20

2023

2023

Belopp
15 862
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Not 13 Byggnader

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffning

svarden 401 041 395 254

| Utgaende Mkmmamdﬁ mkaﬁﬂmgwémm S 403 394 401 041

Ingaende avskrivningar -101 846 -94 531

1520 000 1 510 000

“astighetsinnehavet virderas till verkligt viirde och hénférs till niva 3 i verkligt varde-hierarkin. Det innebér att
verkligt virde har bestimts med hjilp av indata som inte dr observerbar pa marknaden.

Vardet har bedémts i enlighet med virderingshandledningen uppréttad av MSCI {foredetta IPD Svenskt
ehetsindex). Varderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard {IVS).

Marknadsvirderingen genomférs av externa virderingsforetag och vid virdebedémningen tillimpas normalt en

avkastningsbaserad metod (kassaflédesmetad), De
direktavkastningskravet. Kalkylperioden l6per pa 10 ar.

Not 14 Mark

2024-12-31 2023-12-31
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2024-12-31 2023-12-31

39 636 31324

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 49 473 39 636

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivnin

Not 17 Markinventarier

Ingaende anskaffningsvdrden | 665 620
Overfért frin pagdende nyanliggningar 0 49

2024-12-31 2023-12-31
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Not 19 Pagaende nyanldggningar

Redovisat varde vid arets borjan
Overfort till dvriga anldggningstillgdngar
Investeringar

Utgaende redovisat virde

Not 20 Fordringar hos koncernfaretag

gaende anskaffningsvarden

2024-12-31

3 040
-12 190

2024-12-31

38 H61

17 {20}

2023-12-31

14 202

2023-12-31

21 187
38 561

Tillkommande fordringar 31 786

Not 21 Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
2024-12-31

Uppskjuten Netto
skatteskuld

Uppskjuten
skattefordran

Temporiéra skilinader

2023-12-31

Uppskjuten - Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Temporara skillnader

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang
Fastigheter -83 -143 -226

Transartion 08922211555754254 7389 Signerat TE, MB1, MB2, PS,
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Not 22 Kundfordringar

2024-12-31 2023-12-31

 Utgdende redovisat virde 166 58

Ej forfallna kundfordringar 16 0
Forfalina <30 dagar 0 38
Forfallna 31-90 dagar 0 20
Farfallna =90 dagar 150 0

Summa kundfordringar 166 58

Bolaget har redovisat farluster pa 0 tkr {0) Tor nedskrivning av kundfordringar.

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intakter 762 1344

Not 24 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond 2018 0 3 450
Periodiseringsfond 2015 1] 2911
Periodiseringsfond 2020 3 98 3 985
Periodiseringsfond 2021 4 541 4541
Periodiseringsfond 2022 7 353 7 353
Periodiseringsfond 2023 5262 5262

Not 25 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 0 0

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen ) 185 325

Summa ” 185 329 223 890

Signerat TE, MB1, MB2, PS5, CB
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Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda hyresintakter 23 366 11573

Mot 27 Finansiella instrument
2024-12-31 2023-12-31

Finansiella tillgangar Virdering

Langfristiga fordringar hos

koncernftretag Anskaffningsvirde 31 786
Kundfordringar Anskaffningsvérde 166
Kortfristiga fordringar hos

koncernforetag Anskaffningsvarde 50 39
Ovriga kortfristiga fordringar Anskaffningsvirde 328 413
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter Anskaffningsvarde 794 1374
Kassa och bank_ -- '

sumana fnansiells tiiging

Procent av balansomslutningen 7,6% 3,3%

Finansiella skulder Vérdering

Langfristiga skulder till moderfiretag Anskaffningsvirde 185 329 223 RS0
Ovriga langfristiga skulder Anskaffningsvérde 10038 7 663
Leverantérsskulder Anskaffningsvarde 1384 751
Kortfristiga skulder till koncernféretag Anskaffningsvirde 32 317 14 609
Ovriga kortfristiga skulder Anskaffningsvirde 4118 2 761

intdkter Anskaffningsvarde 23 580

Summa finansiella skulder 256 766 261472

Procent av balansomsiutningen 59,3% 60,1%

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vdardet avvika fran det verkliga vardet. Koncernens
finansiella riskhantering dr centraliserad till AMF Tjanstepension AB och en beskrivning av kapital- och

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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Not 28 Transaktioner med nirstaende
Av totala inkép och forsdljning méatt i kronor avser 30,9 % (30,8) av inkdpen och 0,1 % (0,1) av forsaljning
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 29 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Erséus Marie Barkman
Ordftrande

Magnus Behrenfeldt Per Striimblad

Var revisionsberéttelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Bragd
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557542547385
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Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Stam Tio Tobaksmonopolet 6 AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har ars

edovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisar

bild ziv Stam Tio Tobaksmonopolet 6 ABs finansiella stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafiode for '
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

beskrivs narmare | avsnitiet Revisoms angvar, Vi ar oberoende | forhallande till Stam Tio Tobaksmonopo

Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alf de revisionsbevis vi har iInhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Ovriga upplysningar

Det ar styrelsen som har ansvaret for all arsredovisningen uppratias
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven fiir den interna kontroll som den bedomer ar
ndvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
pegentliigheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovis

Revisorns ansvar
Vara mal &r aft uppna en rimlig grad av sékerhat om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktighetar, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
parattelse som innehaller vara utialanden.
Rimlig sékerhet &r en hbg grad av sakerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt I1SA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer ait uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome

agch har en professionslit skeptisk instélining under hela revisionen.
Desgsutom:

——  [dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar cch utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och éndamalsenliga for aft utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter 8r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, farfalekning, avsiklliga uteldmnanden,
falakiig information eller asidosittande av intarn kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn i
omstandighetama, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

dan interma kontrollen.

Revisionsberatielzse Stam Tio Tobaksmonopolet 6 AB, org. nr 556908-

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pa
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |

redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlin osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Véra slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram il datumet for revisionsberattelsen, Dock

kan frarntida handelser eller forhallanden gora alt el bolag inte

angre kan fortsatta verksamheten.

~ utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionermna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kantrollen som vi
identifierat.

527, 2024 1(2)
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stam Tio Tobaksmonopolet 6 AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller firust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt torslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens led

rakenskapsaret,

Vi har uifért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Stam Tio Tobaksmonopolet 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillracklioa oc

Styrelsens ansvar

Dat ar slyre

hetraffande bolagets vinst eller farlust, Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fGrsvarlig med hansyn till de krav som bolagsets verksambhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigl.

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att iInhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om nagon styrelseledam:
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skylaig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pd nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och d8rmed vart ultalande om detta, &r ali
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men Ingen garant for att
an revision som utfirs enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgéar av var elekironiska undersknift,

KPMG AB

Christer Bragd
Aukloriserad revisor

Revisionsheratielse S

Stam Tio Tobaksmonopolet 6 AB, org. nr bb8808-4527, 2024

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation cch forvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att forllopa
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 8r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagels vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfbrs baseras pa var professionella
bedéimning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsieg och
dverirddelser skulle ha sarskild betydelse {or bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underag r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fédust har vi
granskat om farslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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