Arsredovisning

for
Hjaltevadshus Fastigheter AB

556878-4267

Rikenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2022-10-20.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Bynell, Styrelseledamot
2022-11-16
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Hjéltevadshus Fastigheter AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Hjaltevadhus Fastigheter AB (tidigare firma Pulsen Fastighet Hjéltevad AB) bedriver forvaltning av
fastigheter. Bolaget dger fastigheten Eksjo-Borsebo 1:280 1 Hjaltevad.

Bolaget ér dotterbolag till Pulsen Integration NC AB (556453-0193) med séte i Borés.
Pulsen Integration NC AB ér dotterbolag till Hjéltevadshus AB (556232-9135) med séte 1 Eksjo kommun.
Pulsen AB (org nr 556259-6428) med séte i Borés &r koncernmoder for koncernen.

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under ridkenskapséret dr vérlden fortsatt drabbad av en pandemi, Covid -19, som paverkat hela

vérldsekonomin i stort. Bolaget har &nnu inte upplevt ndgon vésentlig paverkan av pandemin, och
forutsattningarna for att bolaget ska fortsitta utvecklas positivt beddms som goda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomséttning 5703
Resultat efter finansiella poster 3739
Balansomslutning 29799
Soliditet (%) 5,9

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50

Disposition enligt beslut

av arets arsstdmma:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50

2020/21
6 895
4396

26 575
5,7

Balanserat
resultat

1216

251

1467

2019/20
6 895
4522

43 557
2,9

2018/19

4 497
2974

36 101

Arets
resultat

251

-251
242
242

2,9

2017/18
4 497
3685

29 418
3,0

Totalt

1517

242
1759
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1467 135

arets vinst 242 134
1709 269

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1709 269
1709 269

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Hjéltevadshus Fastigheter AB
Org.nr 556878-4267

Resultatrikning
Tkr

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2021-05-01
-2022-04-30

5703
5703

-152

6,7 -1529
-1 682

4 021

3 -283
-283
3739

4 -3433
306

242
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2020-05-01
-2021-04-30

6 895
6 895

-452
-1513
-1 965
4929

-534
-534
4 396

-4 095
301

-50
251
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[o)

2022-04-30

25560
63
25623

25623

3802

374
4176
4176

29 799
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2021-04-30

26072
80
26 152

26 152

423
423

423

26 575
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Balansrﬁkning Not 2022-04-30 2021-04-30
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 467 1216

Arets resultat 242 251
1709 1467

Summa eget kapital 1759 1517

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 438 374

Summa avsittningar 438 374

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 20 000 20 000

Summa langfristiga skulder 20 000 20 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9 0

Skulder till koncernforetag 2 326 3667

Aktuella skatteskulder 9 3

Ovriga skulder 1415 979

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3843 35

Summa kortfristiga skulder 7 602 4 684

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 799 26 575
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér oférandrade i jamforelse med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Forséljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter. Hyresintékter som intjanats intéktsredovisas
i den period uthyrningen avser.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster mm 33-50 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar dvriga fordringar och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrédkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller Gverforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och forméner som ar férknippade
med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller
pa annat sitt upphort.

Ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.
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Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter védrderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom foréndring i1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten dn hanforlig till en
héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas

direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgift om moderforetag

Moderforetag i den hogsta koncern, dir Pulsen Fastighet Hjdltevad AB ér dotterforetag och
koncernredovisning uppréttas i, dr Pulsen AB, org nr 556259-6428, séte Boras.

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

2021-05-01
-2022-04-30

-28
-255
-283

2021-05-01
-2022-04-30

-3433
-3433

2020-05-01
-2021-04-30

249
284
533

2020-05-01
-2021-04-30

-4 095
-4 095
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2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -64 -50
Totalt redovisad skatt -64 -50
Avstimning av effektiv skatt
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 306 301
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -63 21,40 -64
Ej avdragsgilla kostnader -1
Skatteeffekt av éndra skattesats 14
Redovisad effektiv skatt 20,93 -64 16,75 -50
Not 6 Byggnader och mark
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Ingaende anskaffningsvérden 31090 31090
Inkop 1 001 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 32 091 31090
Ingadende avskrivningar -5019 -3 511
Arets avskrivningar -1 512 -1 508
Utgiende ackumulerade avskrivningar -6 531 -5 019
Utgdende redovisat virde 25560 26071

Bolagets fastighet innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras dirmed som
forvaltningsfastighet.For upplysningséndamél gors arligen en beddmning av fastighetens verkliga vérde.
Foretagsledningen har med grund i bedomda framtida kassafloden och antaganden om avkastningskrav
beddmt att marknadsvirdet avseende forvaltningsfastigheten samt byggnadsinventarier uppgér till ca

50-55 MSEK.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatt

2021-05-01
-2022-04-30

86
0
86

-6
-17
-23

63
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2020-05-01
-2021-04-30

0
86
86

0
-6
-6

80

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrakningen samt & andra sidan
den inkomstskatt som beldper sig pé verksamheten utgors av uppskjuten skatteskuld hanforlig till

temporéra skillnader mellan skattemédssiga och bokforingsméssiga varden pa fastigheter.

Uppskjuten skatteskuld

2022-04-30

438
438

2021-04-30

374
374
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Not 9 Stillda sikerheter
Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Boras

Jonus Bartholdson
Jonus Bartholdson
Ordforande
2022-10-12

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-10-19
KPMG AB
Maria Kylén

Maria Kylén
Auktoriserad revisor

2022-04-30

21300
21 300

Johan Bynell
Johan Bynell

2022-10-13
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2021-04-30

21300
21 300
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Hjéltevadshus Fastigheter AB , org.nr 556878-4267

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hjéltevadshus Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2021-05-01—2022-
04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Hjiltevadshus Fastigheter ABs finansiella stillning per den 30 april 2022 och av dess
finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till Hjéltevadshus
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2020-05-01—2021-04-30 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad den 19 oktober 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar



revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hjéltevadshus
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-05-01—2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Hjdltevadshus Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar



Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2022-10-19

KPMG AB

Maria Kylén

Maria Kylén
Auktoriserad revisor
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