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ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE
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Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed dels
att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels
att resultat- och balansrdakningarna faststallts pa arsstamman den 23 maj
2023. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 23 maj 2023

Martin Malhotra
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Org.nr 559311-5206

Styrelsen fér Gréna Skolfastigheter Olsta 1:2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget, med séte i Sigtuna, ingar i en koncern dar affarsidén ar att langsiktigt och hallbart aga, forvalta och utveckla
skolfastigheter.

Bolaget ager fastigheten Olsta 1:2 i Sigtuna.

Flerarsoversikt

2022 2021-04-12--2021-12-31
Balansomslutning 27 713 740 26 463 359
Soliditet (%) 32,73 0,82
Driftnetto 761 739 -11 975

Kommentar flerarsoversikt

Forsta verksamhetsaret var ett forkortat rékenskapsar.

~orandringar i eget kapital (EK)

Not Aktiekapital Uppskrivningsfond Balanserat resultat Arets resultat Summa fritt EK

Belopp vid drets ingang 100 000 0 498 000 -379 928 118 072

Resu!Fatdisposition enl. besiut av 0 0 379 978 179 978 0

arsstdmma

Uppskrivning av fastighet 0 8 520 345 0 0 0

Arets resultat 0 0 0 331 153 331 153

Belopp vid arets utgang 100 000 8 520 345 118 072 331153 449 225
S
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Resultatdisposition

Till arsstdammans forfogande star féljande medel.

Balanserat resultat 118 072
Arets resultat 331 153
Summa 449 225

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 449 225
Summa 449 225
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Resultatrakn

Resultatrakning

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter

Driftnetto

Rorelsens kostnader

ing

Not

Drift- och underhallskostnader
Fastighetsadministration

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Summa roreisens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Ovriga skatter

Summa skatter

Arets resultat

Transaktion 09222115557493183927; - i:.; 10°'8nerat MM, FS, UJ

2022-01-01
2022-12-31

1382672
-587 509
-33 424

761 739

-6 440
-243 153

-249 593
512 146

-428 314
-428 314

83 832

222 276
222 276

306 108

25 045
25 045

331153

2021-04-12
2021-12-31

113 549
-61 521
-64 003

-11 975

-12 950
-30 394

-43 344
-35 319

-324 609
~-324 609

~379 928

(O
0

-379 928

0
0

-379 928
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstilleangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557493183927;
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2022-12-31

24 700 000
24 700 000

24 700 000

222 276
0

0
222 276

2 791 464
2791 464

3013 740

27 713 740

2021-12-31

14 212 240
14 212 240

14 212 240

17 909
15835

33 744

12 21/ 375
12217 375

12 251 119
26 463 359
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Balansrakning

Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsdattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

L everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

S
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2022-12-31

100 000
8 520 345

8 620 345

-379 928
498 000
331 153

449 225
9 069 570

2 185 523
2 185 523

12 500 000
12 500 000

0

117 680

3 475 366
365 607

3 958 647
27 713 740

2021-12-31

100 000
0

100 000

0
4958 000
-379 928

118 072
218 072

12 275 000
12 275 000

225 000

0

13 366 572
378 715

13 970 287
26 463 359
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Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande dei av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de beradknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter f6r |6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig
rorelsekostnad.

Materiella anldgeningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

Tillgangarna skrivs av linjart Over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per
varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Tilldmpade avskrivningstider Antal ar
Byggnader 50
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp var med de berdknas inflyta,

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhdlla for egen rakning redovisas som intakt. Intakter varderas till
verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.,

Hyror

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen sker.
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2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, Gvriga
Rantekostnader, koncerninterna
Ovriga skuldrelaterade poster

Summa

3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Kommentar

| anskaffningsvardet uppgar mark till 2 085 000 kr.

4 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen

5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

6 Koncernforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Gréna Skolfastigheter Forvaltning AB, org.nr 559232-4304, med séte | Goteborg.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av Grona Skolfastigheter AB (publ), org.nr 559224-6812, med séte i Stockholm.

2022-12-31

318 823
-109 491

0
-428 314

2022-12-31

14 242 634
14 242 634
-30 394
-243 153
-273 547

0
10730913
10730913
24 700 000

2022-12-31

11 350 000

2022-12-31

12 500 000

2022-12-31

12 500 000
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2021-12-31

0

-41 984
282 625
-324 609

2021-12-31

0

14 242 634
0
-30 394

-30 394

14 212 240

2021-12-31

11 350000

2021-12-31

0

2021-12-31

0
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Definition av nyckeltal

Balansomsjutning: Totala tillgangar

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Driftnetto: Driftdverskott fastighetsforvaltning

Transaktion 09222115557493183927¢; 4§
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Underskrifter av arsredovisning

Ort

Sigtuna

Martin Malhotra Fredrik SGderberg

Daturm som framgar av elektroniska underskrifter., Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Frejs Revisorer AB

UIf Johansson
Auktoriserad revisor

5N
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Gréna Skolfastigheter Olsta 1:2 AB
Org.nr 559311-5206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gréna Skolfastigheter Olsta 1:2 AB for

rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Grona Skolfastigheter Olsta 1:2 ABs finansiella
stdllning per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Gréna Skolfastigheter Olsta 1:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsadtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vdasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-

ningen.

1(4)
Grdna Skolfastigheter Olsta 1:2 AB, Org.nr 559311-5206
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asido-
sattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dar-
ibland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

2 (4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Grona Skolfastigheter Olsta 1:2 AB for riakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Gréna Skolfastigheter Olsta 1:2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och dar-
med vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedém-
ning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och ver-
tradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

ff s

Ulf Johansson
Auktoriserad revisor
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