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Styrelsen for V Real Estate Livs Falképing 29 AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt dirmed forenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheten
Bergknistallen 4 1 Falkoping.

till V Real Estate AB, org.nr 559218-2124. V Real Estate AB ags till 98,3% av Vendus Bidco AB,
org.nr 559347-5568. Vendus Bidco dgs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr 559352-0165, dar
koncernredovisning uppréttas.

Samtliga bolag har sitt séite 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {6r att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom ranteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stéllning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintikter 10 313 8 904 8776 8539
Resultat efter finansiella poster 972 -6 306 267 -197
Soliditet (5%) 33,2 34,2 36.8 0.2

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid 4rets inging 100 000 52 138 507 -6 148 936 46 089 571

Balanseras 1 ny rikning -6 148 936 6 148 936

0

Rawbs resyitat -1 451 859 -1 451 859

Belopp vid arets utgang 100 000

45 989 571 -1 451 859 44 637 712



V Real Estate Livs Falkdping 29 AB 2 (8)
Org.nr 556720-6619

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 46 007 522
arets torlust -1 451 K59
44 555 663

disponeras si att

1 ny rikning overfores 44 355 663
44 555 663

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



V Real Estate Livs Falkoping 29 AB
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2024-01-
-2024-

”
2-31

Resultatrakning Not

Hyresintdkter 10313 342

Ovriga rorelseintikter 0

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 10 313 342

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -3 290 228
Summa rorelsekostnader -6 505 199
Rorelseresultat 3 808 143

-1 446 619
-1 768 352

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 313 111
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 148 960
Summa finansiella poster -2 835 849
Resultat efter finansiella poster 972 294

[~

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -2 283 156
-2 283 156
-1 310 862

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

SKkatter
Skatt pa arets resultat 3
Arets resultat

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

8 891 030
12 877
8 903 907

-1 652 409

-3 289 367
-6 558 792
2345115

248 717
-8 899 943
-8 651 226

0
0

-6 306 111

157 175
-6 148 936
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Balansrakning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Ovriga fordringar
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

110 332 781
702 520

111 035 301

111 035 301

611 062

1 275531
481 700
20 641 390

416 454
416 454
21 058 044

132 093 345

4 (8)

2023-12-31

112 840 557
1 405 041

79 930
114 325 528

114 325 528

1 566 284
18 389 820
64 157
459 764
20 480 025

145 271
145 271
20 625 296

134 950 824
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Not

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avséittningar 2
Summa avsattningar

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Farskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
100 000

46 007 522
-1 451 859
44 555 663
663

3 195 290
3 195 290

73 203 900
7131

22 534
7882411

460 641

84 242 392

132 093 345

5 (8)

2023-12-31

100 000
100 000

52 138 507
-6 148 936
435 989 571
46 089 571

4

08 861

S08 861

0

110 730
4701 585
327 624
679 299

2 588 054
84 352 392

134 950 824
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Bygenader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 30 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Salldltet (%%}

balansomslutning,

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
-2023-12-31

Forindring forlustkontrakt avseende rintederivat
Réantekostnader for langfristiga skulder

Not 3 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Skatt pa grund av dndrad taxering

1 313 571
-4 462 531
-3 148 960

2024-01-01
-2024-12-31

-141 099
102
-140 997

-4 391 063
-8 899 924

2023-01-01
-2023-12-31

-7 489
164 664
157 175
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Not 4 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden

Omklassificering

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyvg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
138 940 984

79 930
139 020 914
26 100 427

-2 587 706
-28 6388 133

110 332 781

2024-12-31

21 051 850
21 051 850

-19 646 809

-20 349 330

702 520

7(8)

2023-12-31

138 911 184
29 800

138 940 984
-23 513 380
-26 100 427

112 840 557

2023-12-31

21 051 850
21 051 850

-18 944 288
702 521
-19 646 809

1 405 041

Not 6 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

Ingaende anskaftningsviarden
Inkop
Ombklassificer:

ringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

........ s

Utgaende redovisat virde

Not 7 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

2024-12-31

79 930
0

-79 930
-

2024-12-31

79 105 350

2023-12-31
29 800
79 930

-29 800
79 930

79 930

2023-12-31

79 105 350
79 105 350



V Real Estate Livs Falkdping 29 AB R (8)
Org.nr 556720-6619

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, med site 1
Stockholm. Nérmast Overordnande moderforetag som uppréattar koncernredovisning 1 vilken foretaget

Not 9 Visentliga héiindelser efter rakenskapsirets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre férandringar pa marknaden, sisom rinteldge och
mnflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stilining. Det ir emellertid inte mojligt att {or ndrvarande bedoma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgir av var elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Styrelseledamot, ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Bulow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor



EY

Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Falkdping 29 AB, org.nr 556720-6619

Rapport om arsredovisningen

[lttalantden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs
Falkdping 29 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Falkoping 29 ABs finansiella stalining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret entigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.

Girundd (Or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Falkdping 29 AB enligt god revisorssed [ Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvrelsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer dr nddvandig for
att upprétta en arsredovishing som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att foriséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Revisorrs ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en revisionsberdttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsarmmans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fGr vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risket
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre &n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om l8mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh@mtade revisionshevisen, om det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uittalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Falkdping 29 AB fér
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i

. férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér

A

rékenskapsaret.
rund 1or vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Falkdping 29 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har | éwigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefatiar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ér férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéiler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning I Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéima
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa aft bokféiringen, medelsférvaltningen och bofagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkernet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisioner:
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust har vi
granskat om fGrslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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