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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tvittbjornen Givlesund AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 9 juni 2023. Arsstdmman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundsvall den 9 juni 2023

Stig Svedberg
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Styrelsen for Tvittbjornen Gavlesund AB avger f6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Verksamheten omfattar férvaltning av dgda fastigheter samt ddrmed forenlig verksambhet.

Moderforetag
Moderforetag i den stérsta koncern dér foretaget ingar dr Tvéttbjérnen Holding AB,
556534-9304.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7407 7 154 7 105 7 394
Resultat efter finansiella poster 3 735 4 644 3744 4756
Soliditet (%) 30 28 25 13

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 1 800 16 731 999 4 553 922 22 287 721
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 4 553 922 -4 553 922 0
Arets resultat | 2 786 388 2 786 388
Belopp vid arets utgang 1 000 000 1 800 21 285 921 2 786 388 25074 109

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 285 920

arets vinst 2 786 388
24 (072 308

disponeras sa att

1 ny rakning Overfores 24 072 308
24 072 308

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och f6rn6denheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7407 008
7407 008

-2 727 233
-38 750
-5318 928
-3 284 911
4122 097

1 007 290
-1 394 565
-387 275
3734 822

-536 000
-586 000
3148 822

-362 434
2 786 388

2 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

7153 558
7 153 558

-349 405
-69 945
-518 925
-1 438 275
5715 283

0
-1 071 156
-1 071 156
4 644 127

0
0
4 644 127

-90 205
4 553 922
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdangar

Byggnader och mark 3 48 123 151 48 642 079
Pdgaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 520 499 520 499
Summa materiella anliggningstillgangar 48 643 650 49 162 578
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncemtéretag S 20 142 902 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 20 142 902 0
Summa anlidggningstillgangar 68 786 552 49 162 578
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 339 978 1 524 096
Fordringar hos koncernforetag 14 621 381 30 892 902
Ovriga fordringar 84 433 0
Summa kortfristiga fordringar 17 045 792 32416 998
Kassa och bank

Kassa och bank 546 4353 198 949
Summa kassa och bank 546 453 198 949
Summa omséttningstillgangar 17 592 245 32 615 947

SUMMA TILLGANGAR | 86 378 797 81 778 525
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

1 000 000
1 800

1001 800

21 285 920

2 786 388
24 072 309
25 074 109

1 144 290
1144 290

53 190 000
53 190 000

1 740 000

2 607 500
0

0
2 622 898
6 970 398

86 378 797
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2021-12-31

1 000 000
1 800

1001 800

16 731 999

4 553 922
21 285 920
22 287 720

558 290
558 290

54 495 000
54 495 000

1 740 000
47 500
334 992
483 302

1 831 720
4 437 514

81 778 525
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Bygenader 100 ar.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter och liknande resultatposter som avser fordringar
pa koncernféretag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

1 007 145
1 007 145

2022-12-31

61 791 936
61 791 936

-13 149 857

-518 928
-13 668 785

48 123 151

2021

o

2021-12-31

61 791 936
61 791 936

-12 630 932

=516 925
-13 149 857

48 642 079

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

520 499
520 499

520 499

2021-12-31

520 499
520 499

520 499
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Tillkommande fordringar 20 142 902 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 142 902 0
Utgaende redovisat virde 20 142 902 0
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 46 230 000 47 535 000
46 230 000 47 535 000
Not 7 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 60 600 000 60 600 000
60 600 000 60 600 000

Sundsvall 2023-06-09

Al

Stig Svedberg

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-09

Ohrlings PricewatefhouseCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
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Till bolagsstdmman i Tvéttbjérnen Gavlesund AB, org.nr 556610-1589

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tvattbjérnen Gavlesund AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tvattbjérnen Gavlesund ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Tvattbjérnen
Gavlesund AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Tvéattbjornen Gavlesund AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

— =

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckligé och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision av styrelsens férvaltning fér Tvéattbjornen
Gavlesund AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Tvattbjérnen Gavlesund AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @&ndamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

otyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
arsatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Sundsvall den 9 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCaoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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