Arsredovisning
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Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Tegelslagaren 2 intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm den 30 maj 2024

Caspar Settergren
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Styrelsen for Fastighets AB Tegelslagaren 2 avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tegelslagaren 2.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Julius Westerdahl Fastigheter AB (org nr 559011-7213) med site i

Stockholm.

Bolaget har under aret inte haft nagra anstéllda.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockhoim.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Stérre renoveringsarbeten har utforts i tva ldgenheter och 1 en lokal under 2023.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomséttning 4 730
Resultat efter finansiella poster 1293
Soliditet (%) 24

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapitfal
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2022
4 396
1 764

2D

Balanscerat

resultat

8 626 472

956 270

O 582 742

2021
3 786

1 365
22

Arets

resultat

956 270

-956 270
1006 156
1 006 156

2020
3120
~735
19

Totalt

9 682 742

0
1 006 156

10 688 898

ﬂ’
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 0 582 742
arets vinst 1006 156
10 588 898

disponeras sa att
[ ny rdkning Gverfdres 10 588 898
10 588 898

Foretagets resultat och stillning 1 §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. o
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomséttning 4 730 335 4396 414
Ovriga rorelseintikter 0732 0
Summa rorelseintikter 4 740 067 4 396 414
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 2 -1 380 368 -1 373 421
Ovriga externa kostnader -398 055 -124 798
Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar =721 116 -610 611
Summa rorelsekostnader -2 499 539 -2 108 830
Rorelseresultat 2 240 528 2 287 584
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 2 307
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -94°7 808 -526 263
Summa finansiella poster -947 808 -523 956
Resultat efter finansiella poster 1292 720 1763 628
Bokslutsdispositioner . -20 000 -560 000
Resultat fore skatt 1272 720 1203 628
Skatt pa arets resultat 5 -266 564 -2477 358
Arets resultat 1006 156 956 270

N
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstilligangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristigca fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

40 988 326
29 265

2 501 147
43 318 738

43 518 738

0

540 839
1608
542 447

608 762
1151 209

44 669 947

4(11)

2022-12-31

39795 933
58 531

I 203 265
41 057 729

41 057 729

250
46 261
1 486
47 997

470 478
518 475

41 576 204
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
C 1
e
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
= Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 9 582 742 8 626472
Arets resultat 1 006 156 956 270
10 588 898 9 582 742
Summa eget kapital 10 688 898 9 682 742
Obeskattade reserver 0 980 000
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10 7461 145 7 195 874
Summa avsattningar 7 461 145 7195 874
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11, 14 0 14 928 000
Ovriga skulder 254 250 254 250
Summa langfristiga skulder 254 250 15182 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12, {4 14 928 000 0
LeverantOrsskulder 1213 558 161 043
Skulder till koncernidretag 9 300 525 7 189 583
Aktuella skatteskulder 152 903 645 383
Ovriga skulder 0 16 259
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 670 668 523 070
Summa kortiristiga skulder 26 265 654 8 535 338

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 669 947 41 576 204
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas som intdkt {6r den period hyran avset.

Anlidggningstillgangar
[mmateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den {6rvdntade nyttjandeperioden med hdnsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillaimpas:

Byggnader 15-167 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp p4 komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter {6r 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

F&ljande huvudgrupper av komponénter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme och grund 167 ar
- Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
- Virme, sanitet (VS) 50 ar
- El 40 ar
- Inre ytskikt / HG-anpassn 15 ar
- Fasad 80 ar
- Fénster 50 ar
- Yttertak 40 ar
- Golvvirme 50 ar
- Trapp & gardshus 50 ar
- Ombyggnation cykelrum 50 ar
- Mark -
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i r

eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan boki6rda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdndringar i géllande skattesatser resultatférs i den period foréindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgidng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag cller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemé&ssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader

2023 2022

Vatten och avlopp -601 740 -48 506
Fidrrviarme -2935 670 -265 095
Fastighetsel -34 840 -43 836
Renhallning (sopor) -56 663 -37 064
Snérijning -15 033 -17 469
Trappstéddning | -29 721 -35 177
Forvaltningsarvode/fastighetsskotsel -125 269 -112 940
Reparation och underhéll -136 631 -310 610
Fastighetsskatt -133 638 -132 148
Driftskostnad uthyrning Airbnb -418 421 -301 886
Ovriga driftskostnader 72 672 -68 690
-1 380 368 -1 373 421

nd
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023
Réntekostnader fran koncerniOretag ~-240 559
Réantekostnader 16r langfristiga skulder till kreditinstitut -701 450
Ovriga riantekostnader -5 799
-947 808
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023
Avsittning till periodiseringsfond 0
Aterforing fran periodiseringsfond 980 000
Lidmnade koncernbidrag -1 000 000
-20 000
Not § Aktuell och uppskjuten skatt
2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 293
Foridndring av uppskjuten skatt byggnad och mark -265 271
Totalt redovisad skatt -266 564
Procent Belopp
Redovisat resultat {Gre skatt 1 272 720
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -262 180
Ej avdragsgilla kostnader -1 593
Ej skattepliktiga intakter 1 125
Schablonintékt periodiseringsfond -3 916
Redovisad effektiv skatt 20,94 -266 564

Procent

20,60

20,55

8 (11)

2022

-282 631
-243 450

-182
-526 263

2022

-560 000
0

0
-360 000

2022

-347 478
100 120
-247 358

Belopp
[ 203 628

-247 947

-7190

1 379
0

247 358
W
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskatfningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar tiil
Utnyttjad kredit uppgar till

2023-12-31

44 000 570
1 884 243
45 884 813

-4 204 637
-691 850
-4 896 487

4() 988 326

2023-12-31

146 329
146 329

-87 798

-29 266
~-117 064

29 265

2023-12-31

1 203 265
1 297 882
2 501 147

2 501 147

2023-12-31

i 000 000
0

9(11)

2022-12-31
44 000 570

0
44 000 570

-3 623 292
-581 345
-4 204 637

39 795 933

2022-12-31

146 329
146 329

-58 532

-29 266
-87 798

58 531

2022-12-31

801 607
401 658
1203 265

1203 265

2022-12-31

I 000 000
0

N
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Not 10 Avsittningar

Forandring uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets fordndring

Uppskjuten skatteskuld avseende temporair skillnad

Uppskjuten skatteskuld avseende temporir skillnad byggnad
och mark

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare Yo
SEB 5,24
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SEB 5,24

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna utgiftsréantor
Forutbetalda hyresinkomster

Not 14 Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

7195 874
265 271
7 461 145

7461 145
7 461 145

Lanebelopp
2023-12-31

0
0

Lanebelopp
2023-12-31

14 928 000
14 928 000

2023-12-31

165 482

36 980
468 206
670 668

2023-12-31

14 928 000
14 928 000

10 (11)

2022-12-31

7295 994
-100 120
7195 874

7195 874
7195 874

Lanebelopp
2022-12-31

14 928 000
14 928 000

Lanebelopp
2022-12-31

2022-12-31

135 620

23 026
364 424
523 070

2022-12-31

14 928 000
14 928 (000

0
0
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB

Tegelslagaren 2
Org.nr 556791-3578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Tegelslagaren 2 {or rdkenskapséret 2023,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighets AB Tegelslagaren 2s finansiella
stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {Or &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i forhdllande till Fastighets AB Tegelslagaren 2 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmftat 4r tillriickliga och
dAndamdlsenliga som grund {r vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedSmer dr
ndvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
fsrmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har ngot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns anusvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uitalanden.
Rimlig stkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid komer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

L (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskemna for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n {0r en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intemn kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for vér revision for att utforma
sranskningsitgirder som 4r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inh#imtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktom eller, om
sddana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhillanden gora att ett bolag inte idngre
kan fortsétta verksamheten,

- utvitrderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehaliet 1 &rsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat,

Fastighets AB Tegelslagaren 2, Org.nr 556791-3578
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens fOrvaltning {6r Fastighets AB Tegelslagaren 2
{or rikenskapsdret 2023 samt av forslaget {ill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen ¢nligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi 4r
oberoende i fOrhéllande till Fastighets AB Tegelslagaren 2 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revistonsbevis vi har inhdmtat dr tillréickliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #dr utformad sé att bokfringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om ndgon styrelseledamot 1
ndgot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atglrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan fOranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd négot annat s#tt handiat 1 strid med akticbolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller toriust, och didrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med

akticholagslagen.

Rimlig stikerhet ér en hdig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer ait uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
akticbolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
vi professtonellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedtmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sddana dtgirder, omraden och
forhéllanden som 4r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra frhallanden som #r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fOrslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 maj 2024

Crowe Osborne AB
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