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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-17.

Arsstiamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jonas Bjuggren
Styrelseledamot

2025-06-24
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Fastighets AB Orgelpipan 4 ager kontorsfastigheten Orgelpipan 4 i Stockholm.

Uppgift om dgare som har mer én tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Bolaget ags till 100 % av Folksam Fastighet Holding AB, org.nr 556810-7113.

Ovriga viktiga férhéllanden och vésentliga hdndelser

Bolaget har 2024-02-15 fatt nya agare.
Under aret har ett ovillkorat aktiedgartillskott om 442 094 tkr erhallits.
Bolaget har évergatt till att redovisa enligt det allmdnna radet BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tdigare tillampades Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekommendationer RFR 2, Redovisning for
juridiska personer. Fér mer information se not 1 Redovisning- och varderingsprinciper, forsta stycket.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 33477 3231 -49 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 947 -36 074 -22 540 -16 631
Balansomslutning (tkr) 450 023 471 074 370 747 236 330
Soliditet (%) 95,6 -0,2 0,0 0

Nyckeltalen for dren 2021 och 2022 ar inte omraknade till nuvarande regelverk (BFNAR 2012:1
Ars- och koncernredovisning (K3).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 50
Effekt av byte av redovisningsprincip
Balanseras i ny rakning
Erhalina aktieagartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Balanserat
resultat

10 808
-789
-10 807
442 094

441 306

Arets
resultat

-11 596

11 596

-11 329
-11 329
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Summa
-738
-789

789

442 094

-11 329
430 027

Bolaget har bytt regelverk till K3 och darav har siffrorna for jamforelsearet raknats om. Resultatet for jamforelsearet har

justerats ned med -789 tkr. Férandringen bestar av avskrivningar pa byggnad (not 5 Férvaltningsfastigheter) och uppskjuten

skatt pa dessa.

Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 441 306 051
Arets resultat -11 329 255
Summa 429 976 796

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 35000 000
Summa utdelning 35000 000
Balanseras i ny rakning 394 976 796
Summa 429 976 796

Utdelningsbart belopp per aktie blir 700 kr.

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden fér denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till:

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen bemyndigas att faststalla betalningsdag.
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
1 2024-12-31
2

33477
3458
36 935

-16 082
-65

-26 596
-57
-42 800

-5 865

w

816
4 -5898
-5 082

-10 947

-10 947
-382
-11 329
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2023-01-01
2023-12-31

3231
71
3302

-8 675
-1137

-5240
-1033
-16 085

-12783

221

-25502

-23 291

-36 074

26 995

26 995

-9 079

-2517
-11 596
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

wu

333525
6 65 700

7 7794
254
407 273

407 273

120

236
2151
2507

40 243
40 243
42750

450 023
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2023-12-31

343544
82555

4119
0
430 218

430 218

20

38 620
50

16
2150
40 856

0
0
40 856

471 074
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31
1

50
50

441 306
-11 329
429 977
430 027

3580
3580

0

45

0
3926
12 445
16 416

450 023
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2023-12-31

50
50

10 808
-11 596
-788
-738

3198
3198

166 312
4899
285 360
415
11628
468 614

471 074
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2024 upprittas arsredovisningen med tillampning av Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendationer RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.
Bolaget ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojligheter att inte rakna om jamforelsetalen for ar 2021-
2022 enligt K3s principer.

Intékter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdoras bolaget och intakterna kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa' de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet upplysningar med den
aktuella overenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Gvriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt
vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att dga en tillgang i allt vasentligt overfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal. Bolaget och koncernen
har inga finansiella leasingavtal. Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.



Fastighets AB Orgelpipan 4 8(11)
556806-1435

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara vasentligt.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

- Tilldmpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Stomme 48ar
Tak 59ar
Fasad 48 ar
Stomkomplettering 17 ar
Installationer 40ar
Inre ytskikt 19ar

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag sker en provning av anlaggningtillgdngens varde och den skrivs ned om den bedéms ha ett lagre varde
an bokfort varde och det kan antas att vardenedgangen ar bestdende. Om det inte langre finns skal for nedskrivningen
aterfors den. Nedskrivningen och aterforingen redovisas i resultatrakningen.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag fér forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berikning av
nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden som den materiella anlaggningstillgangen vantas ge upphov
till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt
och aterspeglar marknadsmassiga beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skal som 1ag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste
nedskrivningen har forandrats.

Nedskrivningar och aterforing av nedskrivningar redovisas bland rérelsens kostnader.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.



Fastighets AB Orgelpipan 4 9(11)
556806-1435

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i
BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagning fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har
upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt
overfors till annan part och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsattningstillgdngar varderas individuellt till det belopp som beraknas
inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar:

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar
lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Eventualtillgangar och eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse redovisas i det fall nar det finns: En majlig forpliktelse som hafrror till foljd av intraffade handelser och
vars forekomst endast kommer att bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
verksamhetens kontroll, intraffar eller uteblir, eller En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar san- nolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med till- racklig tillforlitlighet.

Not 2. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Ndrmaste moderféretag som upprdttar koncernredovisning

Namn Folksam dmsesidig livforsakring
Organisationsnummer 502006-1585
Sate Stockholm

Not 3. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter och liknande resultatposter avseende koncernforetag 0 2195
Ranteintakter avseende andra foretag an koncernforetag 816 16
Summa 816 2211

Koncerninterna ranteintékter avser ranta inom den koncern som var innan agarférandringen. Efter agarférandringen finns
inga koncerninterna rantor.
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Not 4. Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01
2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 0
Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag -3276
Ovriga finansiella kostnader -2622
Summa -5 898
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2023-01-01
2023-12-31

-10 252

-9215
-6 035
-25 502

Koncerninterna rantekostnader avser ranta inom den koncern som var innan agarférandringen. Efter dgarférandringen finns

inga koncerninterna rantor eller 6vriga finansiella kostnader.

Not 5. Forvaltningsfastigheter

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 383032
Forsaljningar/utrangeringar -25
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 383 007
Ingdende avskrivningar -39 488
Arets avskrivningar -9.994
Utgaende avskrivningar -49 482
Redovisat véirde 333525

Effekten av bytet till K3 gor att avskrivningarna for 2023 &r 994 tkr hogre an i faststalld arsredovisning.

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 84 069
Forsaljningar/utrangeringar -1 063
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 83 006
Ingdende avskrivningar -1514
Forsaljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -15792
Utgaende avskrivningar -17 306

Redovisat varde 65 700

2023-12-31
144 487

0

238 545
383 032

-35199
-4 289
-39 488

343 544

2023-12-31
2911
-2102
83260

84 069

-1632
1069
-951
-1514

82555
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Not 7. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstiligangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat véirde

Not 8. Ovriga materiella anlidggningstillgangar

Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Jonas Bjuggren Marcus Blomberg
Jonas Bjuggren Marcus Blomberg
Styrelseordférande 2025-06-12
2025-06-12

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-06-13.

Ernst & Young Aktiebolag

Mia Kerénen Larsson
Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor

2024-12-31
4119
3929

-254
7794

7794

2024-12-31

254

254

254
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2023-12-31
235555

90 369
-321 805
4119

4119

2023-12-31

0
0



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighets AB Orgelpipan 4, org.nr 556806-1435

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Orgelpipan 4
for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Fastighets AB Orgelpipan 4s finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Orgelpipan 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller

véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets AB Orgelpipan 4 for rakenskapsaret 2024-
01-01 —2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Fastighets AB Orgelpipan 4 enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 13 juni 2025
Ernst & Young AB

Mia Kerdnen
Larsson

Mia Kerédnen Larsson
Auktoriserad revisor
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