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Gallinula Holding Grén AB
Drér nr 556810-4441

Styrelsen for Gallimula Holding Gron AE
2022-01-01 - 2022-12-31.

AFEY'.@WSMMM aﬁ* up pmtm? i svenska kronor, SF

i hela kronor (kr). Uppgit

Ko érvaltnms berattelse

Information om verksar nheten

Bolagets huvudsakliga verksambhe

Foretaget har sitt sate 1 Solna.

Vasent

Forvantad

Nigra vasemhga risker eller oséikert

iga hiindelser under riikenskapsiret
ngl‘:fa msmﬁilgﬁ hindelser utdver den ordinarie verksam

yeten har inte intriffat,

| framtida utveckling samt wasenthgﬂ risker s:mh ﬁsak&mﬂmfﬂk’mmr
wetstaktorer det komme

iande aret har inte identifierats.

Agm-i: rhillanden

Bolaget ir ett heldet dotterbolag till Nordr Sverige AB (org.nr 556550-7307) med site 1 Solna.

Flerdarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderin,

Forandringar 1 eget kapital

i'jeh‘;}pp vid drets mg
Arets resuliat
Belopp vid drets utging

SE .je ”ﬂlﬂ@ﬂ fm&slm att ‘E;HH fm*faga?ﬁ staende vinstmedel (kronor):

vinst

balanserad

dsspmemg 54 att
i ny rikning Overfores

Foretagets resultat och stiillning i dvrigt

100 000

100 000

2020
0
100

osprinciper.

Aktie- Balanserat Arets

kapital resuftat

} avger fOljande drsredovisning for rakenskapsaret

resultat
0

K. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
ifter inom parentes avser foregaende ar.

forenlig verksamhet.

0
100
100

Totalt %gm kapital

framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med noter:




Gallinula Holding Grén AB
Org.nr 556810-4441

Resultatrikning

Rirelsens intikter

) Smgm}' 8 Lo ﬁﬂngn g
Rirelsens kostnader
Dwaga externa kostnader

Rérelseresultat

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Resultat efter finansiella poster

20 000




Gallinula Holding Grén AB
Org.nr 556810-444

Finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget k:

pital

SUMMA EGET KAPITAI

1

0

0

00
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j sTes a @wmmg@n ir upprmmé 1 enlighet med arsredovisnin

'_,_ad@ i Jamfm*@im m@d F@f"@fa@ndﬁ ar.

och koncernredovisning (K3). ".}@dﬁmsnm!sprmmpama ar ﬂﬁ::smﬁ

rdri --='.zim'“.__ M*%mmmgar och kortfristiga skulder har varderats till det ligsta av dess
> och det éelﬂ;p varmed de beriiknas bli reglerade.

AB (orgnr 556550-7307) med site i Solna.

Den minsta koncern som upprittar kmmmamm@wsnmg dar Oretaget mgm“ ar Nordr Sveri ge AB

org.nr 556550-7307 med site i Solna.

> koncern behver ingen

Nyckelta Isdefinitioner
Nettoomsattmng
Raorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella:
Resultat efter finansiella inti

poster
cter och kostnader men fore bokslutsdisp osttioner och

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapﬁal (eget
balansomslutning,

k amm]ggh obeskattade reserver med &ﬁél‘ﬁg f‘@l‘ﬂpgskjmaﬂsmt) i procent av




Not 2 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ié 1 gég;;f @ ansika ffﬂmggvmé*ﬂ _f_ 1

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn
Gallinula Ost ek for

_ Org.nr
Gallinula Ost ek for 769617-9188

i kmskapsérﬂs slut
Inga %mm’mga Emn _ﬂisw hm 1@'-ftr,z:tfmt ei‘tm' rakenskapsarets slut.

Solna 2023-05-22

Kjell Cederstrand Bernhard Hagen

Bernhard Hagen

Kjell Cederstrand
OrdfGrande

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

F’ & eduk Kmmz

Aukmra S&T&id revisor

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31  -2021-12-31




Revisionsberittelse

pee TIII bola ysstamman | Galllnula Holdmg Gr@n AB, org.nr 556810~4441
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90 Rapport om arsredovisningen

A Uttalanden
;
= Vi har utfort en revision av arsredovisningen f&r Gallinula Holding Grén AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredowsnmgslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gallinula Holding Grén ABs finansiella stalining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Gallinula Holding
Grén AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvarenligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar, Vi ar obéroende i férhallande till

Gallinula Holding Grén AB enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
-arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kan‘troll som de bedomer ar nadvandlg for att

oegenthgheter eller misstag

Vid uppréattandet av arsredawsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tlllampllgt om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har hagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare: besknvnmg av vart ansvar for revisionen av arsr‘edowsnlngen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Gallinula
Holding Gron AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

« Signerat 2023-05-22 18:58:54 UTC Oneflow ID 4965405  Sida 1/3



Grund for uttalanden

'Vi‘ harutfért reviéitme'n e'nﬁgt fgad r'eviis'ierisse'd i SVerEge Vér’t ansvar “enzligt denna bask'r'i:vs narmare 'i'avs'n'itte't.

¥4
{43 Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

*forslag tl|| utdelmng mnefattar detta bland annat an bedomﬂmg av om utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn till
-de krav som bolagets verksamhetsart omfattnmg moh risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

bland annat att fartiepande bedama balagets ekenomlska sﬁuatmn och att tlllse att b@lagets organlsatlan ar
utformad sa att bokféringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mat bolaget

Vart mal betréffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositicner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktlebalagslagen

webb_plats WWW, rewsmsmspekti_e_ne_n se/rewaemsans%r Denna beskrwnln_g aren del av rewsronaberattels_en:,_

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoaopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

) Signerat med Svenskt BankiD | | .2:@23--0522 -1&458:5@ Ure
i? Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Fredrik Kroon Datum
-1:;8
‘"“b Fredrik Kroon

o Director

Le&!&rﬂn-skaﬂ_ﬂ}:tlﬁfpﬁsp |
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Arsredovisning
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Koncernredovisning
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556550-7307

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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Nordr Sverige AB 1(37)
Org.nr 556550-7307

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Nordr Sverige AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning

for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals

kronor {Tkr). Uppgifterinom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetsbeskrivning
Nordr Sverige AB &dgs av Nordr AS org.nr 923 038 000, sdte Oslo, Norge.

Koncernen aren av Skandinaviens storsta bostadsutvecklare med fokus pé att kopa centralt beldgen exploaterad
mark, for att bygga stora och hallbara bostadsprojekt for breda malgrupper i de Norska och Svenska
storstadsregiorierna. | detta bidrar Nordr till en 6vergripande omstallning fran "brunt” till "gront” genom sanering
av tidigare industrifastigheter som sedan utvecklas till levande bostadsomraden med forbattrad vattenkvalitet,
dkad biologisk méngfald, sénkt energiférbrukning och férbittrade livsmiljder.

Genom goda :sé“rn-,air'bjets; processer och genomarbetade -pl._a-:n_f'ﬁr's_l.a_g uppnar Nordr h:ﬁg; nyttjjand_:egrad: och forkortad

regleringstid. Nar projekts satts pa marknaden ar bolagets ambition att med stark siljkultur, “state of the art”
marknadsfaring samt enkel och digitaliserad kundresa, attrahera breda malgrupper och uppna de hogsta priserna

for jdmfarbara produkter.

aktor pa marknaden for bostadsutveckling och har hog bestéllarkompetens uppnar vi konkurrenskraftiga
byggkostnader.

| Sverige utvecklar Nordr bostader i de vixande storstadsomradena Stockholm, Géteborg och Malma/Lund.
Bolaget har sitt sate i Stockholm med huvudkontor i Solna och affarsomradeskontor i Malmo och Goteborg.

Markportfolj

Nordrs markportfolj utgdr grunden for bolagets framtida vardeskapande. Markportféljen har byggts upp med
genomtankta, val avvagda transaktioner under lang tid.
Vid utgangen av 2022 bestod Nordr Sveriges markportfélj av 11 297 enheter (10 078 netto).

Markportféljen bestar av en kombination av forvarvade, agda tomter och kopoptioner. De sistnédmnda betyder |
praktiken att Nordr erhéllit en option om att képa marken. Vanligtvis betyder optionen att Nordr gor delbetalning i
samband med lagakraftvunnen detaljplan och vid byggstart, vilket innebér att optioner utgér en mycket
kapitaleffektiv markanskaffningsmodell.

Under aret byggstartade 603 Nordr Sverige enheter, som darmed tyfts ut ur markportféljen. Parallellt forvdrvade
bolaget 1 698 nya byggratter,samtidigt som 329 enheter utgatt och 117 enheter justerats i befintliga projekt, vilket
innebar ett nettotillskott om 883 enheter.

Tillgdngarna i markportfoljen redovisas som exploateringsfastigheter i arsredovisningens balansrakning.

Forsaljning

Nordr Sverige salde 344 bostader (283 netto) (998 fg ar brutto, 924 netto) och ett forséljningsvarde om 1,7
miljarder under rakenskapsaret 2022 (4,9 miljarder fg ar).

| Sverige har Nordr infort en egen réntegaranti, som ger bostadskopare storre forutsagbarhet kring de fasta

Signerat KC, FIK, AM, LT, BP, HE =
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manadsutgifterna. | korthet betyder rédntegarantin att berérda bostadsrattsféreningar far en hogsta garanterad

bade befintliga och nya kunder i de projekt som omfattas. Berérda bostadsrattsforeningar framgar i not 23.

Pa kort sikt belastar réntegarantin Nordrs resultat med 27 MSEK. Beddmningen &r att pa langre sikt bor fortsatt

forsalining, som ett resultat av rintegarantin, samt stabilare rénteldge leda till att dtgérden blir néra pa
kostnadsneutral for bolaget.

Antalet bostader i produktion uppgick till 1 886 vid arets slut, mot 2 239 motsvarande period fg ar. Nordrs andel
var 1 740 bostader. Séljgraden for bostéder i produktion var 78 % vid arets slut.

Utveckling under aret
Fortsatt befolkningstillvixt och stark inflyttning till storstdderna utgdr en grund for underliggande efterfragan pa
nya bostader. Inledningen av 2022 praglades dessutom av fortsatt laga rantor och begynnande optimism.

N&r Ryssland invaderade Ukraina 24 februari forbyttes sinnesstamningen snabbt. Férutom oro Gver kriget och dess
effekter foljde dven materialbrist och leverantorsproblem i konfliktens fotspar, med skenande materialpriser som
faljd.

Sedan sommaren 2022 har Sverige genomgétt en av de snabbaste skiftningarna av rinteldget pa linge. Vid
utgangen av aret var Riksbankens styrrdnta 2,75 procent, mot noll bara ett halvar tidigare. Sett i ett historiskt
perspektiv kan sigas att rantenivan darmed ater normaliserats. Men de snabba réntehéjningarna har for hushallen
skett parallellt med stigande priser pa livsmedel, energi och drivmedel, vilket urholkat deras konsumtionsutrymme.
Fran pristoppen i mars bromsade efterfragan pa bostader upp i hela Sverige och prisfaliet { de tre
storstadsomradena uppgick till mer &n tio procent under aret. Fér nya bostader, vars marginaler pressats av hoga
material--och byggkostnader, har det inte varit mojligt att sdnka priserna i motsvarande grad, vilket verkat menligt
pa forsdljningen for hela branschen.

Till foljd av forsenade bygg-och regleringsprocesser hade Nordr Sverige aven begransade mojligheter att
tidigareldgga planerade séljstarter for att méta marknaden under arets férsta kvartal. Ett antal av dessa projekt har

senarelagts till 2023, varfor antalet salda enheter var vdsentligt lagre 2022 an aret dessforinnan.

Vasentliga handelser under aret

Under-augusti 2022 utsags Biljana Pehrsson till bolagets VD | Nordr Sverige AB.

Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FIK, AM, LT, BP, HE. s




Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Forviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

For verksamhetsaret gor Nordr en aterhallsam beddmning.

Denna bedémning baseras pa foljande risker och osdkerhetsfaktorer;

* Fortsatt hog inflation, som urholkar konsumenternas kopkraft

* Riksbankens agerande, med férvdntade hdjningar av styrrdantan under varen 2023

* Elbrist och fortsatt hoga elpriser
* Rysslands invasion av Ukraina och de sakerhetspolitiska och ekonomiska konsekvenserna av densamma
* Utvecklingen av (hoga) byggpriser

* Utvecklingen av underliggande materialpriser

3 (37)

Sammantaget ter sig 2023 ut som ett svarbedomt och majligen besvirligt ar. Nordr gor dock bedémningen att

marknaden kommer att dtervdnda, om an pd en lagre niva, sa snart réntorna stabiliserats och konsumenterna

borjat kdnna tilltro till framtiden. Givet gynnsam utveckling kan en saddan forandring borja markas under Q3 2023, |

annat fali skjuts den till Q4 eller inledningen av 2024.

Organisation och anstillda

Den svenska koncernen har 125 (114) anstéllda och redovisar for verksamhetsaret 2022 en omsattning pa 2 605 (3

033) Mdr SEK och ett resultat efter skatt pa-42 (56) MSEK. Bolaget dr organiserat i tva geografiska regioner, region

Stockholm och region Syd/Vast {de senare lades samman under aret ef

cer att ha varit separata regioner en tid). |

augusti tilltradde Biljana Pehrsson som VD fér Nordr Sverige. Hon ersatte Pal Aglen, som varit tillférordnad sedan
Leif Danielsson lamnade bolaget i mars. Under hosten genomfdrdes en omorganisation med syfte att starka fokus

pa projekt, framdrift och kvalitet.

Forandringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
kapital

_ ﬁ;re:ts resultat

Belopp vid drets utgang

Moderbolaget

Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital

218 000

218000

Aktie-
kapital

218 000

218 000

Transaktion 09222115557433065948

Resery-
fond

3864

3 864

Reserv-
fond resultat

> 985 (95 008

508 271

2 985 700279

Annat eget

inkl. arets

resultat

500 942

875

Balanserat

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE =

resultat

508 271

-508 271

-173 396

173 396

Totalt

722 806

-875

Totalt

921 264

0
747 867




Nordr Sverige AB
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Fierarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsatining
Resultat fore skatt

Ant_a_ [ an-stall_da
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsattning
Resultat fore skatt
Balansomslutning

Antal anstillda

2022

2 605 410

2972337
125

2022
1397 387
-197 493
2972 337
125

2021
3032 605

3295 048

114

24}9 4

2021

1417 513
510 720

3 810 044
114

2020

1641034
43 274

3842582
137
_2.3‘,.:87.5-_

2020

941 484
3126119
137

212

2019
2010677
4147 860

129.

27,10

2019
1254198

-106 836

3355580

129
25,9

4(37)

201s

2217914

373 156

110
37,10

2018
1 320 665
142 414

3453 320

110
38,1

Soliditet (%) 25,2 24,2

Hallbarhet

Hallbarhet handlar om att ta ansvar for att framtida generationer ska ha samma majligheter som vi har idag. Som

bostadsutvecklare har Nordr en central roll i att bidra till Iagre utslapp.

'm.l_*]skade ut—sl-app av Vaxthusgaser och utvecklmgen av ett hallbarl: samhalle For Nerdr omfattar arbetet for en

héllbar utveckling hela spektrat av ESG-teman: miljs, klimatutslapp, klimatrisk, biologisk mangfald och andra
miljofaktorer. Vi verkar dessutom for ett anstandigt arbetsliv, kompetensutvecklmg; Jamstalldhet och varnar alla

manniskors ratt till en egen bostad. Under aret inférde Nordr i Norge alternativa finansieringsformer {(konceptet
f-i-eie- -t-i"--ei-e-)’ och u't'ref-d-er 'ma'lig“h*iet'eh -a-tt-“i*ﬁffirva ﬁa'lﬁt'e-r--n--a tiva ﬁ n“a“-n'sﬁi:eﬁr'i'ngﬁsf@-r-mer'*f;_ive n i -sve rig-e

_prace.nt fa;.r-e_: 202.5.

Moderbolaget Nordr AS upprattar arligen en mer omfattande hatlbarhetsrapport for kencernen dar Nordr Sverige
_‘ihgér&

Finansiell stallning

Koncernens och moderbolagets finansiella stallning ar god.

Vid arets slut hade hela Nordr koncernen investerat totalt 4 780 (4 657) Mkr i exploateringsfasigheter. En intern

virdering av portfoljen for exploateringsfastigheter har gjorts per sista december 2022.

Intakterna har minskat med 14% och kostnaderna har minskat med 13%. Resultat efter finansiella poster har

minskat med 99,4 Mkr.

Likvida medel i koncernen hanteras inom ramen for Nordr koncernens koncenkontossytem hos DnB. Per den sista

december 2022 uppgar den svenska koncernens saldo till 9,8 (7,0) Mkr.

e Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE = S




NordrSverige AB 5(37)
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Forslag till vinstdisposition
e Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
?‘Eﬁ balanserad vinst 700278 917
=4 arets forlust -173 396 499
) 526 882 418

disponeras s& att
i ny rakning dverfores | 526 882 418
526 882 418

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar
samt kassaflédesanalyser med noter.

Transaktion 09222115557433065948 Signerat KC, FI, AM, LT, BP, HE  ——
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01

e R 071.12.31
. Resultatrakmng 2022-12-31 2021-12-31

i) Tkr

q Nettoomisattning 2 2 605 410 3032 605
o 2 605 410 3032 605

Rorelsens kostnader
Produktions- och driftkostnader 2:3:4 -2 414 165 =2 790 693
Personalkostnader 5 -185 271 -168 777

immateriella anldggningstillgangar 6 -3 949 -3 985
Ovriga rorelsekostnader -14 445 -43 587
Summa Rorelsens kostnader -2 617 830 -3.007 042

Rorelseresultat -12 420 25 563

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag . 7 75 063 31 649
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgéngar 8 -31.009 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 266 4779
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -73 848 -4 486
Summa resultat fran finansiella poster -29 528 31942
Resultat efter finansiella poster -41 948 57 505

Resultat fore skatt -41 948 57 505
Skatt p& arets resultat 11 979 1113

Arets resultat -40 969 56 392
Hanfarligt till moderforetagets aktiedgare -40969 56 393

— Transaktion 09222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE S—
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Koncernens
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Exploateringsfastigheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda foretag
Upparbetad ej fakturerad intakt
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493065948

Not

12, 13

cordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda féretag 14

15
16

17

18
19
20

=3} Signerat KC, FIK, AM, LT, BP, HE

2022-12-31

22 768
22 768

82 658

11670

316 546

859 318

1437751
1437751

12 401
5463
29 158

608 626
63 404
719 052

9 896
2 166 699

3026017

7 (37)

2021-12-31

23 481

314 091

10681
401 368
726 140
749 621

1545 595
1 545 595

16 779
103 716
100 823
736 512

34 954
992 784

7 048
2545427

3 295 048
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Koncernens
Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital hdnforligt till moderféretagets aktiedgare

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Avsdttningar
Ovriga avsittningar
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Not

22,23

2022-12-31

218000
462 962
680 962

680 962

82 584
82 584

676 660

59778
736 438

700.000
182 710
18 155
a0

8(37)

2021-12-31

218 000
722 806

59914
59914

1000 000

1281551

170 096
126 802
114 183

50

Skulder tilf intresseféretag
Ovriga skulder 25 91 829 172 685
Fakturerad men ej upparbetad intakt 26 338 827 473 791
Upplu pha kostnader och forutbetalda intdkter 27 194422 173 170
Summa kortfristiga skulder 1526033 1230777

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3026017 3 795 048

Transaktion 092221 15557433065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Koncernens
Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingari kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore

fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av exploateringsfastigheter
Féréndring kundfordringar

-drandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskuider

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kapitaltiliskott/kapitaluttag intresseforetag
Forandring langfristig fordran

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av langfristiga skulder

Upptagna lan

Amortering av lan
Omklassificering till kortfristigt

Kassafigde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557433065948

Not

28
29

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-01-01
-2022-12-31

-41 958

-16 068

-58 026

57 432

296 529

55 908
211 553
567 520

=221 773

1]
0

545 113

2 848

7048
9 896

9 (37)

2021-01-01
-2021-12-31

622 386
66 998
147 636
-19

659 467

0

0

-14 464
46 962
-298 322

274718
-464 210
-170 096
-359 273

1872

5176
7 048
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Mod erbol agets Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrikning 2022-12-31 2021-12-31
Tkr B

1363

TN TR
L S

Rérelsens intikter
Nettoomsattning 2 1397 387 1417 513
Summa rorelsen intakter m.m. 1397 387 1417 513

2023070

Rorelsens kostnader

Produktions- och driftkostnader 2,34 -1 508 352 1475 123
Personalkostnader 5 -185 271 -168 759
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -3 9438 -3 985
Summa rorelsens kostnader -1 697 571 -1 647 867

Rorelseresultat -300 184 -230 354

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 30 187 736 529 734
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 7 3380 117 583

anldggningstillgangar 8 -21 009 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 6 356 6 925
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 13772 772
Summa resultat fran finansiella poster 102 691 653470
Resultat efter finansiella poster -197 493 423 116

Koncernbidrag 31 24 806 87 603
Resultat fore skatt -172 687 510 719

Skatt pa drets resultat th] -709 -2 448
Arets resultat -173 396 508 271

Transaktion 09222115557493065948

Signerat KC, FIG AM, LT, BP, HE =



Nordr Sverige AB
Org.nt 556550-7307

Moderbolagets
Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Not

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 14

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Varulagermm

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar-hos koncernforetag

15
16

17

Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda foretag

Upparbetad ej fakturerad intakt
Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493065948

18
19
20

Stgnerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-12-31

22 768
22 768

47 546

341 439
82 658
11 302
29 548

512 493

535261

487 3285
487 329

3 346

1 657 858
5 457

47 057
207 367
22 998
1949 083

664
2437076

2 972 337

11(37)

2021-12-31

23 481
234381

200372
281 244
0

12 012
0

493 628
517 109

400 449
400 449

12 315

2 206 909
104 710
120 867
417 979
30 001

2 891 881

605
3292935

3810044
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

" Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Ovriga avsattningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koricernféretag

Skulder till intressefdretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fakturerad men ej upparbetad intakt
Uoplupna kostnader och férutbetalda intakter

Transaktion 09222115557493065948

Not 2022-12-31

21

22,23

24

25
26
27

2972 337

Signerat KC, FIK, AM, LT, BP, HE

218 000

2 985

220985

700 279
-173 396
526 883

747 868

81 866

81 866

676 660
16 495

693 155

700 000
158 017
270949
2 390

2 587
20778
133 256
161471
1449 448

12 (37)

2021-12-31

218 000
2 985
220 985

192 008
700279
921 264

58 310

1 000 000
195714
1195714

170 096
108 508
986 860
2 350
244

102 446
135 289
128 963
1634 756

3810044




Nordr Sverige AB.

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassafl6de fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av exploateringsfastigheter

Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsalining av finansiella anldggningstillgangar

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan
Omklassificering till kortfristigt

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiéde

Likvida medel vid arets slut

Not

Transaktion 09222115557493065948

2022-01-01
-2022-12-31

-197 493
77917
-1218

-120 794

-137 292
3969
970435
49 509
-240 398
525429

-3.236
-182 293
162 718
-22 811

174101
..
-676 660

605
664

2021-01-01
-2021-12-31

423 116
31473
-454

454 135

22 533

67 356
-1202 006
-9 224
721226
8954

-14 464
-92 671
222 320
115 185

507 406
-464 210
-170 096
-126 900

-2 761

3 366
605
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och vadrderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregdende ar.

Moderfdretaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Koncernredovisning

Koncernbokslutet har upprattats i enlighet med ARL 7:1 och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3) Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och samiliga bolag i vilka moderbolaget har ett bestammande
inflytande i. Konsolideringen baseras pa féljande huvudprinciper:

- Bolag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt dger aktier som motsvarar mer dn 50 procent av rosterna, eller pa

annat satt har ett bestéammande inflytande i, konsolideras i sin helhet.

- Bolag som ej utgor dotterbolag och som driver entreprenadprojekt i konsortieliknande former, det vill saga med

gemensamt dgande och kontroll samt med avgrénsad verksamhet, delas upp i joint ventures och i joint operations.
= Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden och Joint operations konsolideras enligt klyvningsmetoden.

averfars till koncernen. Vanligtvis intraffar detta i samband med tilltrade till aktierna. De exkluderas ur

koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphor.

erhdlls. Tillgdngar och skulder varderas inledningsvis till verkliga varden vid férvarvstidpunkten. | de fall Nordr
Sverige koncernen fdrvarvar markomraden genom bolagsforvary, hanfors eventuell melanskilinad mellan de
forvarvade nettotillgdngarna vid forvarvstillfallet och anskaffningsvardet for aktierna till vervarde pa
exploateringsfastigheter.

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras som aktier och andelar hos givaren.
Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

intaktsredovisning

Forsdljning av varor och tjdnster redovisas nar vasentliga risker och fordelar overgar fran saljare-och kopare |
enlighet med férsaljningsvillkoren. Med utgangspunkt fran K3 23:18 tilldmpas successiv vinstavrakning for projekt

som salts med totalentreprenadavtal. Ett projekts resultatavrakningsgrad berdknas genom att;

Upparbetad projektkostnad X Antal salda lagenheter ~
Projektets prognosticerade totalkostnad Totalt antal l3genheter i projektet

Upparbetad projektkostnad innefattar dven anskaffningsvardet for mark. Faststélld resultatavrdkningsgrad
anvands sedan for att berdkna periodens andel av intdkter och kostnader. Upplyshingar avseende pagaende
projekt redovisas i not 18 och not 24,

Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK,AM, LT, BP, HE




¢ f“i_

Nordr Sverige AB 15 (37)
Org.nr 556550-7307

Koncernuppgifter

Bolaget 4r heligt dotterbolag till Nordr AS, org. nr 923 038 000, med site i Oslo, Norge. Det utlandska
moderforetagets koncernredovisning finns att tillgd hos Nordr AS {org nr 923 038 000) Postboks 1110,
Forneburingen, 1307 Fornebu, Norge {https://nordr.com/no/)

Koncernens transaktioner med narstaende avser endast gemensamma verksamheter och joint venture.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anl’égg n’i ngstillgéngar

avs krwnmga.r enhgt p:l.a_:n och -euent_uel_-l a ne d:s.krlzv-nln_g;ar.-

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde. Féljande

avskrivningsprocent tillampas:

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Dataorer 3ar

:ji':i Igangen ett atervmmngsvarde som ar Iagre an det red@wsade vardet skrws den ner tlII atervmnlngsvardet For
tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje _bal_a nsdag en provning av om reversering av
tidigare gjord nedskrivning bor gdras. | resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av

nedskrivningar i det kostnadsstag dar tillgangen ursprungligen redovisats.

Laneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanfaras till inkép, konstruktion eller produktion av en tillgang som
det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvandas eller sdljas, rdknas in i tillgangens anskaffningsvérde.

Finansielia instrument

'F‘i'nahsi'*e"l'la ’iﬁst‘m'men't redwisas ’i"eﬁl'i:gh'et 'm'e'cl 'reglem‘a‘ i' K'B' kap’ite’l '11 vi'lket ’i’hneb’a"r aft' v"a‘rdér’ing 's'ke'r utifré n
mch.ow,l;g_,a fard.rmg_a_r;- wrtfrtstlg_a pl_a-cermg-an Ieve;ra nta-rssku_lde-n Ianeskzulder oc:-h- der_watmstru m-en_t;. _I_ nstru menten
redovisas i balansrakningen ndr Nordr Sverige AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella

tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har l6pt ut och
koncernen har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderétten. Finansiella

skulder tas bort fran balansriakningen nar forplikteiserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Nedskrivningsprovning av finansiella anidggningstillgangar
Vid varje balansdag beddmer Nordr Sverige AB om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av de
finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende. Nedskrivning

redovisas i resultatrakningsposten resultat fran intresseféretag respekiiver resultat fran koncernforetag.
Nedskrivningsbehovet pravas individuellt f6r aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella
anlaggningstillgangar som ar vasentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov dr negativa ekonomiska
oms't-é'ﬁ--d-i*g-h-ete'r -fellér -o-g‘ynnsam ma ekon afmii-sk‘-a Gmsiﬁtéﬁ.d'i_'g;hzeteﬁr eller ogynnsamma fordndringar av branschvillkor i

Transaklion09222115557493065948 signerat:Ke, B AM, LT, BP HE  —emieimmea— - et
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&N
)

i Varulager
() '

= Varulagret bestar av exploateringsfastigheter och avser innehav av ramark och fastigheter for framtida

cry — | o
- exploatering. | anskaffningsvérdet for fastigheter ingar forvarvskostnader, projekteringskostnader och
da utvecklingskostnader for ny-, till- eller ombyggnad samt aktiverad ranta. Exploateringsfastigheterna ar varderade

till det |dgsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet | enlighet med K3 kap 13 - redovisning av

nedskrivningsbehov for nagon av fastigheterna. Varderingen gors objekt for objekt och utgar fran de vid varje
tillfalle kanda forhallanden som rader for enskilda fastigheter och marknader.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad over lanets loptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Omrakning av poster i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa

rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fodringar och skulder redovisas:som finansiella poster.

Leasingavtal

Leasingavtal avseende forhyrning av bilar klassificeras som finansiell leasing. Forhyrda bilar redovisas som
anlaggningstillgang och skuld i balansrakningen. Minimileaseavgifterna fordelas pa rdnta och amortering.
T_i..lIg:."a'n;g;ai:rn:a.;- skrivs av i takt med den bedémda nyttja n:d-‘ep‘eri-o:d en och rantekostnader och ovriga tillkommande
kostnader redovisas det rakenskapsar de uppkommer. Leasingavtal avseende bilar l6per pa fyra ar, utan
forpliktelser-eller rattigheter att frvarva tillgéngen.

Forhyrning av kontorslokaler klassas som operationell leasing. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden. Foretagets uthyrning av lokaler och bostdder klassificeras som operationell leasing.
Leasingintdkterna redovisas linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galier per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den
utstréckning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida beskattning. Fordringar och
skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom féréndring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten dr hanforlig till en hiandelse eller transaktion som redovisas

direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Transaktion 09222115557433065948 Signerat KC, FiK; AM, LT, BP, HE
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Avséttningar

Foretaget gor en avsattning nér det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Avsattningar for omstrukturering gors ndr det foreligger en faststilld och utforlig
omstruktureringsplan och berdrda personer har infermerats. Vid férsdljning av totalentreprenader ldmnar
foretaget 5 ars garanti. Avsattningar for tillkommande kostnader avseende dessa ataganden gors baserat pa
historisk information om uppkomna kostnader for att reglera krav enligt garantivillkoren. Vidare gér bolaget en
schablonberiknad garantiavsdttning for att kompensera for ej kinda garantikostnader. Forpliktelser hanforliga till

rintegarantin som vantas regleras efter mer dn tolv manader nuvdrdesberaknas. Den dkning av avsattningen som
beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Ersattningar till anstillda

Kortfristiga ersdittningar

Kortfristiga ersattningar utgar i form av 10n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och
bonus. Dessa ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse
att betala ut en ersattning.

Ersdttningar efter avslutad anstillning
Avglﬁsbestamda pens:onsplaner ar planer for ersattmngar eﬁer avslutad anstallnlng enhgt wlka faststallda avg|ﬂ:er

bo!aget betalar faststallda avglf’cer tlII pensmnsmstltut m:h har mgen legal Ier mfarmell fﬁrpllktelse att betala

ytterligare avgifter finns inte i detfall den juridiska enheten inte har tilirackliga tillgangar for att betala alla
ersattningar till de anstallda. Avgifter till avgiftsbestamda pensionsplaner kostnadsfors under det rékenskapsar de

avser. De pensmnsforphktelser vars varde ar beroende av vardet pa en kapitaltdrsakring, redwasas till

Nordr Sverige har avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Ersatmmgar wd uppsagnmg

normalat_!d_p_unkten f@r a_n.st_al_lnm_g_ens Upp.h_c}rance eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frmlhg
avgang i utbyte mot sadan erséttning. Om erséttningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk fordel
redwnsas en skuld och en kastnad nar foretaget har en legal eller mformell forpliktelse att lamna sadan ersattnmg

pa b.a-l a-msd.agen.-

Koncernbidrag

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut;

Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, EK, AM, LT, BP, HE




Nordr Sverige AB 18 (37}
Org.nr 556550-7307

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Resultat fore skatt
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rikenskapsaret.

Soliditet {%) _
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Moderbolagets redovisnings- och varderingsprinciper

Samma _redwis‘ni:ng:s:- och vﬁfé'.r.d'e;ri..ng-s,p:ri:n;cii;-p-er till mpas i moderfdretaget som i koncernen, férutom i de fall som
anges nedan. Likt koncernen bestar moderbolagets intékter framst av entreprenadavtal med fast pris

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott
ldggs till anskaffningsvirdet nédr de ldmnas. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Likvida medel

Moderforetaget har en utnyttjad kredit pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som skuld
till koncernbolag i balansrakningen och i kassafiodesanalysen.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Not 2 Uppskattningar ach bedomningar
Koncernen och Moderbolaget

Nordr Sverige AB gér _u'ppsf-kjatjth‘i ngar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet.

De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden
for tillgangar och skulder under nastkommande &r behandlas i huvuddrag nedan,

Véirdering av exploateringsfastigheter
Nordrs exploateringsfastigheter vérderas till det lagsta vérdet av anskaffningsvérde och nettoférsiljningsvardet

Bedémningen av nettoférsiljningsvirdet baseras pa en rad antaganden som till exempel forsaljningspriser,

dpande marknadsutvecklingen och prévar kontinuerligt gjorda antaganden. En forandring i gjorda antaganden kan

leda till ytterligare nedskrivningshehov.

Trafnsaktion 09222115557493065948
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Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Vid utgéngen av rakenskapséaret har skattevérdet av koncernens underskottsavdrag ej redovisats som tillgang.

Detta utifran en forsiktig bedémning av koncernens utsikter att inom de nérmaste aren generera positivt
skattemadssigt resultat att nyttja mot upparbetade underskott.

Successiv vinstavrakning

Nord tillampar successiv vinstavrakning for projekt som salts med totalentreprenad. For att kunna bed@ma den
successiva vinstavrakningen kravs att projektintakter och projektkostnader kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Tillforlitligheten bygger bland annat pa att Nord:s system for projektstyrning foljs och att projektledningen har
nddvandiga kunskaper. Bedomningen av projektintdkier och projektkostnader baseras pa ett antal uppskattningar
och bedémningar som dr beroende av projektiedningens erfarenheter och kunskaper om projektstyrning,

utbildning och tidigare ledning av projekt. Bedomningselementet innebar att det slutliga projektutfallet kan avvika

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen och Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 0 749
0 743

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Revisionsuppdrag 2 023 1760
2023 1760

Not 4 Leasingavgifter avseende operationell leasing
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rékenskaparets betalda leasingavgifter 14 704 9898
Forfaller till betalning inom ett ar 5607 9923
Forfaller till betalning melian ett och fem ar 31 915 6747

koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler.

Nordr Sverige AB hyr sina kontorslokaler av Fabege Fastighets AB. Avtalet tor huvudkontoret i Solna galler till och
med 2023-12-31.

Nordr Sverige AB flyttar in i sina nya lokaler 2023-11-01 som hyrs av Atrium Ljungberg Halsingegatan AB. Avtalet
for nya huvudkontoret i Stockholm géller till och med 2028-09-30.

Transaktion 09222115557493065948 (i)

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Not 5 Anstallda och personalkostnader
Koncernen och Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Léner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstaliande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvriga anstallda

pensionskostnader

2022-01-01

73

52

125

2720

113 219

115939

36 408

27 504
63 912

20(37)

2021-01-01
=2021-12-31

2975
29578
102 553

27 304
27 097
54 401

156 954

Bolaget har ej [amnat nagra erséttningar till styrelsen. Fér verkstillande direktérens rakning har 916 (960) tkr

betalats i pensionspremier och av ersétining till styrelse och VD utgdr 0 (0) tkr bonus till VD.

Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor i féretagsledningen, inkl VD
Andel mén i foretagsledningen, inkl VD

Avtal om avgangsvederlag

25 %
75 %
43 %
57 %

0%
100 %
50 %
50 %

Verkstillande direktaren har en 6msesidig uppsagningstid om 6 manader. Vid uppsagning fran bolagets sida

erhaller verkstallande direktoren ett avgéngsvederlag om 12 manadsloner.

Transaktion09222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Not 6 Materiella anlidggningstillgangar
Koncernen och Moderbolaget

Maskiner och inventarier

2022-01-01
-2022-12-31

Ingdende avskrivningar -6 055
Forséliningar/utrangeringar 2 583
Arets avskrivn ingar -3:949
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 421

Utgaende redovisat virde 22 768

Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Koncernen
2022-01-01
-2022-12-31
Andel i intressefdretags och gemensamt styrda féretags resultat 75 653
Nedskrivningar -590

Moderbolaget

2022-01-01

-2022-12-31

Utdelningar fran intresseféretag och gemensamt styrda foretag 3 970
Nedskrivningar -590
3380

Koncernen
2022-01-01
-2022-12-31

Orealiserade véirdeférandringar pd réntederivaten -21 009

Nedskrivningar -10 000

Ingdende anskaffningsvérden 29 536
nkdp 3 236
~Orséljningar/utrangeringar -2 583
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30188

21{37)

2021-01-01

17 706
14 464
-2 635
29 536

-4 705
2635
3985
-6 055

23 481

2021-01-01
-2021-12-31
31 649

g

31 649

2021-01-01
-2021-12-31
117 583

0

117 583

2021-01-01
-2021-12-31

Transaktion 09222115557433065948




Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Moderbolaget

Orealiserade virdeforandringar pa réntederivaten

Not 9 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Koncernen

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, 6vriga
Rénteintdkter reverser

Moderbolaget

Ranteintakter, koncernforetag
Rénteintakter, dvriga
Ranteintakter reverser

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Aktiverade riantekostnader

Omklassifierade rantekostnader som direkta kostnader
Rantekostnader, banklan

Réntekostnader, ovriga

Reserv for nedskrivning av finansiella tillgangar

Moderbolaget

Aktiverade rantekostnader

Omklassifierade rantekostnader som direkta kostnader
Réntekostnader, banklan

Réntekostnader, ovriga

5#1’5-3;3 finansiella kostnader

Reserv fér nedskrivning av finansiella tillgangar

Transakiion 09222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-01-01
-2022-12-31

-21 009
~21 009

2022-01-01
-2022-12-31
253

13

2022-01-01
-2022-12-31
74

1072

5210
6 356

2022-01-01

-2022-12-31

50 412
8 307
-60 070
~27 497
-45 000

-73 848

2022-01-01
-2022-12-31

50 412

3 30/

-60 070
-27 420

()
-45 000

73 772

22 {37)

-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31
0

1444

2021-01-01
-2021-12-31
0

6925

6 925

2021-01-01

-2021-12-31

39373
18632
-58 005
-4 486
0
-4.486

2021-01-01
-2021-12-31
39373

18 632

-58 005
772

0

3

772
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Not 11 Skatt pa arets resultat och uppskjuten skattefordran
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skattekostnad

2022-01-01
-2022-12-31

23 (37)

2021-01-01

585 -2077
1565 964

Uppskjuten skatt 964
-1113

Totalt redovisad skatt 979

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader, inkl rantor
Ej skattepliktig realisationsvinst

Ej skattepliktiga resultat fran
intressebolag
Utnyttjade underskottsavdrag

Ej skattepliktiga intakter, inkl. rintor
Outnyttjade underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

.

catt enligt gallande skattesats.

E]

‘avdragsgilla

Ej skattepliktiga intdkter

kastnader

ékﬂ:i-ng av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppskjuten
skatt

Transaktion §9222115557433065948

Procent

20,6

Procent

20,6

2022-01-01

-2022-12-31

Belopp

8641
-32 475

2022-01-01
2022-12-31
Belopp
-172 687

35574
-35 682
52 848

=53 439
-709

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

Procent

1,9

2022-01-01
-2022-12-31

[
-709
-709

Procent

20, 6

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp
57 506

-11 846
15419
3253

22 6’89
210

1113

2021-01-01
-2021-12-31

-2 448

2448

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp
510720

-105 208
-96 897
217 857

18,189
-2 448
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Not 12 Andelar i intressefoéretag
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Inkop

Forsalining

Kapitaltillskott

Kapitaltillskott, terbetalt
Kapitaluttag

Resultatandel i intresseforetag
lustering av EK andelar i intressebolag

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
nkop

......

Kapitaltillskott
Aterbetalt kaputaltillskott
Nedskrivning

Transaktion 09222115557483065%48

&) Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-12-31

314 091

25

0
60 200

0
-20 000

71 360
425 676

2022-12-31

281 244

25

30

341 439

24 (37)

325404
50

8

93 077
3000
-138 500
31 649
1403
314 091

2021-12-31

25

-170

91 877
-3 000
-1 885
281 244
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Namn
Boostad Bostad AB, 559021-1313, Solna
CO nved A B ; 55691 2“4 505 3 StOCk h OI 71

559016-8885, Stockholm

Hills Villastad KB, 969715-2826
S Trumpet Holding AB, 556994-3581, Stockholm

Vinellus Gul (Hills), 556906-5245
Nordr Kommersiellt AB, 559181-1392, Stockholm

Veianorg AB 559234-3221, Stockholm

Akereds Triadgardar AB, 559279-3268, Stockholm

Tipton Brown AB, 556615-8159, Stockholm
NVB Beckomberga KB, 969676-7772, Stockholm
NVB Skdhdalsbyggarna Tva AB, 556814-3449,
Stockholm

NVB Skéndalsbyggarna Tva KB, 969715-4442,

Stockholm
Nya Hovas Moder AB, 556937-1049, Goteborg
Tryge Bostadsrattsmarknad i Sverige,ek for,

769637-1231, Stockholm

Jerkland Fastighetsutveckling AB, 559021-7237

Antal
Andelar
250

500

25 000
50

250
50
500

500

125 000
1

334

3 666 666

600

10

50
50

Bokfort
varde
205 090

10894
73521
1534
25
61417
-267

0

0

10

52 997
20

425 676

Not 13 Specifikation av bolagets innehav av andelar i intresseforetag JV (rostandel 50%) och JO
(réstandel <50%)
Koncernen

Eget kapital
205 090

7895

10 894
73 546
1534
-

12 540

61 418

467
15 000
23

3333

1

0

52 987

20

25(37)

Réstandel &r lika stor som kapitalandel i samtliga innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag.

Moderbolaget

Namn

Boostad Bostad AB, 559021-1313, Solna

Convea AB, 556912-4505, Stockholm
ﬁFa:stigh:e-tsié:l{ti'eb'azl-a;get Ptj:stg'é rden AB,
559016-8885, Stockholm

S Trumpit Holding AB, 556994-3581, Stockholm
Kommersijellt AB, 559181-1392, Stockholm
Veianorg AB 559234-3221, Stockholm

Akereds Tridgardar AB

Tipton Browr AB, 556615-8159, Stockholm

NVB Skondalsbyggarna Tva AB, 556814-3449,
Stockholm

NVB Skindalsbyggarna Tva KB, 969715-4442,
Stockholm

NVB Beckomberga KB, 969676-7772, Stockholm

Transaktion 09222115557493065948

Rast-

andel
50%
50%

50%

50%

50%

50%

50%
33,33%
33,33%

33,33%

33,33%
25%

Antal
Andelar

250
500

25000
250
500
250
500

33
125 000

33

33
23

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

Bokfort
varde
175 184
35 441

11 525

25

18 500
31 025

700

24

Eget kapital

205 090
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Trygg Bostadsrattsmarknad i Sverige, ek for,

769637-1231, Stockholm 10% 10 10

Eskilstorp Fastighets AB, 559270-7383 50% 50 53 025

Jerkland Fastighetsutveckling AB, 559021-7237 25
| 341 439

O.

52 987

20

Rostandel ar lika stor som kapitalandel i samtliga innehav av-andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag.

Not 14 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

2022-12-31

Tillkommande fordringar 82 658
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 82 658

Utgaende redovisat varde: 82 658

Moderbolaget
2022-12-31

Tillkemmande fordringar 82 658
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 82 658

Utgdende redovisat viirde 82 658

Not 15 Uppskjuten skattefordran
Koncernen

Vid arets bérjan 10 681
Arets férandring hanforlig til | garantiavsattning 9388
11 670

Moderbolaget
2022-12-31

Vid arets bérjan 12 012
Arets forandring hanforlig till garantiavsattning -709
11 302

2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31

11787
-1106
10 681

2021-12-31.
14 460

w7 448
12012

Transaktion 09222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

Koncernen

Derivat
Langfristiga forc
Langfristiga forc

Moderbolaget

Derivat

Not 17 Exploateringsfastigheter

Koncernen

Ramark samt exploateringsfastigheter med byggnad
Visningslagenheter i nyproducerade bostadsrattsfdreningar

Optionsavgifter

Padgdende investeringar iexploateringsfastigheter

Aktiverad ranta

ringar Ovriga, ej rdntebérande
ringar Ovriga, rantebirande

Langfristiga fordringar Ovriga, ej rantebarande

18.983
169 530
123033
316 546

2022-12-31

18 983

10 565

29 548

874 898

33 326
25 956

410 164

93 408
1437 751

2021-12-31

0

383 633
17 735
401 368

2021-12-31.

<

2021-12-31

1050025
5822

56 168
380231
53 349

1 545 595

| exploateringsfastigheter ingar utgifter for ramark, optioner avseende forvarv av mark, aktiverade utgifter

avseende utveckling av tomter. | de aktiverade utgifterna ingar saval eget arbete som externa kostnader. Rantor

under utvecklingstiden aktiveras fran och med tidpunkten d& Nordr Sverige AB far radighet éver marken. | posten
ingar dven fardigstallda l[dgenheter som &r till forsiljning.

Vioderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Visningslagenheter i nyproducerade bostadsrattsforeningar 33 326 5822
Optionsavgifter 6296 4708
Pagaende investeringar i exploateringsfastigheter 354 378 336 649
Aktiverad ranta 93 330 53 270
487 329 400 449

Transaktion 09222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Not 18 Balanserade upparbetade ej fakturerade intdkter
Koncernen

Upparbetade intakter for ej avslutade projekt
Fakturerat for ej avsiutade projekt

Moderbolaget

Upparbetade intékter for ej avslutade projekt
Fakturerat for ej avslutade projekt

Koncernen

Not 19 Ovriga fordringar

Ej likvidavraknad ligenhetsférsaljning

Fordringar pa nybildade bostadsréttsforeningar under produktion
Skattekonto
Momsfordran

Fordringar avseende fastighetsforsaljningar

Ovriga poster

Moderbolaget

Ej likvidavraknad ldgenhetsforsaljning

Skattekonto
Ovr lga poster

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen

Ovriga upplupna intskter

Moderbolaget.

Ovriga upplupna intikter
Forutbetalda kostnader dvrigt

Transaktion 09222115557493065948

T} Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-12-31
1201 893

-1172 735
29 158

826497
-779 440
47 057

597 768
3627

0

7216

15

608 626

0
199 367

3569

4 431
207 368

2022-12-31

17 286
46 118
63 404

2022-12-31
11410
11 588
22 998

28 (37)

1 793 095
-1 692 272
100 823

2021-12-31
1011 500

120 867

2021-12-31

19 174
298 444
14

22

418 849
9

736 512

2021-12-31

19 174
207 736
8

190 160
417 078

2021-12-31

10915
24 040
34 954

2021-12-31
65318

23 683
30001
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A
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= Not 21 Antal aktier och kvotvarde
% Moderbolaget

£
Antal aktier 2 180 000 st med ett nominellt varde om 100 kr per aktie.

Namn aktier varde
Antal A-Aktier 2 180 000 100
2 180 000
Not 22 Ovriga avsdttningar

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Avsattning garantier 55 584 59914
Avsattningar rantor 27 000 0
82 584 59914

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Avsattning garantier 54 866 58 310
Avsattningar rantor 27 000 0
81 866 58 310

Not 23 Bostadsrittsfareningar som omfattas av réntegarantin
Koncernen
Moderbolaget

Garantin géller pdgdende projekt med féljande bostadsrattsforeningar:

Brf Forsiévs Angslycka
Brf Neptuni Brygga
Brf Tradloungen

Brf Kattugglan Ostra Kalltorp
Brf Alléhusen

Brf Gronalunds Trio
Brf Haga Boulevard
Bri Haga Venue

Brf Spinneriet

Brf Haga Palett Terra
Brf Haga Palett Verde
Brf Parkhusen

Brf Hovas Tak

Brf Pionjaren

Brf Skiffertornet

Brf Oceanbryggan

Brf Strand

Brf Teaterkatten

Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen
Langfristiga reversskulder

Skuld till kreditinstitut

Moderbolaget

Forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen
Langfristiga reversskulder

L &ngfristig skuld leasinghilar

Skuld till kreditinstitut

Not 25 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen

Moms

Kéllskatt

Avrakningsskulder mot Brf

Skulder pé nybildade bostadsrattsféreningar under produktion
Skatteskulder

Skulder avseende fastighetsforsaljning

Ovriga kortfristiga skulder

Moderbolaget

Moms
Kallskatt
Sociala avgifter
Avrakningsskulder BRF

Skulder pa nybildade bostadsrattsforeningar under produktion
Kortfristig skuld leasingbilar

Ovriga kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557493065948 g

Signerat KC, FI, AM, LT, BP; HE

2022-12-31

43 283

16 495

676 660
736 438

2022-12-31

D.;:

16 495
676 660

2022-12-31

9726
3722
204

0
4704
13 320
60 153
91 829

2022-12-31
3722
2684

202
0
2339
5 865
20 778

30 (37)

2021-12-31

265 639
1 000 000
1281551

2021-12-31

179 802
15912

1 000 000
1195714

2021-12-31

32 670
2968

3

121 922
1 169

0

13 953
172 685

102 446
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= Koncernen
G 2022-12-31 2021-12-31

Fakturerat for ej avslutade projekt
Upparbetad intikt fér ej avslutade projekt

Moderbolaget

Fakturerat for ej avslutade projekt
Upparbetad intakt for ej avslutade projekt

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen

Personalrelaterade skulder
Forutbetalda intakter

Upplupna rantor
Reserv kundforiust/kostnadsékningar

Moderbolaget

Personalrelaterade skulder
Upplupna rantor

Upplupna kostnader for resultatavraknade projekt

Férutbetalda intakter

Forutbetald finansiell intakt

Reserv kundférlust /kostnadsdkningar
Reserv IT kostnader
Avgangsverderlag VD
Avgangsvederlag ovriga

Bonus

Reserv for nedskrivning av finansiella tillgangar

Surigt

Upplupna kostnader for resultatavrdknade projekt

Transakiion 09222115557493065948

4184 455
3845 628
338 827

2022-12-31

1553428

-1420172

133 256

12 459

2

69 085
18753
1205

92 917
194 422

2022-12-31
12 459
18 753
50 631

1993

0

12 005
0

1657
9112

7 000
45 000
2 862
161 471

3329 768
.2 855977
473 791

2021-12-31
1185 305
-1 050 016
135 289

2021-12-31

25 083
55
9891
17 865
45 223
173170

2021-12-31

11 369
9891
45 401
0
15118
17 865
9 000
7 844
0
5869
0

6 606
128 964

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE =~ =
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Not 28 Rantor
Koncernen

Erlagd rénta

Moderbolaget

Erlagd ranta

Not 29 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Av och nedskrivhingar av tillgdngar
Resultat fran Intressebolag

Aktiverad ranta
Ovriga avsattningar

Moderbolaget

Avskrivhingar

Avsattning garantier

Aktiverad ranta

Not 30 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-12-31
57 359
27 359

2022-12-31
57 359
57 359

2022-12-31
-14 087
~/5 0063

50 412

22 670

-16 068

2022-12-31
3949

23 556

50 412
77 917

2022-01-01
-2022-12-31

32 (37)

2021-12-31
53 376
53 376

2021-12-31
53 376
53 376

2021-12-31
3 985

=31 6439

44 602

-12 369

4 569

2021-12-31
3985

-11 885
39373
31473

2021-01-01
2021-12-31

Anteciperad utdelning fran dotterbolag 205 300 895 193
Resultat likvidation av andelar i koncernforetag =150 =32
Nedskrivning av anskaffningsvérde -17 430 -365 424
Utdelning av aktier och andelar koncern 16 0

" 187 736 529734

Not 31 Bokslutsdipositioner
Moderbolaget
' 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Erhallna koncernbidrag 28 106 92 046
Ladmnade koncernbidrag -3 300 -4 4472
24 806 87 603

Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Not 32 Andelar i koncernféretag

Moderbolaget

ingaende anskattningsvarden

Ink6p

Forséliningar och likvidationer

Lamnade kapitaltillskott
Ombklassiticeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

ingaende nedskrivningar
Forsaljningar
Omkiassificeringar

)Ekrets nedskrivhningar

2022-12-31

361 720
0
4801
10 130
0
367 048

-161 349
4 342

0

-162 495

33 (37)

2021-12-31
667 844
A24.

0

148 549

-455 097

361 720

-250 976

455 052
-365 424
-161 349

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -

Utgaende redovisat varde 47 546 200 371
Not 33 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Bokfdrt Eget
virde, kapital,
tsek Org.nr Site tsek tsek

Rost- Antal Resultat,

Namn andel andelar

Actitis Gron AB
Actitis Gul AB

Actitis Vit AB

Altfiolen 11 Holding AB
Altfiolen 12 Holding AB
Altfiolen 13 Holding AB
Ankiterna Holding AB
Apteryx Grén AB
Apteryx Gul AB

Apteryx Vit AB

Ardea Holding Grén AB
Ardea Holding Vit AB
Aursvik Holding Gul AB
Aursvik Holding Vit AB
Basfiolen 11 Holding AB
Basfiolen 12 Holding AB
Basfiolen 13 Holding AB
Bassana Holding 1 AB
Bassana Holding 2 AB

Bassana Holding 4 AB
otah Holding Gron AB

Billsta Fastighet AB
Billsta Projektfinans AB
Coturnix Holding AB

Dromaius Grén Holding AB

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%.

100%

100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%

500
500
500
500
500

500

500

200

500
500
500
500

1000

1 000
500
500
500
500
500:
500
500

1000

1000

1 6060
1 000
500
500

Transaktion 09222115557493065948

100
160
50
50
50
50
50
50
50
100
160
100
100

50
50

559001-4808
559001-4782
559001-4790
556896-5031
556896-5048
556896-5056
556896-5056

5569559429

556955-8452
556955-9445

556872-1400
556742-6886

556742-6894
556896-5064

5568965163

558157-3240

559157-3224
558157-3216
556810-4417
556810-4425

556587-7542

556585-0053
559219-4673

Stockholm

Stockho
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stac

<holm

Stock

m

holm

Stockholm

Stockholm:
Stack

<0

Stoc

NG

m

Stockholm

Stockholm
Stockho:
Stockho
~ Stockholm

Stockho

Stoc

<hal

Stoc

<ho

2H

m

m

Stockholm
Stockholm

Stoc

<ho

Stoc

<ho

Stoc

<hol

m

Tl

Stockholm

Stockhol
Stockho

m

m

50
51
88
50
50
50
46 748

100
100
88

4 898
50
45

o 0 o o o o

10 625

o 0O 0O 0 o0 0 00 c 0 o000 60 6 o

e
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Dromaius Vit Holding AB. 100% 500
Eburnea Holding 1 AB 100% 500
Fmberiza Holding Grén AB 100% 500
Emberiza Holding GulAB 100% 500
Emberiza Holding Vit AB 100% 500
Eriksberg Intressenter AB. 100% 2 000
Forsteri Holding AB 100% 500
Forsaker Holding 1 AB 100% 500
Forséker Holding 2 AB 100% 500

Gallinula Holding Gron AB 100% 1000
Gallinula Holding Gul AB 100% 1600

Gallinula Holding Vit AB 100% 1000
Gentilis Holding 2 AB 100% 500
Gentilis Holding 3 AB 160% 500

Gentilis Holding AB: 100% 500
Gullefjun Gron Holding AB 100% 500

Gullefjun Gul Holding AB 100% 500

Gullefjun Svart Holding AB
Gullefjun Vit Holding AB.

Himantopus Gron AB.

Himantopus Gul AB 100% 500
Lanius Holding Gron AB 100% 1 000

Lanius Holding Gul AB 100% 1.000

Lanius Holding Vit AB 160% 1000

Lansalund Holding Gron AB. 1.00% 1000
Lansalund Holding Guld AB 100% 1000
Lahsalund Holding Vit AB 100% 1000
Lindvika Holding Grén AB 100% 1.000
Coturnix Holding AB 100% 500

Lindvika Holding Gul AB 100% 1.000

Lévgangen Bjork Holding AB 100% 1 000
Lovgangen Bok Holding AB 100% 1000

Macularia Gron AB 100% 500
Macularia Gul AB 100% 500

Macularia Vit AB 100% 500
Manaslu Holding AB 100% 1000
Mélnor Holding Gron AB 100% 1.000

Palmeria Holding 1 AB 100% 500
Palmeria Holding 2-AB 100% 500
Pandion Fastigheter AB 100% 1000
Pandion Fastigheter Gron AB 100% 1000
Pandion Fastigheter Gul AB 100% 1.000

100
100

100

100
100
100
100
100
100
100

50

100
100
160

100

100
50

50
50

10 239
100

100
100
50
50

100

100
100
50
50
50
50

559157-3455

556871-9685

556872-0022
556872-1517
556854-1048

559106-8761

559193-8989
559193-8997
556810-4441
556810-4458

559177-3022
559177-3055.
559160-5661
559114-8100
559044-2660
559074-6086.
559156-3043
559012-1165
559012-1314
550810-4474
556810-4482
556810-4466
556742-6951
556742-6969
556742-6977

556720-7161
559219-4673

556720-7278
556720-7260

5567032882
556703-2890

556703-2874
559001-4774
559001-4683

559001-4675

556727-8006

556742-6985
556742-6993
556743-5473
559325-0466
559325-0458
556708-5633
556720-7138
556721-4233
559106-8753
556955-9676
556955-9684
556955-9619

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stackholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockhotm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stackholm

Stockhoim

Stockholm

Stockholm

Stackhalm
Stockholm

Stockholm

Stockhoim

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

45

90037
50
5 O

50
60

50
45

45

100

100

100
a5

1887

33
51
358

160
100
77
50
46
16
56
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Polytelis Holding Grén AB
Polytelis Holding Gul AB
Polytelis Holding Vit AB

Sornia Gul Holding AB

Sornia Vit Holding AB
Stelleri Grén Holding AB

Stelleri Gul Holding AB

Striata A Holding AB

VeiBo Group AB

Nordr Fastighetsutveckling AB 100%
Vinellus Brun AB

Vinellus Gra AB

Vinellus Grén Holding AB.

Vinellus Holding Bla AB

Vinellus Vit Holding AB

201 000
10000 000
S00
500

500

500
500

100
100

100
20
50
50
50
50

1225

50
20100

50

50
50
56.
51

556743-5515
556743-5507
556743-5523
556906-4685
556906-5260
556906-5195
559025-3950
559025-3976
559025-3968
559030-7228
556515-4688
556750-6026
556983-3758

556983-3741
5565116030

559015-0115
556907-5509

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholmi
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stoekholm

Stock

Stock

O

kholm

47 546

Not 34 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Farslag till vinstdisposition
Styrelsen fores|ar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 700 279
arets forlust 173 396
526 882

disponeras sa att
i ny rakning overfores 526 882

Not 35 Hallbarhetsrapport
Moderbolaget '

ach 7 kap. 31a for koncernen dér Nordr Sverige AB ingéar. (Koncernens héllbarhetsrapport finns tillgénglig pa

https://nordr.com/no/).

100

101

100

50
50

50
50
200
50

50

20423
16000

35(37)
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{=}  Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Not 36 Stillda sdkerheter
Koncernen
Eventualforpliktelse

2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Borgensatagande 27 900 207 181
Borgensatagande for intresse och kommanditbolag 126 666 385653
Garantier till Bostadsrattsforeningar 1891 660 1123334
2 046 226 1716 168

Moderbolaget
Ansvarsférbindelser

2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Borgensatagande 1983 525 282 740
Borgensatagande Tor intresse och kommanditbolag 126 666 385 653
Garantier till Bostadsréattsforeningar 1891 660 1123334
3 001 851 1801 727

Not 37 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat utéver den normala verksamheten.

Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE Se— s
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Underskrifter

Solna, den dag som fra mgar av den e lektroniska underskriften

Andreas Martinussen Lukas Tofters
0 fd forand &

fd

Kjell Cederstrd .

Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon Helerta Ehrenborg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

37 (37)
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Ninni Preeprakhon (NP)
Nordr Sverige AB
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Kjell Cederstrand (KC) ~ Fredrik Kroon (FK)
kiell.cederstrand@nordr.com ~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
I +46733738131 ~ fredrik kroon@pwe.com

- | +46709293808
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| Namnet som returnerades frén norskt BanklD var
"Andreas Martinussen”

BanklD utstallt av "SpareBank 1 Utvikling DA"

2022-01-06 16:33:23 CET (+0100}

Signerade 2023-05-19 19:08:59 CEST (+0200)
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Biljana F’:leh:rsson -'(BP;)_;
biljana.pehrsson@nordr.com:

+46702556002

~ Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
| "BILJANA PEHRSSON"
- Signerade 2023-05-20 19:55:59 CEST (+0200)
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BanklD vtstallt av "DNB Bank ASA"
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He(en-e Ehren borg (HE)
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
helena.ehren b-o-rg@pwcmm
+46702397733

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
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Rapport om arsredovishingen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kancernredovisningen fér Nordr Sverige AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av maderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafiéde

for aret enligt arsredawsnmgslagen Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredowsningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget och
kancernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n8rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar-oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncermen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningeh uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredowsnmgslagen Styrelsen och
verkstéllande direkttren ansvarar-aven foér den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta

en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter; vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och kencernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande

dlrektoren far bedomnmgen av belagets och kancernens farmaga att fertsatta verksamheten De upplyser nar

antagandet om fartsatt drift. Antagandet om fortsatt drlft tlllampas dock mte om styrelsen och verkstallande

direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimhg grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller | nagra vasentliga felakt:gheter vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé&kerhet dren hog grad av

sadkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka en vésentlig: felaktzghet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegeniligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de ensKkilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En y't‘terli'gare beskrwmng av varf ansvar for revi'si'enen av arsredav’isningen och koncemredovisningen f" 'nns pé

a;v .rew.smnsberaitelsen .

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen och koncemredw!smngen har vi &ven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direktérens forvaltning fér Nordr Sverige AB for-ar 2022 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller foriust.
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;styrelsens ieddmoter och verkstal[ande dlrektoren ansvarsfrlhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rewsorns ansvar Vi ar oberoende i f@rhallande ’ull maderbolaget @ch kmcemen enligt god revisorssed i

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarllg med hansyn fill

de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov; likviditet och stéllning i 6vrigt.

ovngt kontrolle as pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektmen ska skota den Iapande forvaltnmgen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa eft

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

rems:_on_s,bews fo_r' att med en _rlmll_g _g_ra_d_ av sakerhet kunna_ bed_oma om nag@n _Styrelse_l_e_damot _eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattnlngsskyldeghet'
mot bolaget
. p‘.é'n:égo't annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, *éirs-re_dwi-snzirng:sI-agen eller bolagsordningen.

utt;alande om detta_ ar att me_d rimlig_, grad av ,s_akerhet bed_nma om far;s_lag_et ar foren_l_l_gt med aktlebo_l,agslage_n;

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors: enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersattnmgsskylmghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagats vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytfe‘r’ligare bes'kr‘ivni'ng 'av vart 'ansvar’ ﬁjr revisi@nen av féirva'itning'eh 'ﬁn’n's pé ReVisersinspektion'ens'
Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Fredrik Kroon

Director
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Fartner
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