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Styrelsen for ApartDirect AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Vara hyror har 6kat kraftigt i och med inflationen pa ApartDirect AB och kan antas paverka utvecklingen av

foretagets verksamhet, stallning och resultat negativt.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget hyr ut lagenheter till foretagare och turister som soker ett alternativt boende till hotell. Féretaget

investerar aven i fastigheter som har en potential att 6ka i pris tack vare lagt inkdpspris.

Bolaget har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt
2023 2022
Nettoomsattning 85820912 73279385
Resultat efter finansiella poster 564 226 8671856
Balansomslutning 19792 447 36035476
Soliditet (%) 36,63 4320

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Rorelsemariginal: Rorelseresultat i forhallande till Nettoomsattning

Balansomslutning: Totala tillgdngar

Forandringar i eget kapital (EK)

2021
52 684 146
-3 165 643
36 316 683

21,30

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 5000 7644319
Utdelning 0 0 -8762 817
Balanseras i ny rakning 0 0 7012617
Arets resultat 0 0 0
Belopp vid &rets utgang 100 000 5000 5894119

2020
56 253 516
-1479 574
39827174

27,40

Arets resultat
7012617

0
-7012617
436 818

436 818

2019
85770209
2358 662
40 874 333

31,50

Totalt
14761 936
-8762817
0

436 818

6 435937



Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 5894119
Arets resultat 436 818
Summa 6 330937

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning 6 330937
Summa 6 330937



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 85820912 73279 385
Ovriga rérelseintakter 935876 3840067
Summa rérelsens intakter, lagerforandringar m.m. 86756 789 77119 451
Rorelsens kostnader
Ravaror och forndédenheter -71645 253 -54 409 061
Ovriga externa kostnader -7476123 -6 904 964
Personalkostnader 2 -6723 012 -6772393
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -442 658 -404 747
Ovriga rérelsekostnader 3 -15 868 -6168
Summa rorelsens kostnader -86 302915 -68 497334
Rorelseresultat 453874 8622118
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 122098 76 824
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -11745 -27086
Summa resultat fran finansiella poster 110 353 49738
Resultat efter finansiella poster 564 226 8671856
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -1025489
Summa bokslutsdispositioner -1025 489
Resultat fore skatt 564 226 7646 367
Skatter
Skatt pa arets resultat -127 408 -633 750
Arets resultat 436 818 7012 617



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 6 1087724 622 661
Summa materiella anlaggningstillgangar 1087724 622 661
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 7 400000 9223052
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2385771 2385771
Andra langfristiga fordringar 9 1688900 4552182
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4474 671 16161 005
Summa anlaggningstillgangar 5562395 16 783 665
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1977165 1788103
Fordringar hos koncernforetag 7974 0
Ovriga fordringar 1579 693 1540 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8963 542 14 612 039
Summa kortfristiga fordringar 12528 374 17 940 606
Kassa och bank

Kassa och bank 1701678 1311204
Summa kassa och bank 1701678 1311204
Summa omsattningstillgangar 14 230 052 19 251810
SUMMA TILLGANGAR 19792 447 36 035 475



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 5000 5000
Summa bundet eget kapital 105 000 105 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5894119 7644319
Arets resultat 436 818 7012617
Summa fritt eget kapital 6330937 14 656 936
Summa eget kapital 6 435937 14761936
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

1025489 1025489
Summa obeskattade reserver 1025489 1025 489
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 10 3000000 2683914
Summa langfristiga skulder 3 000 000 2683914
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 2233570 3074708
Leverantorsskulder 5396 787 11253579
Aktuella skatteskulder 0 657 896
Ovriga skulder 432370 531268
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1268294 2 046 686
Summa kortfristiga skulder 9331021 17564 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19792 447 36 035 475

Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar



darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattning erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillampas:

Avskrivning

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivning redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar

Inventarier, verktyg och installationer

Mébler, inredning 20 5

Not 2 - Personal

Medelantalet anstallda

2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda n 9
Not 3 - Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rérelsekostnader per kostnadsslag
Kostnadsslag 2023-12-31 2022-12-31
Kursforluster pa fordringar / skulder av rérelse-karaktar -15 868 -6168

Not 4 - Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter exklusive nedskrivningar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt 122098 76 824
Summa 122 098 76 824

Not 5 - Rantekostnader och liknande resultatposter



Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader
Ovriga féretag -1 745 -27086
Summa -11745 -27086
Summa -11745 -27086
Not 6 - Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2048 852 1513 560
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkop 907721 750 724
Forsaljningar/utrangeringar 0 -215432
Utgaende anskaffningsvarden 2956573 2048 852
Ingaende avskrivningar -1426191 -1158 312
Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 0 136 869
Arets avskrivningar -442 658 -404 748
Utgaende avskrivningar -1868 849 -1426191
Redovisat varde 1087724 622 661
Not 7 - Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9223092 7069937
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 0 2153155
Reglerade fordringar -8823092 0
Utgaende anskaffningsvarden 400 000
9223 092
Redovisat varde 400000 9223092

Not 8 - Andra langfristiga vardepappersinnehav



Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
° . . 238577 238577
Ingaende anskaffningsvarden 385 385
Utgaende anskaffningsvarden 238577 238577
Redovisat varde 238577 2385771
Kommentar till specifikation av andra langfristiga vardepappersinnehav
Innehavet bestar av bostadsratter och vardepapper
Not 9 - Andra langfristiga fordringar
Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4552182 4487914
Foérandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 0 233606
Reglerade fordringar -2863282 -169 338
Utgaende anskaffningsvarden 1688 900 4552182
Redovisat varde 1688 900 4552182
Not 10 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
Senare an 5 ar efter
Skuldpost balansdagen
Skulder till koncernforetag 3000000
Not 11 - Stallda sakerheter
Ovriga stallda sakerheter till férman for féretaget
Typ av sakerhet 2023-12-31 2022-12-31
Andra stallda sakerheter 1688900 1688900

Kommentar till évriga stillda sakerheter till férman for foretaget

Avser hyres- depositioner

Not 12 - Upplysning om moderforetag



Uppgift om moderféretag

Foretagets
namn Organisationsnummer Sate

Moderféretag Stockholm Lan,
Morient AB 556998-0856 Ekerd kommun

Kommentar till upplysning om moderféretag

Moderbolaget ager 100% av ApartDirect AB

Not 13 - Moderforetaget upprattar inte koncernredovisning



Underskrifter av arsredovisning

Mikael Karstrom
2024-06-30

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2024-06-30

Josef Bergerheim

Auktoriserad revisor, Parameter Revision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i ApartDirect AB, org.nr 556598-4548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for ApartDirect AB foér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av ApartDirect ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande
till ApartDirect AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
ApartDirect AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till ApartDirect AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2024-06-30

Parameter Revision AB

Josef Bergerheim
Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor
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