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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Fastighetsbolaget Erikseger AB, 556749-8133, far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar 16s samt fast egendom samt bedriver darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ager och fGrvaltar fastigheten Kumla Hage 6 | Botkyrka. Fastigheten ar fullvardesférsékrad.
For fastigheten ingar ocksa upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Héndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hé&ndelser har intréffat efter arets slut.

Flerarséversikt Belopp i kkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1188 1 388 1 360 1 332
Resultat efter finansiella poster 342 823 983 992
Soliditet, % 5,8 4,1 5,8 5,6
Direktavkastning, % 15,2 26.4 26,3 25,8

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 318 -78 340
Resulltatdisposition enligt
bolagsstammobesiut:
Balanseras I ny rakning -78 78 -
Arets resultat 294 295
Vid arets slut 100 240 294 635
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Fastighetsbolaget Erikseger AB 2(9)
556749-8133

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 240 363
arets resultat 294 219
Totalt 534 582
disponeras for
balanseras i ny rakning 534 582
Summa 534 582

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter T
Nettoomséttning 3 1188 1388
Summa rorelseintakter | 1188 1388
Rorelsekostnader 1
Ovriga externa kostnader 2,3 -454 -231
" Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -71 -67
Summa rérelsekostnader -525 -298
Rorelseresultat 663 1 090
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 5 11
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -326 -278
Summa finansiella poster -321 -267
Resultat efter finansiella poster‘ 342 823
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag - -901
Summa bokslutsdispositioner - -901
Resultat fore skatt 342 -78
Skatt pa arets resultat -48 -
Arets resultat 294 -78
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Fastighetsbolaget Erikseger AB
556749-8133

Balansrakning
Belopp | kkr Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5 693
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 693
Summa anldggningstillgangar 5 693

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -
Fordringar hos koncernforetag 3 358
Ovriga fordringar 152
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 233
Summa kortfristiga fordringar 3 743
Summa omséttningstillgangar 3743
SUMMA TILLGANGAR | 9436

Transaktion 09222115557546647888 Signerat BG, PO

4(9)

2023-12-31

4 870
4 870

4 870

216
3419
152

3789

3 789

8 659
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 240 318
Arets resultat 294 -78
Summa fritt eget kapital 534 240
Summa eget kapital 634 340
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 8 20 20
Summa obeskattade reserver 20 20
Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 1 1
Skulder till koncernféretag 8 461 8 133
Skatteskulder 48 -
Ovriga skulder 101 83
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 171 82
Summa kortfristiga skulder 8 782 8 299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 436 8 659
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Fastighetsbolaget Erikseger AB 6(9)
556749-8133

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella iokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal for den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter i balansrakningen.
Réanteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens berdknande livslangd. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar Hyreskontraktets |6ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivnhingar och skatteméassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Roérelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomsiutningen.

Direktavkastning
Periodens drifthetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde ar justerat f6r innehavstid under perioden.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Nagra |6ner eller ersattningar har ej betalts
ut.

Not 3 Drifthetto
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter 1182 1388
Driftkostnader -316 -104
Summa 866 1284

Bolagets nettoomsaéttning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt

och fastighetsadministration. Hyresintakter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende
bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 5 11

Summa 5 11

Not 5 Ovriga rintekostnader och liknande kostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réantekostnader, koncernféretag 328 280
Rantekostnader, Gvriga -2 2
Summa 326 278

S
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 6 709 6 709
-Omklassificering fran pagaende 894 -
7 603 6 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 404 -3 336
-Arets avskrivning enligt plan -71 -68
-3 475 -3 404
Mark
-Vid arets bérjan 1 565 1 565
1 565 1 565
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 406 406
406 406
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -406 -406
-406 -406
Pagaende om- och tillbyggnad
-Vid arets bérjan - -
-Arets investering | 894 -
-Omklassificering till byggnad -894 -
Redovisat virde vid arets slut 5693 4 870
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda finansiella kostnader 230 -
Ovriga férutbetala kostnader och upplupna intékter 3 2
233 2
Not 8 Periodiseringsfonder
2024-12-31 2023-12-31.
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 20 20
20 20
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintékter 122 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 49 82
171 82
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Not 10 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Andra stéllda sakerheter _ Inga Inga

Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter arets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget &r ett heldgt dotterféretag till Sagax Dur AB, org nr 559235-3675. Koncernens moderbolag ar
AB Sagax (publ.), org nr 656520-0028, med séate | Stockolm stad.

AB Sagax (publ.) uppréattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 109 (106) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

R
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastighetsbolaget Erikseger AB intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkningen faststillts

pa arsstdmma 2025- ;¥ - j4 . Stdmman beslit ocksa att godkédnna styrelsens férslag fill
esultatdisposition.
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arat



Building a belter
woriing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Erikseger AB, org.nr 556749-8133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Erikseger AB for rakenskapsaret 2024-01-
01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Erikseger ABs
finansiella stédllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstéamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget
Erikseger AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dgndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgidrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foéljd av oegent-
ligheter dar hogre én for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberédttelsen fésta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller foérhdllanden gdra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 4SNK8-DWBO9-UWFA9-HVDUC-CU6TR-5U0L3




Building a holter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsbolaget
Erikseger AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Erikseger AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar atf inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrefseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon foér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. |

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsltag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig frdamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Eva Persson
0708-40 83 22
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