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Styrelsens site: Ostergdtlands lin, Linkdpings kommun
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiant om verksamheten

RE Fastigheter Rabergahusen AB ir ett heldgt dotterbolag till RE Fastigheter i Link6ping AB.

Bolagets verksamhet, fastighetsforvaltning, bedrivs i kommission 4t kommittenten RE Fastigheter

i Linképing AB, org.nr. 556718-0988, med site i Link6ping.

Detta innebdr att 1 samband med arsbokslutet fors resultatet frin RE Fastigheter Rabergahusen AB &ver till
kommittenten, vilken deklarerar inkomst respektive mervirdesskatt for hela kommissiondrsgruppen.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

For att ge en mer réttvisande bild av fastighetskoncernen har i ar fastigheternas bokforda virden skrivits
upp till ca: 80% av sitt marknadsvirde. Pa uppskrivningen har 20,6% avdragits for uppskjuten skatt
och resterande del, 79,4%, redovisas 1 en uppskrivningsfond under bundet, eget kapital.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning, tkr. 3 101 2 962 2 865 2 563
Resultat efter finansiella poster, tkr. -829 ~950 ~337 109
Soliditet, % 11,7 1,1 1.0 0.3

Bolaget bildades 2020, men verksamheten inleddes varen 2021. Vid arets dvergang till K3 har dven
2022 ars jamforelsesiffror omriknats. Ovriga jaimforelsear i flerarséversikten dr inte omriknade till K3.

Forandring i eget kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Aktiekapital 1.000 st. aktier Aktie- Uppskrivn.  Balanserat Arets TOTALT
kvotviirde 100 kr. per aktie. kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 304 554 0 404 554
Uppskrivningsfond 4 762 909 4 762 909
Resultatdisposition enligt beslut pa arsstimma
Arets resultat - - 0 ...
Belopp vid arets utgang 100 000 4 762 909 304 554 | 5167 463
Resultatdisposition Kronor
Till arsstémmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 304 554
Arets resultat 0

304 554
Styrelsen och Vd foreslar att vinstmedlen disoneras enligt f6ljande:
Balanseras i ny rdkning 304 554
Totalt 304 554

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RE Fastigheter Rabergahusen AB
Org.nr. 559284-9870

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materialla anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande intikter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Overfort till Kommittenten

Resultat fore skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Tilléiggs-
upplysning

2024.01.01 -
2024.12.31

3 100 917
302

3101219

-1 524 893

=759 858

-2 284 751
816 468

17 656
-1 663 163

 -1645507

-829 039

0
858 682

29 643

-29 643
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2023.01.01 -
2023.12.31

2 962 031
10 585

2972 616

-1 489 841
-759 852

-2 249 693
722 923

15 994
-1 688 758

-1 672 764

-949 841

0
891 680

-38 161

58 161
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RE Fastigheter Rabergahusen AB
Org.nr. 559284-9870

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier)
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsittning uppskjutna skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tilléiggs-
upplysning

2024-12-31

44 178 460
44 178 460

183
183

100 000
100 183

_ 44278643

100 000
4 762 909

4 862 909

304 554
0

304 554

5167 463

1286 215

21 670 000

21 670 000

15 000 000
1 056 127
54 240

44 598

16 154 965

44 2778 643
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2023-12-31

38 332 891
38 332 891

11 131
11 131

100 000
111 131

38 444 022

100 000
0

100 000

304 554
0

304 554

404 554

20 835

37 050 000
854 058

52 928

61 627

38 018 613
38 444 022
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RE Fastigheter Rdbergahusen AB Sida 4 (6)

Org.nr. 559284-9870

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernfirhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till RE Fastigheter 1 LinkGping AB, org.nr. 556718-0988.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas till verkligt vdrde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebir att foretaget
redovisar intdkten till nominellt viirde (fakturabelopp) om foretaget far ersdtining 1 likvida medel direkt

vis leveransen. Avdrag gors 16r ldimnade rabatter.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intidkt nér det dr sannolikt att {oretaget
kommer att fa ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen och nir inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Féljande avskrivningstider tilldmpas.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1-3%
Markanldggningar 3%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och
ndr komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anlidggningstillging
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komonenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {6r 16pande reperationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstélla, rdknas in i tillgangens anskaffningsvirde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktioner redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas
1 eget kapital.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare riikenskapéﬁrs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréiknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ir sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som 4r hidnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella itdkter och kostnader men fore bokslutsdispoitioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutningen.

Not2 Byggnader och mark 2024 2023
Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde 40 264 849 40 264 849
Inkdp under aret 426 241 0
Piagaende ombyggnad 178 460 0
Utgﬁeudé ackumulerat anskaffningsviirde 40 869 550 40 264 849
Ingaende avskrivningar -1 931 958 -1 174 206
Arets avskrivningar ~757 758 -757 752
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 689 716 -1 931 958
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 0 0
Arets uppskrivningar 5 998 626 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 0 0
Utgaende ackumulerat uppskrivningar 5 998 626 0
Utgaende bokfort virde bygenader och mark 44 178 460 38 332 891
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

2024 2023

Taxeringsvirde
Byggnader 29 208 000 29 208 000
Mark 15200 000 15 200 000

44 408 000 44 408 000
Not3 Uppskrivningsfond
Ingaende uppskrivningsfond 0 0
Foriandring under aret 4762 909 0
Utgaende uppskrivningsfond 4 762 909 0
Not 4 Avsittning uppskjutna skatter
Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader byggnader
Ingaende uppskjuten skatteskuld / skattefordran 20 855 79 015
Arets forindring uppskjuten skatt 1265 360 -58 160
Utgaende avsittning uppskjutna skatter / Uppskjuten skattefordran 1286 215 20 855

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Lanet ar langfristigt till sin natur men forfaller formellt inom 12 manader ddrav presenteras lanet
som kortfristigt dven fast lanet kommer f6rnyas och forldngas.
Inga lan forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar stédllda for egna skulder 38 160 000 38 160 000

Linkdping den dag som framgar av min elekironiska signatur

Rolf Edfeldt Madeleine L.andén
Verkstdllande direktor

Barbro Edfeldt

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i RE Fastigheter Rabergahusen AB, org.nr 559284-9870

Rapport om arsredovisningen

{Jitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RE Fastigheter
Rabergahusen AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av RE Fastigheter Rabergahusen ABs finansielia stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstadmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grune 16r witalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till RE
Fastigheter Rabergahusen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

otyrelsens och verkstéllande direlitorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven 10r den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéliande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Revisoins ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroft som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finhs en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fédsta uppmarksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn elier, om sadane
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

tialangen

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning av RE Fastigheter
Rabergahusen AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéilande
direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Givund 16y yitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till RE Fastigheter Rabergahusen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sivrelsens och verkstdllande diveliiGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skoéta den ldpande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Kevisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder elier férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget tili
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Linkdping det datum som framgar av elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Magnus Eriksson

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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