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ARSREDOVISNING
for

Kaj Nilsson Holding AB

Org.nr. 356257-4391

Styrelsen far hirmed avlamna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse )
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- noter 7
- underskrifter 0

Undertecknad styrelseledamot i Kaj Nilsson Holding AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den . & ( Y-zu
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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ARSREDOVISNING

for

Kaj Nilsson Holding AB

Org.nr. 556257-4391

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- noter 7
- underskrifter 9

4

Sidalav9



2024041011947

Kaj Nilsson Holding AB

Org.nr. 556257-4391

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar finansiella tillgangar sisom véirdepapper samt andelar i dotterforetag. Affarsidén dr att langsiktigt dga och
forvalta industri- och kontorsfastigheter av hég kvalité.

Foretagsgruppen ligger i framkant vad géller miljopaverkan och investerar i hog kvalité, solenergi, bergvirme, led samt utnyttjar

markytor effektivt.

Bolagets site dr Stockholms 14n, Haninge kommun.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsdversikt visas i KSEK

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
@alanser&t resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rikning

1

2023 2022 2021 2020
4 265 3 894 2 928 3 025
182 005 119 269 6 987 5454
55,28 51,8 47,5 84,7
Aktiekapital Reserviond Balanserat Aretsresultat  Summa eget
resultat kapital
100 000 20 000 333 863 721 119 241 904 4353 225 625
-54 000 000 -54 000 000
119241904  -119 241 904 0
181 852 242 181 852 242
100 000 20 000 399 105 625 181 852 242 381 077 867
399 105 625
181 852 242
380 957 867
20 000 000
360 957 867
580 957 867
A
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‘Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr. 556257-4391

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 20 000 000,00 kr. vilket motsvarar 20 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen 4r forsvarlig med hédnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
forandringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsidljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

(
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Kaj Nilsson Holding AB

Org.nr. 556257-4391

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

f&rets resultat

1

Not

Sidad av 9

2023-01-01
2023-12-31

4 2635 493

4265 493

-1 708 631
-2094 414

0

-3 803 045

462 448

7 140 000
185 678 791
1 987 389
-13 263 386

2022-01-01
2022-12-31

3 893 545

3 893 545

-1 538 233
-1 925 760

-3 593

-3 467 586

425 959

28 100 000
96 099 532

930
-3 357703

181 542 794

182 005 242

182 005 242

-153 000

118 842 759

119268 718

119 268 718

-26 814

181 852 242

119 241 904
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'Kaj Nilsson Holding AB

Org.nr. 556257-4391

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda iGretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

"

Not

0 ~J O Ln
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2023-12-31

IO

34 091 146
59 491 248
1075736
936 452 839

1031 110 969

1031 110969

9115
2019 052
125 000

1 098 376
198 7383

3450 326

16 463 601

16 463 601

19913 927

1 051 024 896

2022-12-31

OO

34 091 146
0

1075736
824 191 710

859 358 592

859 358 592

0

13 998 2438
0

1 194 735
371 811

15564 814

129 822

129 822

15 694 636

875 053 228



Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr, 556257-4391

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

1931
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Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 399 105 625 333 863 721
Arets resultat 181 852 242 119 241 904
Summa fritt eget kapital 580 957 867 453 105 625
Summa eget kapital 581 Q77 867 453 225 625
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 449 143 847 407 426 923
Summa langfristiga skulder 449 143 847 407 426 923
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 90 527 94 411
Skulder till koncernforetag 283 411 14 000 000
Ovriga skulder 20 202 231 163 407
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 227013 142 862
Summa Kkortfristiga skulder 20 803 182 14 400 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 051 024 896 875 053 228

I
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Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr. 556257-4391

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag. K2:s forenklingsregler tillampas.

Not2 Medelantal anstallda
Medelantal anstillda

Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Not3 Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgangar

2023

2,00

2022

2,00

Bolaget har per balansdagen virdejusterat kapitalforsikringen, ddr bokfort virde motsvarar ackumulerade inbetalda premier
per 2023-12-31. Justering har gjorts mot resultatrikningen 1 enlighet med BFNAR 2016:10, 2 punkt 12, Se vidare not 8.

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvédrden
Forsidljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 5  Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Ombklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Posten har omklassificerats fran tidigare kort del, till langfristig del.

!
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2023-12-31

33194
-33 194

0
-33 194

33 194
0

0

0

2023-12-31

34 091 146

2022-12-31

33 194
0

33 194
-29 601

0
-3 593

-33 194

0

2022-12-31

34 091 146

34 091 146

34 091 146

34 091 146

2023-12-31

45 493 000
13 998 248

34 091 146

2022-12-31

39 491 248

59 491 248

OO0 O
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Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr. 556257-4391

NOTER

Not7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 075 736

Not 8

Not 9

Not 10

Utgaende anskaffningsvirden 1075736
Redovisat virde 1075736
Andra langfristiga fordringar 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 824 191 710
Inkop 36 092 522
Uttag -109 510 184
Virdesjustering 185 678 791
Utgaende anskaffningsvirden 036 452 839
Redovisat virde 936 452 839

2022-12-31

1 Q75736

1 075 736

1 075 736

2022-12-31

685 009 205
139 182 505

0

824 191 710

324 191 710

Posten avser kapitalforsikring. Justering av bokfort viirde har gjorts till anskaffningsviarde motsvarande inbetalda

ackumulerade premier. Justering har gjorts 1 enlighet med BENAR 2016:10, 2 punkt 12.

Stiallda sakerheter 2023-12-31
Foretagsinteckningar 1 000 000
Pantsatt kapital{orsdkring 449 143 847
Eventualforpliktelser 2023-12-31
Kaj Nilssons Fastighetsservice AB 1 000 000
Albybergfastigheter AB 37 000 000
KN Drift & Forvaltning AB 109 380 000
Skrubbatriangeln Fastigheter AB 0
Alby 3 Fastigheter AB 0
Alby 2 Fastigheter AB 0
Natursvampen AB 0

147 380 000
varav till forman for koncernforetag 38 000 000
varay till forman for intresseforetag 109 380 000

"
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2022-12-31

1 000 000
407 426 923

2022-12-31

1 000 0G0
37 027 500
113 680 000
64 215 360
57015 120
174 830 009
24 570 000

472 337 989
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Godkind revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr. 556257-4391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kaj Nilsson

Holding AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Kaj Nilsson Holding ABs
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ér oberoende 1 forhdllande till Kaj Nilsson Holding
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av rsredovisningen for ar 2022 har utforts av en
annan revisor som limnat en revisionsberattelse daterad 28 juli
2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilidmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorus ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en h6g grad av sidkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i drsredovisningen.

|
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetstaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.,

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en

rittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Kaj Nilsson Holding AB
for ar 2023 samt av forslaget ttll dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i1 férhallande till Kaj Nilsson Holding
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betratfande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

 fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida2av?2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

l
Oster} .'-'; 0. ,/L{ . L0241 .

/T
Mats Lehtipalo

Godkiand revisor




