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Akka Egendom Lysckil AB
Org nr 556954-6970

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrclsen avper foljande Arsredovisning,

Innehali Sida

- farvaltningsherattelse 2
- yesnltatrdkning 3
- balansrakning &
- rapport Over fordndringar 1 eget kapital &
-~ kassaflodesanalys 9
- noter 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inoin parentes avser
foregdende ar.

This ffe iz sealed with o digitsl signature,
The s is o gugranbee Tor the asthenticity
o} the dooument,
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Forvaliningsberatitelse

Allmant om verksamheten

Bolaget startade 2013, Bolaget deer och forvaltar en Fastighet 1 Lysekil.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andea ersitiningar har ¢f utghit. Den

ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Vasentlica handelser under riakenskapsivet

Hog infAation och stigande marknadsréintor har piverkat bolageis [astighets- och
finansicringskostnader. Bolaget har trots detta uppréitthéllit en stabil hinansiell stillning, god hiloviditet
ach sakert kassaflide.

Regerinpen beslutade under iret om stddpaket § form av kompensation {or higa elkostnader, wilket
bolaget har erhillid.

I dvrigt har inga vigentliga hindelser skett under rikenskapsiret.

Moderforetas

Bolaget ar elt heldgt dotterbolag till Akka Egendom I Holding AB, org.nr. 3590531-7917, med sate |
stackholm.

Iinansieringen

Koncernens finansiering sker genom intern och extern beldning. Ranta pé Mo fvan keeditinstitut har

under dret varit fast.

Investeringar

Diet har inte varit ndera investeringar under dret. Foregdende ars genomiorda investeringar uppgick
till 0 e,

Yasentliga risker och osiakerheter 1 verksamheten

Bolagets bedmning av visentliga risker och osikerheter i verksambeten sker pd koncernniva, dir
dven riskhantering och kinslichetsanalyser utfors. Bolaget &r 1 sin verksamhet exponerad [or olika
typer av risker;

1 all fastighelsverksamhet finns risk foie avflytining vilket kan ge hozre vakanser och minskade

This fle is zealed with o digita! signaturse,
The sesl is o guarantze for the suthenticity
of the domimeant.

Erprurnend il
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intakter. Risken for svingningar i vakanser och bortfall av hyresintdkier hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgisterna for ait bland annat fnga upp och tillgodose dndrade behov.

Ln annan risk ar dkade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavial eller
oforutsedda och omfattande renoveringshehov, Detta kan leda tll 6kade underhallskostnader som 1
sin tur pAverkar kassaflodet nepativi. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlie
kartldpening av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sfisom konstruktionsfel, skador och Frorenitigar kan ocksa paverka bolagets
kassafléde. Koncernen hanterar dessa risker genom karfligening samt en akity forvalining. Samtlizga
fastipheter fr follvirdesforsikrade.

Finansiella visker framgér av not 12,

Framtidsutsikier och finansiella mal

Bedomningen dr att den makroekonomiska utvecklingen med dkade kosinader och oséikerhet pd
marknaden, kommer piverka bolaget en tid frambver, dven om det &r ph en begrinsad nivd. Bolagets
verksamhet forvindas drivas vidare med en stabil finansiell sidilning, god likviditet och gakerd
kasgafldde. Hur bolaget kommer att péverkas pd lEngee sikt ar 1 dagsliget svirt ait beddma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintlica fastighetsbestdndet och aft [Angsiktigt dka
overskottzsgraden,

Flerdrsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 1y 4 744 4 3457 4 3045 4 374
Driftnetto th: 3040 2130 2 861 3116
Resnliat elter finansiella poster itk 728 I 376 I 5331 i 495
Balansomsluining tkr: 36 747 37 336 37811 3& 630
soliditet %o 15,01 F5,58 i6,12 1532

* Pieadalinition av ayekelial se ned 1.

Thiis filw i3 sealed with a digitsl signabers,
The ses is o guaranbse for the authenticity
of the document,

Dpcurmaent 0y
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Forslag till vinstdisposition

Till Arsstammans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Asets vinst

Styrelaen Ioeeslir att vinstmedlen disponeras sa att

| iy rakning overfars

ktonor

kronor

A4(21)

O 140 682
-0 75 BSY

F

3 464 833

5 464 813

5 464 B2

This fife is sealed with o digital signetune.
The seol is o gus antes for the asthenticity
of the dorument.

Dinnurnent
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Resultatrakning Not 2023 2022
Hyresintakter 2 4 744 4 357
Ovrioa rorelseinidkter 29 ()
Fastighetskostnader 3,4 -1 &4 -1 615
Driftuetio E‘ D69 2 739
Avskrivninpar <307 =37
Brottoresuliat 2—5;3_2_ 2:1;:-7.:
Administrationskostnader 3 =510 427
Rirelseresultat 2 152 2105
Resultat frdan finansiclla posfer

Rantekostnader 6 -] 427 -620
Sumnia resuliat frin finansiella poster -1 423 ~f2Y
Resultat efter finansiella poster 729 1 376
Bokshitsdispositioner 7 o -1 180
mkatt pa drets resuliat & -103 ~ ()
Arefs resultat -676 06

Arets resultat Gverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

5(21)

This file is sealed with o digital sipnatura,
The sesl is a guarantes for the awthenticity
of the dooument,

Lincumernt
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Balansrakning Mot 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
‘;;l‘: Anlaggningstillgdngar
o Materiella anldpgningstillgdngar
i‘{w Forvaliningsfastioheter 0 34 300 14 616
) Finansiella anlagoningstiligdnear
) Uppskjutna skattefordringar 10 1 360 1 4338
Summa anldggningstilledngar 35 669 36074

Omsattningstilledngar
Kortfristiga fordrinpar

kundfordrinpas 47 15
Aktuella skaltefordringar 178 152
Owvripa kortfiistiga fordringar i {)
Farutbetalda kostnader ach vpplupna intdkter HO HO7

326 304
Kassa och bank 152 AT
Summa omsatiningstillgingar 1 078 1 262
Summa tillgingar 36 747 37 336

This Bile iz zealed with a digite! signature.
Thez seal is a guarartes for the awthenticity
of the doourment

LCiocurnent thF
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet epet kapital 11

Aktiekapital 50 50

Irilt epet kapital

Balanserad vinst 6 141 o 046

Arcts resultat 676 06
3 465 b 142

Aumrma eget kapital 3515 fr 192

Langfristiga skulder

skulder till kreditinstitug 12 27 T30 27 T84

Numma Mnglristiga skulder 27 730 27 Thd

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 34 154

Skulder till koncernforetag 2 (%Y 2 549

Ovriea skulder 0 2

Upplupna kostnader ach forutbetalda intikter 14 144 57

Summa Koréfristiga skulder 3502 3 360

summa eget kapital och skulder 36 747 37336

This hfe iz sealed vith o digitl signaoture
The seal is a guarantee for the authenticity
of the dooument

frocurnant (0
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Rapport dver forindringar i egei kapital

Aktie-  Balanserade Arets  Summa eget

kapital vinstinedel resultat kapital
Eget kapital 2021-12-31 1l 5872 174 b 026
Disposition enligt stimma - 174 =174 -
Arets resultat . . 96 06
Eget kapital 2022-12-31 50 6 046 D6 6192
Disposition enligt stimma - L3 -06 -
Arets resultat = - -676 676
Lget kapital 2023-12-31 S0 b 141 -6'76 5 515

Antal aktier nppgdr till 1000, Aktiernas kvotvarde r 50 keonor.

Thiz file is sealed with a digital signature.
Thee seal is o guaranbes for the guthenticity
of the gooment

Lpnurnent 0
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rarelseresultat fare Ninansiella posier

Justering for poster som inte ingdr i kassalodet, mm

-avskrivningar

Erhdllen rinta
Lrlagd rania
Betald inkomstskait

Okning/fminskning kortfristiza rorelseskulder
Okning/minskning kortfristiga fordringar

Kassafldde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring skulder till keeditinstitut

Kassaflide frin finansicringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida meidel vid drcis borjan

Likvida medel vid frets shut

921)

2023 2022
2152 2 004
307 308

4 {)

-1 325 =345
= =276

1 132 1 491
47 =176

-1 36 144
=132 371
=3¢} =380
=54 -386
=25 -15
st R
152 38

This fle is sealed with a digital signaturs,
The seal is o guarnbee tor the avinenticity
of the dooument,

Lincument (D
FRACTOSOESAA41E 287 1951002380178
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingspraciper

Koncernforhillanden

Bolaget dAes av Akka Egendom IT Holding AB, {org.nr 339051-7917) med sdte 1 Stockholm. Niarmast
dverordnade moderbolag som upprittar koncernredovianing 1 vilket fGretaget ingdr r Akka Dgendom
1 AB (org.nr 3591 39-9729) med site 1 Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Bgendom Holding AB
{org.nr 339012-53125).

Arsredovisningen har uppeiittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar ach
skulder &r varderade till sina historiska anskafiningsvirden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen ach RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari 2023). Bolaget tillampar frivilligt RFR 21 enlighet med
reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar eft dotierfdretag till Akka Dgendom 11 AB, {org.nr.
559139-9729) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Viscntliga redovisningsheddmningar, uppskattuningar och antaganden

WNar styrelsen uppriittar finansiella rapporter i enlighet imed tilldmpade vedovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden giras som paverkar det redovisade virdet av tillgdngar, skulder,
intikier och kostnader. De omrdden diiv uppskaliningar och antaganden dr av vasentlig betyvdelse for

[orelaget och som kan komma att phverka resultat- och balanssdkning om de dndras, beskrive nedan:

Vid viirdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga virdet i noten for forvaliningsfastigheler, Virderingen kriver beddmning av
och antaganden om det framtida kassaflodet sami fastsifillelse av avkasiningskrav, FFor atl avspegla
osdkerheten som finng i gjorda antaganden och bedGmningar anges vid fastighetsvardering vanligtvis
elt osdkerhetsintervall om /- 5-10 procent,

Vid viirdering av underskoltsavdrag gdes en beddmaing av sannolikheten ait underskodten 1 framtiden
kan uinyltjas. Faststallda underskott som sannolikt kan uinyiijas mot framiida vinster uigdr underiag
for berikning av uppskjuten skattefordran, DA det & enligt styrelsen svdrd att pdvisa att bolapet
kommer att gencrera skattemissiga vinster vilka kan utnyiijas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovigats. Vid varje bokslut gbes en oy bedomiing bascrat pd foretagets ekonomiska
utveckling,

Andrade redovisningsprineiper samt tillimpning av nva standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfattas | denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utoivna av TASEH och tolkningar av befintliga standarder som tritt 1 kralt och ar
abligatoriska for tillmpning inom EL frdn och med den 1 janwari 2023, De iiva och omarbetade
standarderna har inte medfort ndgon vésentlig fordndring 1 redovisning ach preseniation av bolageis
resultat och finansiella stéllning.

Fovindrinpar i svenska regelverk under 2023 har inte heller balt ndgon visentlig piverkan pd bolagets
redovisning.,

This fife iz sealed with o digital sigrature,
The seasl is o guorarves Tor the suthenticity

af the doument.

Erocument 8k
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Nya standarder och tolkninegar som trdder i kralt for rikenskapsér som bagar efter I januwart 2023 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De foevntas inte med{ora nieon visentlig pdverkan pd redovisning
och presgntation av bolagets resultat och linansiella sidfining.

Sammanfatining av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredaovisning

Intikier redovisas da det dr troligt att ckonomiska fordelar kommer féretaget tillpodo och ati
intikierna kan faststiilas pé ett tillfoelitligt st Foretagets intikier utgdes 1 allt vasentligt av
hyresintikter.

Hyresinkifier

Hyresintikter frdn forvaliningsfastigheter intdkisredovisas 1 resultatriliningen linjart dver
hyresperioden. Forskottshetalda hyror redovizas som fivntbetaldas intékier. Hyresrabatier periodissras
linjért dver hyresperioden &ven om betalning inte sker pa samina silt.

Fastighetskostnader
IFastighetskostnader utgdrs av kostnader avaeende drift, skotsel, uthyening och underhill ay
fastighetsinnehavet.

Adminisirationskostnader
Administrationskostnader utgdrs av inkipia fHevaliningstjanster, konsubtarvoden samt management
fee avsectide ledningslunktion.

Finansiella infakter och kostnador

Finansiella intdkter utgdrs av rinteintikter, ntdelningar och vardefGriindringar pd finansiella
tillgdngar. Finansiclla kostnader utgtrs av einickostnader, avskrivhingar pd finansiella tillgdngar saimt
viirdeforsindringar pa fnansiclla skulder.

TIFRS @ Finansiella insfrumen!

(RS 9 Finansiclla Instrument ersitter TAS 39 Finansiella instrument, Med anledning av sambandet
mekan redovisning och beskattnine, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFES 2
fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffhingsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samitliga finansiella
anldgeningsiitlodngae virderas darmed till anskaffingsvirde och finansiella omsilinimgstillodnear
enligt ligsta virdets princip, med tillampning av nedskriviing [or forvdniade kreditforluster enligt
IFRS 9 avaeende tillgdngar som dr skuldinsttnment. For dvriga Nnansiella tillgangar baseras
nedskrivaing pd markunadsvirden.

Nedskeiviing av fincnsiella tillgangar som &r skeddinnirument

Nedskrivaing for kreditftauster enligt IFES 9 & framitblickande och en foriustreservering girs ndr
det finns en exponering for kreditrisk, I'deviniade krediiorluster Aterspeslar novirdet av alla
underskolt i kassafldden hanférliga till fallissemang antingen or de ndstkommandes 12 mdnaderna
eller for den Forviintade dterstdende Iiptiden for det finansiella instromentet. Torviintade
kreditforluster aterspeglar elt objektivt, sannolikhetsvagt utiall.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgdngar och leasingfordringar. En
forlusiresery redovisas, 1 den fGrenklade modellen, fir fordeans eller tillgineens forvintade
dterstiende 1optid.

This fifw is sealed with o digitad sigrature.
Tree seil is o guarantes Tor the authenticily
of the dooament,

Lipcumernt é0k
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Virderingen av forviintade kreditférlustor baseras pd olika metader I6r olika keeditriskexponeringar,
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avitalstillgdnpgar baseras pd historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framitblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs
ned enliat en ratingbaserad meiod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforuster virderas till
produkten av sannolikhet Tor fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemane. I'or kreditforsimrade tillgdngar och fordringar gies en individuell beddmning dar
hiinsyn tas till historisk, aktuell och framithlickande information. Virderingen av forvintade
kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditfdrstérkningar | form av garantier.

De hinansiella tillgédngarna redovisas i balansrikningen tll upplupet anskaffhingsvirde, d.ov.s. netto av
bruttovérde och forlustreserv, Torandringar av forlustreserven redovigas i reaultattikningen. De
herdkningar av forlustresery som gjorts enligt ovanstiende meloder har inte pAvisat niera materiella
belopp

IFarvaltningsfastigheter
Iérvaltningsfastigheter bestdr av fasticheter (bygonad och/eller mark} sont innehas 1 syfie att erhilla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovigas vid [orvarvet tll anskaffningsyiirde, imkinderat divekt hinlorbara
transakiionskosinader. Tillkommande uteiflter adderas il det redovisade védrdet or fastigheten om det
ir sannolikt att den ckonomiska nyitan som & Bekoippad med fastigheten forbattras 1 forhillande il
den nivd som géllde di den urspruneligen anskaffades. Andea tillkommande nigifier redovisas som
kostnad i den petiod de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaliningsfastigheten tifl
anskalffninesvarde med avdrag fiir ackumulerade avskeivaingar och eventuell nedskriviing samt med
tilligs for eventuell uppskrivning. [gilter fir reparationer och lpande underhall kostnadstors 1 den
period de uppkommer.,

Avskriviting herdnas enligt filjande:

Lyoonad 100 ar
Markanldgening 20) Ar
Hyresgéstanpassning Kontrakisperioden
Byvopnadsinventarier 5-240 dr
Nedskrivning

Tillgdngar scan [Opande skrivs av skall nedskrivningsprivas nfirhelst hiindelser eller rindringar ¢
forhillanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte 8r dlervinningsbart.

En nedskrivaing gors med det belopp varmed tillgingens redovisade virde dverstiger dess
ftervinningsviirde. Atervinningsvirdet dr det hiigre av tillgdngens verkliga viirde minskat med
[orsalpmingskostiader och dess nyltjandevirde.

Matceriella andaggningsiillgdngar

Materiella anlaegningstilledngar utbver Grvaliningsfastigheter v Fysiska tillgdngar som anvinds |
holagets verksamhet och har en forvintad aylijandeperiod om minst e dr. Materiella
anldgoningstillgdnear virderas till anskaffningsvirden och skrivs av linjiiet under sin uppskattade
nyltjandeperiod. T anskaffhingsvirdet inpfir inkdpspriset sami kostnader divekt hiinlfdehara tll
tillgdngen for att bringa den pd plats och i skick for ati uinytt)as  entighet med syliet av

This file iz sealed vaith a digital signabers,
The seol is o guarantee for the assthenticty
of the doogmsnt,

Expournent il
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anskaliningen.

Matcriella anliegningstilledngar tas bort fkdn balansrikningen nie den avyitras eller om den inte Kan
[Brvintas tillfora ndpra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
gséljs. Vinst och frlust beriknas som skillnaden mellan forsdljningspriset och tillgdngens redovisade
viirde. Vinst eller forlust redovisas i resultatriikningen den redovisningsperiod da tilledngen avyitrats.

Wlaskiner och imventarier 3-20 fp

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavial dir leasegivaren 1 huvadsak behdller alla risker och fHrdelar med dganderition
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskonteakt hiinforliga till bolageis
forvalinineslastigheter dr, sett ur eft redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
lcasingavial, Redovisning av dessa avtal framgdr av principen for intikier, se ovan.

Bafage! som leasetagare

Leasingavial dér leasegivaren i huvudsak behdller alla risker och fordelar med dganderitien
klassiliceras som operationella. Leasingavaifterna som betalas kosinadsfors 1 vesultatriikningen linjdnt
dver leasingperioden. Aven eventunella vabatter eller andra incitament fidn leasegivarcn periodiseras
lingar dver leasingperioden.

Finansiclla instrument - redovisuing och viardering

Iinansiella instrument som redovisas i balanseikningen inkluderar hyresfordringar ach Oviiga
fordtingar, leverantorsskulder, och Kneskulder. Instrumenten redovisas i balanst8kaingen nir bolaget
blir parl i instrumentets avialsméssiga villkor, Finansiella tillgangar tag bort van balansrakningen nar
ritten all ethidlla kassafloden f5in instrumentet har lopt ot eller Gverforis och bolaget har Gverlort
slort sett alla risker och formdner som ar forknippade med dganderiiien.

Bolaget innchar inga derivatingtrument.
S dven kommentar ovan om [FRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiel] skudd

Ln Mnansiel] tillpdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med etf nettobelopp i
balansrdkningen endast da legal kvittningseitt [Breligoer samt di en reglering med ot nettobelopp
avsces ske eller da en samtida avyitring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forlallodag mer an 12 mdnader efier balansdagen redovisas som
anldggninestilledngar, Ovriga som omsatiningstillgingar. Fordringar uppias iill det belopp som elier
individuell provaine beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovigas som omsétinimgstiligdnpar till det
belopp som forvintas bli inhetalt efter avdeag for individuellt hbeddmda keeditforiuster,

Likvida medel
Likvida medel omfatiar kassa, banktillgadohavanden samt kortlvistiga placeringar med en
ursprunglis forfallodae pd tee mdnader eller mindre.

This fite is sealed with o digis] signatura
The seal is o guarantee for the subhenticily

gf Ehe domnnent

frnoument 60k
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Inkomstskatt
Poriodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskinten skait.

Akruell inkemsishati

Korifristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigarve perioder faststalls tll det
belopp som [Grviintas dterfas fidn eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas v att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade i balansdagen.

LUppsifreten inkomsiskott
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningstnetoden 6r temporira
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemfissiga och redovisningsmissiga vilrden.

Uppskjutng skatteskulder i bolaget avser i hovudsak differenser mellan boldfirt och skatiemission
viitde géllande fastigheter.

Uppskjutnag skattefordringar redovisas o alla avdsagsailla temporira skillnader, diribland
uiderskottsavdrag, i den mdn det dr troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillpanglig
mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anviinds.

Virderingen av uppskiutna skattefordringar skall beddmas pa varje balansdag och justeras i den min
det inte lingre ar troligt att tillelicklie med skattepliktig vinst kommer att genereras, sd ait hela eller en
del av den uppskjuina skattefordran kan uinyttjas. Uppskjuina skatiefordringar och skatteskolder
faststalls till de skattesatser som géller {6r den period da tillpdngen realizeras eller skulden beialas,
ntiftin skatresatser {och Iagstifining) som &r antagna eller avisetrade pia balansdagen.

Uppskjnina skattefordringar och uppsliguing skatieskulder kvittas om det finng en legal kvittningsrait
samt att den uppskjutna skatten fr hiinférlig till samma skattenyyadizhet.

skulder
skulder redovisas till upplupet anskaffhingsvirde, med tillampning av effektiveintemetoden.

Redovisning av kassaflade
Kassaflodesanalysen upprittas enligl indirekt metod. Dot redovisade kassaflddet omfattar endast
transakitoner som medfdrt in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt aliernativinetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Drilinetic

Hyresintdkter minskat med drift- och underhéllskostnader och fastiphetskatt.

Soliditel

Lget kapital och obeskattade reserver (med avdrag 1or uppskjuten skatt) i forhillande il
balansomsiutningen.

This hie is sealed vith o digital signafura.
Thez seal is a guamntes Tor the authenticity

07 the doooument

rocurmnent 80
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Akka Ependom Lysekil AD 15(21)
356934-6070

Not 2 Operationella leasingavtal

2023-12-31 2022-12-31

i ke b o

W L

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsgningsbhara operationella hyresavial per den 31
decomber ar enligt toljande:

Mindre dn 1 e T3 112
f- 5 ar 0 0
332 312

Forotaget har ingdit operationella hyeesavial med hyrespdister, De kommersiella leasingkonirakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 dv med fast lyea samt avialad indexepprakning, Kontrakierade
bostadshyror for ndstkommande &r uppedr tll T 848 {1 334) tkr, konteakistid normalt 3 mdnader.

Not 3 Fastighetskosinader

2003 20022
Diriftskostnader -A206 -S54
Férvaliningskosinader -§04 544
Underhill 33 ~ 743
FFastighetsskati -9 Sy
Ovrigt 78 04
Summa fastighetskostnader -1 804 -] H18&
Not 4 Transaktioner med narstiende

2023 20022,

Inkop aeh forsiljning mellan koncernfaretag
Nedan anges andelen av drets inkdp och farsilining avseends koncernfaretag.
Inkap (%) 18,5 17,7
IForsdljning (%) {} 1]

This file iz sealed with o digitad signaturs,
The s=al is o guarantee for the acthenticity
of the domment.

Crocurnent 10y
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Akka Ependom Lysckil AR 16021)
- 556954-6970

Not 5 Ersiitining till revisorerna

2023 2022
on Lirnst & Younpg AR
oA Revisionsuppdraget 20 44
el . . 5
3 |
o Summa -39 o
=
"”"‘J T w + vy " : + r
e Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och hokdéringen samt styrelsens

farvalining och dvriga granskningsuppeifier soin det ankommer pd bolagets revizor att uifora.

Not & Riintekostnadoer
Rintekostnader bank -1 427 1529
Stmnma =1 427 =29
Ranta berdknad enligt efTcktiv rintemetoden.
Not 7 Boksluisdispositioner

2023 2022
Lamnade koncernbidrag -] 300 -1 18{)
Sunma :_Lg_gg =] 180

This fife iz sealed with o digitad signature.
The seal s s guamnise for the authenticity
of the dooumaent,

Lrocant et B
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Akka Ependom Lysekil AD 1721
556934-6970
Not 8 Skatt pi dArets resuliat
2023 2022
Redovisad skati i resulatrakningen
Aktluell skait Ior aret 1| o
Aktuell skatt hanforlig till tidigare dr 0 {)
Uppskjuten skatt, rvaliningsfastigheter -5 D8
Sunma =103 =1 {10
Avstimning av eficktiv skatt
Redovisat resultat fore skatt =371 196
Skalt enligt pallande skattesats (20,6%) 118 ~4{}
Skaffeeffekt av:
Gj skatiepliktiga poster -1 {)
Generell rainteavdragshegiinsning 22 ~§3{)
Nunmma redovisad skatt -103 =100
Not 9 I'orvaltningsfastigheter
2023-12-31 222-12-31
ingdende anskaflvinasvirden 30 338 36 538
Utgdende ackumulerade anskalfningsvirden 36 538 36 538
Inpiende avskrivimingat -1 922 -1 614
Arets avskrivaingar 307 ~-308
Utedende ackumulerade avskrivningar wd 229 -1 922
Utedende restvirde enligt plan 34 309 34 616
Boklar varde byaonader 1 Sverige 28 518 28 Bib
Bokdrt virde mark i Sverige 5791 5790
34 309 34 616

This file is sealed with o digitel sigrehera,
The sesl is a guarantes for the asbhenticity
af the dooument,

Elocumeant §
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Akka Ependor Lysekil AR 1821
550954-69710

Dt verklina viirdet pa [Grvaltningslfastigheterna uppgdr pd balansdagen till 77,6 (81,1) Mkr
FFastighcten har vaederats av oberoende extern part per 31 december 20023,

Namtliga virdetinpar kategoriseras som niva 3 1 den 38 kallade verkliet virde hierarkin, Niva 3 avser
nir det faststdllda virdet till visentlig del baseras pd information s inte i observerbar,
Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassalliden under kalkylperioden jimte
restvilede vid kalkylperiodens slut. Kalkylperiaden i kagsallddesvirderingarna & 5 r. Varje enskilt
viirderingsobjekt, 1| huvtdsak fastighet, virderas [or sig wian biinsyn il portioljelfekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utiftin en berdkning av nuvirdet av framtida drifiangito, bedomnda
investeringar for underhdll under kalkylperioden, samit mnvirdet av marknadsvirdet vid en tinkt
farsilining vid kalkvIperiodens shut. Underlag [ vrderingacna ar hyreskontrakt, vakanser, Faldiska
taxebundna kostnader, lopande driftskostaader, bedbmda kostnader [or planerat underhall, planerade
investerinpar samt ovriga fastighetskostnadet.

Antagande om framtida kassafldden har gjorts utifiin en analys awv:

- Muvarande och historiska hytor samt kostnader

- Marknadens/mavomrfidets framtida utveckling

- Fastigheternas [Brutsitiningar och position i respekiive marknadssepmennt

- Belintliga géllande hyreskontrakisvillkor

- Marknadsmiéssiga hyresvillkor vid kontrakistidens slut

- Drifis~- och underhillskostnader i likartade fastigheler 1 jmforelse med den aktoella [astigheten

Virderingsantagandaen

Viardetidpunkt 31 december 2023

Inflationsaniagande 2 %

Katkylperiod 10 ar

Dirckiavkastaingskrav 4,44 %

Kalkylhinia 6,50 %

Langsiklig vakans (0,91 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Diifts~ och undechillskostaader Indisaduelit anpassad utifean aifall [Or cespektive fastighet

Mot 10 Uppskjuten skaii

2023-12-31 2022-13-31

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskait som har redovizsats § resultatrikninoen samt 4 andia
sidan den inkomsiskatt som beldper sig pa verksambeten ntgors av

Tempaorira skillnader, fdrvaltningslastigheter 1 360 1 458

el e S Ay b T AR TR

1 360 1 458

This fils is zealed with o digital signature.

The sel 15 o puaranbee Tor the suthenticity

1F Ehe el cumernit,

Eroourtent
ARG TOLUFRIIAIB A B0 PRE23884 78




) Akka Ependom Lysekil AR 1921
. 356954-6970

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till drsstadmmans forforgande stdr foljande vinsimedel:

. Balanserat reseliat 6 140 683
< Arets resultat 675 859
r: Totalt 5 464 824
M
;: Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enliet foljande:

o
h Balanseras ( ny riakning 5464 823

Not 12 Upplining

2023-12-31 23 23-12-31
Rantebarande skulder
Langltrisiiea skulder
Skulder Uil] kreditinstitud 27 T3 27 T84
Stnma 27730 2T T84
Kortlvistiga skulder
NILIA 0 {}
Stinma rantebdrande skulder 27 T30 27 784
Iorfatiotidoer
Den del av lingfristipa skulder som forfaller till betalning
mellan tvd och fom Ar elter balansdasen
Skulder tll kreditinatiiut 27 T30 27 Tad
SN 27 730 27 784

Finansicringskostnader som uppstitt | samband med uppldningen har periodiserats dver [optiden For
respekilive [n, vilket medfor att de rintebirande skulderna i balansrikningen reducerats med 34 {0)
ik,

Finansicll riskhantoring

Akka egendom utsétts 16pande f6r olika rigker sony kan £ betydelse for bolagets resultat och
[inansiclla stdllning. Dessa risker hanteras inom ramen [Or den finanssirateps som fans, Det
dversripande mdlet dr att ha en kostnadseffektiv linansicring inom Mrciaget. Koncernens verksamhet
Minansicras, Hrtom av koncerninterna 1n, 1ill stor del av vinstandelsin samt appldnimg frfn
kreditinstitut, Rintekostnader 8y dicfor en av bolagets stdere kosinadsposter. Foretagets frimsta

This Hie ix sealed wilth a digitad signsture,
The seal s o guarantes for the acthenticity
of the dooument

Lrocumeant 0
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) Akka Egendom Lysckil AB 20021)
556954-H970

[inansiclla skuld utgbrs av idn till koncernfdretag samt lan frdn keeditinstitut, Dirtdver har bolaget
hyres- och kandfordringar samt [everantdesskalder som uigdr fnansiella instrument.

Ranterise | o u
= Ranterisken delinieras soumn risken aft forindringar i sinteliget paverkar koncernens rantekostnad.
c, Rantekostnaderna paverkas, foralom av omfattningen av tintebirande skulder, framat av nivan pa
“ akiuella marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler saimt vilken strategi konicernen viljer for
i bindningstider pi rAntorna. Koncernens finanssirategi ar utformad Ior att uppud basta linansnetio
) inom givaa riskramat.
o Koncernens [in frin kreditinstitut dper med fast rinta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillidcklig likviditet for aif mita kommande
betalningsdtaganden. Likviditeten bevakas l6pande och stdrre kassatlodespidverkande poster
analyseras [or att verifiera behovet av kapital.

Kundkrediirisk

Kredilrisken ér alt en modpart inte kan uppiylla ett ftagande under et finansielll instrument eller
hyresavial och leder till en finansicll forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
upploljning och kommunikation med motparier.

L forfallna  TForfallna =30 dge ST
Farvinted forfusiniva 17 20%
Kundfordringar - brutto 12 47 39
krediiforlustresery [} ~12 -12

Likviditet och refinansieringsrisk

Wed finansieringsrisk avses risken att Minansiering inte alls kan erhdllas, eller endast till kraftipgt dkade
kostnader. Lig beldningsarad och lAnga keeditlfien begrdnsar denna visk och innebér dven mindie
ratckianslighet.

Mot 13 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-14-31
CFastighetsinteckningar 35 (00 35 (040
sunuma stillda skerheter 35 (00 35 (H

This fle is sealed with a digital sigraturs,
The s2al is a gusrantee Tor the authentinity
a7 the gdooument

fronurnent 80k
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Akka Ependom Lysekil AR
A56934-6970

Not 14 Upplupna kostnader och forntbeialda nnakier

2023-12-31
Foruthetalda hyresintdkier 322
Upplupna rdntekostoader 2850
Ovriga poster 147
Nunima 44
Not 15 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

21(21)

2022-12-31

| a o T o on o

271
151
118

AR AN LT

Bolaget har ¢j nfigra vasentliga ckonomiska arrangemang som inte har redovisats i balanstikningen.

Not 16 Hiandelser cfier balansdageny

inga viisentliga hiindelser hay intréiffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgdie av digital sionatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Straund
styrelseordforande styrelzeledamot

Var revisionsherdttelse har lamnats por datem som frampdr av digital signatur nedan

Ernst & Young AR

Crabirlel Novella
Aukioriserad revisor

This file iz sealed vwith o digits] signature.

The sesl is o gusrantes for the suthenticity

of the o surisnd,

firocumant (o
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Butlding & haiter
warkineg warkf

Revisionsherdttelse
Till bolagsstimman | Ak Egendom Lysekil AB, org nr S569%54-5970

Bapport o arsvedovisniin gon

Eritafaanden

i harutfdrt en revslon av Arsedowsninpen OrAkka Efendoen Lysekil AB for
rakeqiskapsaret 2002 3.

Fallgtwaruppiattning bar drsredodeningen uppratials § enlighet med rsreda-
visningslagen ooh oy en | aifa vasenUigs avsesnden rithisande hild av Akka

Enemdom Lysekll ABs finansialla sillining per den 31X december 2023 pch av
dess Boansdells resultat och kassafldde for dret enlipt Arsradosisningslapen.
Fomvattnlnpsherdtielsen Srfdrentig med Amnedendsninpens Gwiga delar.

i titstyrker d Asfir att bolagsstimman faststaller resultatraknlngen och ba-
lansrakningen.

e far wialvrdes

Wi har utfiet revislonen enligt intemational Standards on Auditing (ISA) ach
god revisionssed | Sverige. Vit ansvar entigt dessa standarder beskriva ndre-
mare | avspatiet Kevisoms amsvar Wl & obergende §frhd lande till Akl £pen-
dom Lysekil Al enligt pod revisorssed § Sveripe och har | dyrigt fullpjort vt
yricesetisha ansvar enligt dessa kaay.

Vi anser att de revisionshevis i har Inh&meat dr tlilrickiigs och dndamaisen-
liga sam grund frwarauttalanden.

Stprelsens ansyor

(et Hr styrelsen som har ansvaret fdr att Srsredovisningen uppritias och Bt
den ger en rdthisanda hild enllz Arsredovsningsagen. Styrelsen ansvarar
dven for den intema kondroll som den bedimer 8¢ rdidvindig f6r att uppratta
en drsredodsning som inta Innehaller nagra visentilga felaktiphater, vare sl
dassd beror pd oegentlizhatar ellermisstag,

Vid upprattandet av drsresdosisninpen ansvarar styrelsen for bacdNimnlngen av
bolagets Mrmapa att fortsdtta verksamheten. Ben upplyser, narsa ar tilamp-

e, om fehdllanden som kan paerka fornddan a1t Forisbtta verksambeten
och att anvanda antagandet oim forkgalt drift Antagandetbom jortsatt drift tl-
|dmpas dock nta om styrelsen avser gtt likvidera balaget, upphdra mad verk-
sarmheten affer Inte harndgat reallstiskd altemativ Bilk et giira nagot v detia.

ascpra LGP

Vira mat Bratt uppnd en fimliig grad ay shkerhetam att drsredosisningen som
helhet inte Innehdller ndgra visenstiiga felakdi ghetor, vaes sig dessa berorpa
pegenttipheter eller misstag, och att [8mng en revislonsherittelse som lnne-
fedller vara uttalanden. Blmiig sdkeret 8r en hos grad e sBkeshet, men dF
Inpen garanti fir att en revislan sam otfdes enligt $5A ach pod revclonssed |
Sveri s alltidkommer att upptacks envdeentiig fefaktiphetam en sadan finns
Felaktipheter kan uppstd pd prund av oepentliphetar elier misstag oeh gnsaes
vara vasentiipa om deenshd it elter i ilsammans dmilgen kan fbrvdntas plverks
da ekonomiska beslut som anvidndara fattar med grund i Arsredovisningan.

Zom del avan redslon enligh 184 erwandaryd prafasztonellt omddana oo har
en professlonalt skaptsk instiifning under hala revisionen. Bessutoam:

« identifiereroch bedfmervd dekema fdrvisenti iga felaktiphaler] Srsmedn-
wisninpemn, vara sif dessa beror pd negentzhetoraller misslag, utfomnar
ach uifde granskningsdtedmder bland ancat uiifrin dassa dsker och in-
hEmiar revidianshasts som 8x tillrickiga och ndamalsenliga e att ot-
flire en grond farvara uttalanden. Kisken tarattinte uppticka envisent-
iz felaktzhet vl thl[d v cepentii sheter &r g An fis en vasentllg fed-
aktighet som berer pd misstag, eftersom oegentligheter kan [nnefaits
aperanda | maskopt, fdrfalskning, avsiktiiza ulelempanden, felaktlg in-
formatien eller dsidaskttande avintem kondrofl,

s ckaffary cezenfimstielsa avdan dal avholagstzbntemakontrod! sembar
betydelza for var evishn fie att uforma pranskninpsatafnder som Br
i8rip U mred hansyn Tl amstandiphetama, mandnhe fir skt uitala oss
am effekthiteten i denintema koot len.

» uivdrderarvl i8mplisheten | de redodsningsprnedper som anvdnds och
rimiizheten | shyrelsony cppekatiningar § redovisalngen och tlikdrands
upptysningar.

w drarvl en slutsats om tAmplizhelen i st styrslsen arvamfer anlagandst
am forteatt drift vid upprdttandet av Sreredostsningen. Vi drar ocksd en
=futsaty, mad grurnd | 82 [nhdmisderedslonsbevizen, om det finns nbgon
yasentllg oslieshstsfaktor som aveer sfdana hdndelsar eiter foryillan-
den som kan lada till betydanda telval ao balagets fdrmaga att fartsdta
verksambielen, Om vl drar shatsatsen stf det ans en vdsentlg osdker-
hetsfakior, maste ¥ | revisionshardtielsen fista uppmirksamheten pa
uppiyeningamal drredodsningen om den visentipa nsahethetslakiom
eller, om s3dana upphsningar dr atillrdckliga, modfera eitalzndst om
Arsradavisningen. ¥ars slutsatser baseras pd de revislonshevis som in-
himaa framtili detumet Bir eadsionsherdtielaen, Bockkanframtid a kln-
delzer ellartirhAllanden gira att ett biolag Inte [Angre ban forlshita k-
samhetamn.

«  ubtvdrderaryl den fvergrpands presentzticnen, strukfuren ochinnehallst
i drsrad fsningen, daribland upphsningama, och om arsredodsningen
dtorgar de underligands transaktionema ach hindelsema ph el zatt
sOT 2eren rathsandas bifd.

¥l m3shs Infomuera styretzen om biand armat reslsicnens planerade cmiakt-

ningd ach [ kicdng sam idpunkien fity den. & maste ockes informera om be-
tydekefulls la¥itagalserunder nevislunen, dddbland ds eventoctia belydande

brizter Lden interna kuntmiien sam vl identifierat

This fle iz sealed with o digitel sigmatere,
The sesl 15 & guerantes for the suthenticity

of the doowmant,

Finoumang f
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LIl airnfe e

Uit dwer vdr revislon av Arsredodsningen hat vi Bven utfdet en revislon gy styral-
sens forvaltning av Akka Egendom Lysekil AB fir rikenskapsaret 20023 samit
ay fomslapet HI] dispocitfoner batrdffande bodagets vinct eller fdrust.

Vi tilistyrker att bolagsstimman disposarar vinsien enlipt fdeslaget | frvalt-
ningsherattelsen och bevijar stymlseny ledamdter ansvarshihat fdr rdken-
shapsdrel,

Grerpicd fiie Litadonden

Vi har wtldrt revislanen enllgt god revcfonssed | Sveripe. Vant ancvar enlipt
denng baskdvs ndmare [ awsnittet Kevfsoms ansvar W Braberoende k farhal-
[ande Hil Akka Egendom Lysekil AH enllpt god revicarssed | Svetlga ach hari
tript ful ig]oetvirt yrivecetiska ansvarenllph dessa kimy.

Wi anser att da revisionsbevis vi har ishdmeak &r Yiicdekdiga ach Sndamiken-
Ilga som grand féryana uttalanden,

Siprelseng ansugr

Bt dr styrelsen som har ansvaret for frslapget Ui dispositioner betratfands
bolagets vinsteller firust. Vid fénslag it utdelning innefaltar detia biand an-

nat e beddmndng avom utdeiningen B fdmyan ig medhinsyn il de kravsom
bl apipty vercsambetsart, pmfatining ach dsker staller pad storfeken av bola-
pets apng kaphtat, konsoldednpshehor, likiditetach stilirsing § dyrigk

Styvelsen ansvararfor bolagets prganisation och fdrvaltningen av bolagats an-
peldgenheter. Detta innefatiar bland snnat ait fartidpande beddma balageds
eionomiska situatbon och att tillse att balagats arganization Arutfomad 23
att bokfonngen, medelsfinmliiningen och bolapets ekonomiska angeldgen-
heter | twript kontrolieras pa ett betrygs andi satk,

FEAWILOFMS GRser

Wit mal betrdffande ressicnen av fdrvaliningen, och dadmned virt uttalanda
em ansvarsiriheX, 8r att inhamta revsionshevis Gr stk med en rimilg grad ay
slikerel kunna beddma om niigon styretseledamat | ndgot vAsentlat e
ende:

o fretapit ndpon Algand eller glort slg shyldig til ndgon Kirsummelka som
kan fdranleda ersdtininpaskyldhet mot holaget, eller

» pd ndgot annat sSit handiat § stid med aktebolsgs|apen, dsredwis-
ningsiapen ellerhelagsondningan,

Vart mal betrdffande resislonen av fdrsiapet Hik dispesltioner av bnfapetsvinst
el ler Hirfusk, och dirmed vart uktalandie om detts, Srattmed gmlig grad svzs-
kethet beddma oo fdrslaget Srfdrentist med aktlebolapslagen.

Rimiig sdkerhet Arenhdg frad gy siloeshet, men ingen garanti fir a8t en nedls-
[on som wifdes enllgt god revislonssed § Svergeallid kommer a8t uoppticka 2%
garder eller forscmmelsersom Kan fdranleda ersdtiningsskyldizhet mot bola-
pet, aller att ett Hirslag At dispositicnsr sy bolagets wost elfer Srfust Inte 8r
fdrenligt med aktebotageiagen.

Sam en del aven revzlon enligt prdredlsinnesed i Svedze anvBrnderd profess-
fonallt cmddmench haren prefesslenelitsheptisk stailningunderhata ravis-
lorten. Granckningen ay feavattninpen neh {drstaget il dicposidoner avibala-
gatgvinstallerfddostgrundarsipg frdmst pa revishonen avrakerskapeme. W ke
tiltkommande granskningsdtgarder soon utldes baseras pi wdr profesciongdia
heddnning med utpdnpspanict | ek ochvasentiizhet. Bet innebir attwi foku-
serargrarcinlngenpl sddana Sgdnder, omraden och firhal landen soam dr vad-
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