2022122901449

Arsredovisning
for
Spelvagen Fastighets AB

559122-8365

Rakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Spelvdgen Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i rsredovisningen har faststilits pa arsstimma den“/ ¢ / /4 2022, Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksaAtt innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.
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Spelvagen Fastighets AB 1(7)
Org.nr 559122-8365

Styrelsen for Spelvdgen Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Spelvagen Fastighets AB, med sate i Karlstad kommun, bedriver fastighetsférvaltning och dger

fastigheten Rorbacksnas 20:195 i Salen.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till KW Fastigheter 6 AB, org.nr 559122-4836, med sate i Karistad
kommun.

Visentliga héindelser under riikenskapsaret
Under rakenskapsaret har Coronapandemin vasentligt paverkat de allmanna férutsattningarna vad
géller osdkerhet och risk. Pandemin har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stédllning

och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 250 250 274 268
Resultat efter finansiella poster 138 109 125 122
Balansomslutning 3122 3124 3 063 2 940
Soliditet (%) 6 8 8 5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 146 358 236 196 594
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rakning 236 -236 0
Arets resultat -352 -352

Belopp vid arets utgang 50 000 146 594 -352 196 242
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Spelvagen Fastighets AB
Org.nr 559122-8365

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

146 594
-352
146 242

146 242
146 242
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Spelvagen Fastighets AB
Org.nr 559122-8365

3(7)

Resu'tatré kning Not 2021-09-01 2020-09-01
1 -2022-08-31 -2021-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 249 601 249 601
Summa rorelseintakter 249 601 249 601
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -69 629 -73 132
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -23 611 -23 611
Summa rorelsekostnader -93 240 -96 743
Rorelseresultat 156 361 152 858
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -18 582 -43 419
Summa finansiella poster -18 582 -43 419
Resultat efter finansiella poster 137 779 109 439
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -198 779 -109 000
Forandring av periodiseringsfonder 61 000 0
Summa bokslutsdispositioner -137 779 -109 000
Resultat fore skatt 0 439
Skatter
Skatt pa arets resultat -352 -203
Arets resultat -352 236
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Balansra kning Not 2022-08-31 2021-08-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 2 730 089 2753 700

Summa materiella anlaggningstillgangar 2 730 089 2 753 700

Summa anlaggningstillgangar 2 730 089 2 753 700

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 41 959 751

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 3 332

Summa kortfristiga fordringar 41 959 4 083

Kassa och bank

Kassa och bank 349 908 366 032

Summa kassa och bank 349 908 366 032

Summa omsattningstillgangar 391 867 370 115
3121 956 3123 815

SUMMA TILLGANGAR
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Org.nr 559122-8365

Balansra kning Not 2022-08-31 2021-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 146 594 146 358

Arets resultat -352 236

Summa fritt eget kapital 146 242 146 594

Summa eget kapital 196 242 196 594

Obeskattade reserver 3

Periodiseringsfonder 0 61 000

Summa obeskattade reserver 0 61 000

Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1477 300

Ovriga skulder 0 1242 753

Summa langfristiga skulder 0 2720 053

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1477 300 31 600

Skulder till koncernforetag 198 779 109 000

Skatteskulder 0 1013

Ovriga skulder 1242 753 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 882 4 555

Summa kortfristiga skulder 2925714 146 168

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3121 956 3123 815
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Spelvagen Fastighets AB
Org.nr 559122-8365

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmadnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Materiella anléiggningstillgangar

6 (7)

Byggnader 50 &r
Not 2 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 840 030 2 840 030
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 840 030 2 840 030
Ingaende avskrivningar -86 330 -62 719
Arets avskrivningar -23 611 23 611
Utgaende ackumulerade avskrivningar -109 941 -86 330
Utgaende redovisat virde 2 730 089 2753 700
Not 3 Obeskattade reserver
2022-08-31 2021-08-31
Periodiseringsfond 2019 0 30 000
Periodiseringsfond 2020 0 31 000
0 61 000
Not 4 Langfristiga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 0 1350 900
0 1 350 900
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Spelvagen Fastighets AB 7 (7)
Org.nr 559122-8365

Not 5 Stallda sakerheter

2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 1 700 000 1 700 000
1 700 000 1 700 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Spelvdgen Fastighets AB ar ett helagt dotterbolag till KW Fastigheter 6 AB, org.nr 559122-4836, med

sate i Karlstad kommun. Koncernredovisning upprattas i KW Fastigheter Holding AB, org.nr
556550-2332, med sate i Karistad kommun. |

Karlstad den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Henrik Nilsson
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young Aktiebolag

Emma Varme
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverenssiiimmelse
¥ Vriginolet intygas:
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Signaturerna i detta dokument dir juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penneo™ fér sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriiftar jag innehdéllet och alla datum i detta dokumentet.”

Lars Henrik Nilsson (ssN-validerad)
AR -VD / Styrelseledamot
Serienummer: 19621026xxxx

IP: 94.1971.xxx. XXX 'r,

2022-12-21 09:13:10 UTC BankiD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &dr sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar [&st och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Emma Kristina Varme (ssN-validerad)
Aukt. Revisor / Godkiind revisor

Serienummer: 19840804xxxx
IP: 145.62.xxx.XxX . ,

2022-12-2109:21:37 UTC BankiD

Fotokopians Gyerensstimmelse

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate
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watking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Spelvagen Fastigheter AB, org.nr 559122-8365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Spelvagen
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-09-01 -2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av Spelvidgen Fastigheter AB:s
finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Spelvagen Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
Andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att upprétia en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lZmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slut sat ser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsensforvaltning for Spelvagen Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Spelvagen Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kKkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:

o f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fdrlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elekironisk signatur
Ernst & Young AB

Emma Warme
Auktoriserad revisor
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