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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad verkstéllande direktor intygar att resultatrakningen och balansrékningen |
arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresuitatrakningen och koncernbalansrdkningen har
faststéllts pa arsstdmman den 25 april 2024. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag

till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen och dvriga bifogade
handlingar stdmmer éverens med originalen.

Stockholm 65 april 2024
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Logistri Portfolio 1 AB {publ)
559124-1574

Arsredovisning for Logistri Portfolio 1 AB {publ)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren f6r Logistri Portfolio

1 AB {publ) avger hdarmed arsredovisnhing och
koncernredovisning for riakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31.

INFORMATION OM VERKSAMBETEN

Logistri Portfolio 1 AB (publ) ar ett holdingbolag som dgs
av koncernmoderbolaget Logistri Fastighets AB (publ).
Bolaget registrerades 2017-09-05. Logistri Portfolio 1 AB
(publ) ar moderbolag i den underkoncern som utgors av
moderbolaget och dotterbolag. Bolaget dger indirekt
genom dotterbolag 19 fastigheter. Bolagets verksamhet
ar att aga, utveckia och forvalta fastigheter for lager- och
latt industri i Sverige.

Bolagets fastighetsportfél) omfattar cirka 187 033 kvm
uthyrbar area samlade i s6dra Sverige. Fastigheterna ar
fullt uthyrda med en aterstaende hyrestid om cirka 7,0

ar. Byggnaderna ar genomgaende val anpassade till
hyresgasternas verksamhet och uthyrda till {6retag som
har ledande positioner inom sitt respektive marknads-
och produktsegment. Som huvudregel ansvarar for och
bekostar hyresgdsterna merparten av drift- och
underhallskostnader (dven utbyten av byggnadsdelar)
samt betalar all fastighetsskatt hanforlig till
fastigheterna, vilket gor att bolaget inte ar exponerat 16r

storre kostnadsrisker under respektive kontraktstid
(huvudsakligen sé kallade "triple-net” eller “double-net”
avtal).

Bolaget tGrvaltas av Pareto Business Management AB.
Koncernen har inga anstallda.

Koncernens resultat 2023 uppgar till 51 779 tkr (24 054).
Forandringen jamfort med féregdende ar ar framst
hanforlig till den évriga intdakten hanférlig till
forsakringsersattning fér branden om 85 800 tkr (0).
Moderbolagets resultat 2023 uppgar till -2 425tkr (-1
371).

Moderbolaget
Moderbalagets syfte dr att indirekt dga aktier |
fastighetsagande dotterbolag. Moderbolaget har inga

anstalida.

Finansiering

Koncernen har per 2023-12-31 tva lan fran M&G
Investment Management Limited om 774 000 (774 000)
tkr, varav 74 000 tkr har upptagits under 2022 och i
samband med forvarvet av fastigheten Kylskapet 2 |
Motala. Se ytterligare information i not 4 samt 17.

Agarforhallanden
Logistri Porttolio 1 AB (publ) dgs till 100 % av Logistri
-astighets AB (publ), med organisationsnummer 559122-

8654, som ar koncernmoderbolag.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

En brand utbrot i en av bolagets fastigheter, Botkyrka
Skyttbrink 29 den 14 oktober 2023. Ingen person kom till
skada men byggnaden totalforstérdes. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad och forsakringen tacker aven
hyresbortfall upp till 36 manader. Bolaget har pabdrjat
planeringen f6r uppférandet av en ny byggnad.
Detaljplanen medger en exploatering pa 0,9 av
markarean och en byggnad som omfattar 6 vaningar
med en hogsta hojd pa 21 meter. Boiaget utreder

méjligheten att utéka den uthyrningsbara arean fran
tidigare 5 720 m2 med ytterligare 2 000 — 4 000 m2.
Langsiktigt beddms inte branden fa nagon negativ

inverkan pa bolaget.

Den 23 november forvarvades lager- och

lattindustrifastigheten Lastbilen 51 Tyresd med en
uthyrningsbar area om 3 838 m2 och arlig hyresintakt

om 3,1 mkr.

| Gvrigt har inga vasentliga handelser skett under
perioden.

Forvantad framtida utveckling
Koncernens verksamhet torvantas fortsatta utvecklas

positivt med ett férvantat stabilt kassafléde och resultat

fran bolagets fastighetsportfolj med langa hyresavtal.
Bolaget kommer att fortsatt sdéka och identifiera
IGnsamma utvecklingsprojekt i fastighetsportfolien och
utvardera intressanta investeringsmojligneter for
ytterligare fastighetsforvéarv.
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Logistri Portfolio 1 AB (publ)
550124-1574

Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

Hyresintakter (inkl. serviceintédkter)
Driftnetto
Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt

Resultat per aktie, kr
Marknadsvarde fastigheterna
Antal utestaende aktier, st
Avkastning pa eget kapital, %
Beldningsgrad, %
Rantetdackningsgrad, ggr
Soliditet, %

Fastigheternas direktavkastning, %

2023 2022 2021 2020 2019
111 773 105 556 98 083 100 295 85 907
103 440 96 594 91 464 94 457 81278

64 156 52 609 44 882 42 990 37 126
70 265 32 727 188982 203 806 38 886
103,56 48,11 292,04 312,88 143,02

1 608 600 1 624 400 1572580 1410300 1248200
500 000 500 000 500000 500000 500 000
10,92 5,51 42,10 81,86 92,73
48,12 47,65 44,51 51,41 58,08
4,27 3,89 3,56 3,07 3,00
27,86 26,07 25,59 17,88 8,77
6,43 6,01 5,81 6,70 6,51

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Hyresgaster

Fastigheterna dr fullt uthyrda till 25 (25) hyresgéster,
som genomgaende beddms som finansiellt stabila.
Aterstdende viktade kontraktstid ar cirka 7,0 (7,9) ar.

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till foljd
av hyresgésters obestand eller uppsagning av befintliga
hyresavtal. Koncernen [6per en begriansad risk
forknippad med drifts- och underhallskostnader 91 % av
bolagets totala hyresintakter avser fastigheter dar
hyresgdsten bar merparten av fastigheternas kostnader
9 fastigheter ar uthyrda med avtal ddr hyresgasterna
ansvarar fér och bekostar samtliga drifts- och
underhallskostnader {dven utbyte av byggnadsdelar).
For 6 fastigheter ansvarar bolaget for planerat underhall
(bdarande konstruktion, tak, fasader, installationer etc.)

men inte [6pande driftskostnader och reparationer samt
for tre fastigheter ansvarar och bekostar bolaget

felavhjalpande och planerat underhall samt
vidarefakiurera driftskostnader till hyresgésterna.

Fastighetsskatt vidarefaktureras till samtliga hyresgéster.

Fastigheterna

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde,
vilket baseras pa marknadsvardering utford av
oberoende varderingsinstitut. Fastigheterna forvarvades
2017, 2019, 2022 och 2023 till det marknadsvdrde som
var éverenskommet i transaktionerna. Det féreligger risk
for vardeforandringar pa fastigheterna till foljd av saval
forandrade kassafléden som av férandringar |
avkastningskraven vid extern vardering. Koncernen &r
dven exponerad for marknads-, likviditets- och
finansieringsrisker vilka beskrivs narmare i not 11.

Penneo dokumentnyckel: V71 TK-WOHEZ-C6 TEN-NL3BOD-GELFP-2207A



Logistri Portfolio 1 AB {publ)
559124-1574

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans férfogande star féljande fria medel (kr)

Balanserade vinstmedel 8 864 403
Arets resultat -2 425 267
6 539 136

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -
i ny rakning balanseras 6 539 136

6 539 136

Betraffande bolagets resultat och stillning i Ovrigt hanvisas till e

tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.

terféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i
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Logistri Portfolio 1 AB {publ)
559124-1574

Resultatrakning, koncernen

Belopp i tkr Not 2023 2022
Hyresintakter 5 111 773 103 696
Serviceintdkter 5 2 038 1 860
Drift- och underhallskostnhader 6 -8 008 -6 500
Fastighetsskatt -2 362 -2 462
Driftnetto 103 440 96 594
Administrationskostnader 7,8 -5 789 -10 038
Finansiella intakter 474 263
~inansiella kostnhader 9 -33 710 -33 951
Tomtrattsavgdlder 19 -259 -259
Forvaltningsresultat 64 156 52 609
Mottagna koncernbidrag 41 321 1132
Lamnade koncernbidrag -51 068 -
Ovriga intikter, jamforelsestérande poster 85 800 -
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 11 -69 944 -21 014
Resultat fore skatt 70 265 32727
Aktuell skatt 10 -8 369 -8 412
Uppskjuten skatt 10 -10 117 -261
Arets resultat? 51 779 24 054
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 17 103,56 48,11
Rapport over totalresultat, koncernen

Belopp i tkr 2023 2022
Arets resultat 51 779 24 054
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 51779 24 054

1 Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet dr hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Penneo dokumentnyckel: V7 1K-WQOHEZ-C6TEN-NL3BD-GEBLFP-2207A



Logistri Portfolio 1 AB {publ)
559124-1574

Rapport dver finansiell stillning, koncernen

Belopp i tkr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 11 1 608 600 1624 400

Nyttjanderattstillgeangar 19 4919 4 919

Ovriga anldggningstillgangar 12 21 22

Summia anlaggningstillgangar 1613 540 1629 341

Omséattningstillgangar

Hyresfordringar 13 535 5357

Ovriga kortfristiga fordringar 14 101 392 9 708

Ovriga kortfristiga fordringar koncernforetag 25 40 551 45 801 =

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 10 312 11 640 3

Likvida medel 16 28 815 18 263 G

Summa omsdttningstillgangar 181 605 90 769 iﬁ"

SUMMA TILLGANGAR 1795 145 1720110 .
W
i
I

EGET KAPITAL OCH SKULDER ¢

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 17 o

Aktiekapital 500 500

Ovrigt tillskjutet kapital 22 386 22 386 J

Balanserade vinstmedel inklusive 3rets resuitat 477 282 425 503 h

Summa eget kapital 500 1638 44403082 ":

Langfristiga skulder ﬂ_f

Upplaning 18 768 929 767 455 r

L&ngfristig leasingskuld 19 4 919 4 919

Skulder till koncernforetag 214 415 214 415

Uppskjuten skatteskuid 10, 20 114 769 104 652

Summa langfristiga skulder 1103 052 1091 441

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 1743 192

Skulder till koncernféretag 25 158 668 159 984

Aktuella skatteskulder 8076 6 567

Ovriga kortfristiga skulder 21 4 922 5776

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 18 536 7761

Summa kortfristiga skulder 191 945 180 280

Summa skulder 1294 977 1271721

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1795 145 1720110
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Logistri Portfolio 1 AB {publ)
559124-1574

Rapport éver forandring av eget kapital, koncernen

Ovrigt Balanserade Totalt
tillskjutet vinstmedel ink. eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 500 22 386 401 449 424 335
Totalresultat
Arets resultat - - 24 054 24 054
Summa totalresultat 2022-12-31 - - 24 054 24 054
Transaktioner med aktiedgare
Erhallna aktiedgartillskott - - - -
Utgaende eget kapital 2022-12-311 500 22 386 425 503 448 389
Ingaende eget kapital 2023-01-01 500 22 386 425 503 448 389
Totalresultat
Arets resultat - : 51 779 51 779
Summa totalresultat 2023-12-31 - - 51779 51779
Transaktioner med aktiedgare
Erhallna aktiedgartillskott - - - -
Utgdende eget kapital 2023-12-311 500 22 386 477 282 500 168

1 Eget kapital dr i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Penneo dokumentnyckel: V7I1K-WQH6Z-C6T1EN-NL3BD-G8BLFP-2207A




Logistri Portfolio 1 AB {publ}
559124-1574

Rapport over kassafitden, koncernen

Belopp i tkr Not 2023 2022
Den lépande verksamheten
Forvaltningsresultat 64 156 52 609
Ej kassaflodespaverkande poster 26

Finansiella poster 4 1 954 1913
Betald skatt - ) - -6 860 - -7063
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndring av rorelsekapitalet 59 250 47 459

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar 4822 -1 600
Okning/minskning av ovriga kortfristiga fordringar 718 -34 557
Okning/minskning av leverantérsskulder 1 550 -653
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 4 -4 925 -38 426
Kassaflode fran den lopande verksamheten 61 415 -27 777

[nvesteringsverksamheten

FGrvarv av forvaltningsfastigheter -31 863 -72 257
Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter -8 776 -577
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 639 -72 834
Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan -478 73521
Mottagna koncernbidrag - 1132
Lamnade koncernbidrag -G 747 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 225 74 653
Arets kassaflode 10 552 -25 958
Likvida medel vid rakenskapsarets bdrjan 18 263 44 221
Likvida medael vid rakenskapsarets utgang 28 815 18 263
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Logistri Portfolio 1 AB {publ)
559124-1574

Resultatrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2023 2022
Nettoomsattning 25 5174 4 960
Administrationskostnader 7, 8 -5 944 -6 984
Rorelseresultat -770 -2 024
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 35233 34 668
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -37 653 -36 044
Resultat efter finansiella poster -3 196 -3 400
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 25 770 2 029
Resultat fore skatt -2 425 -1 371
Skatt pa arets resultat 10 : %
Arets resultat -2 425 -1 371
Rapport dver totalresultat, moderbolaget
2023 2022

Belopp i tkr
Arets resultat -2 425 -1 371
Ovrigt totalresultat - -

-2 425 -1 371

Summa totalresultat

Penneo dokumentnyckel: V7 J1K-WQHE6Z-LC6TEN-NL3BD-GBLFP-2207 A




Logistri Portfolio 1 AB {publ)
559124-1574

Balansrdakning, moderbolaget

- L Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 23 65 556 58 556
Langfristiga fordringar pa koncernforetag 25 1249 049 1204 044
Ssumma finansiella anldggningstillgangar 1 314 605 1262 600
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar koncernforetag 25 24 974 3477
Ovriga kortfristiga fordringar 14 93 G 043
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 8 950 11 445
Summa kortfristiga fordringar 34 017 23 965
Kassa och bank 16 18 393 1661
Summa omsattningstillgangar 52 410 25 626
SUMMA TILLGANGAR 1367 015 1288 226
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Summa bundet eget kapital 500 500
Fritt eget kapital

Balanserad vinst elier foriust 8 964 10 336
Arets resultat -2 425 -1 371
Summa fritt eget kapital 6 539 8 965
Summa eget kapital 7 039 S 465
Langfristiga skulder

_angfristiga skulder koncernféretag 25 214 415 214 415
Jpplaning 768 928 767 455
Summa langfristiga skulder 983 344 981 870
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder koncernforetag 25 364 142 292 388
Aktuella skatteskulder 10 - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 12 490 4 503
Summa kortfristiga skulder 376 632 296 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1367 015

1288 226
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Logistri Portfolio 1 AB (publ)
559124-1574

Fdrandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ihgaende balans 2022-01-01 500 22 386 -12 050 10 836
Arets resultat? - . -1 371 -1 371
Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskott - - - -
Eget kapital 2022-12-31 500 22 386 ~-13 421 9 465
Arets resultat? - - -2 425 -2 425
Transaktioner med aktiedagare
Aktiedgartillskott - - - -
Eget kapital 2023-12-31 500 22 386 ~15 846 7 039
1Arets resultat motsvarar arets totalresultat
Kassaflodesanayls, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2023 2022
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 26 -3 196 -3 400
Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster 1952 1911
Betald skatt s -12
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordandring av roreisekapitalet -1 243 1 502
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar ~10 053 -16 259
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 79 740 3 839
Kassaflode fran den lépande verksamheten 68 444 -13 921
Ihvesteringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten 4

Upptagande av lan -478 73 521
Jtlaning till koncernforetag -45 005 -71 713
Mottagna koncernbidrag 770 2 029
hvestering i aktier -7 000 -2 050
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -51 713 1 787
Arets kassafléde 16 731 -12 135
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 1661 13 796
Kassa och bank vid rdkenskapsarets utgang 15 18 393 1661

11
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Logistri Portfolio 1 AB {pubil)
559124-1574

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information om bolaget

Logistri Portfolio 1 AB (publ) med organisationsnummer 559124-
1574 ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stackholm. Bolagets adress ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens ("koncernens”)
verksamhet omfattar att aga, forvalta och utveckla bolagets

fastighetsportfélj.

Logistri Portfolio 1 AB (publ) bildades den 5 september 2017.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen t6r Logistri Portfolic 1 AB (publ) har
upprattats i enlighet med de av EU godkanda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC). Vidare tillimpar koncernen Arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1,
Kompletterande redovisningsregler f6r koncerner.

Tillgangar och skulder dr redovisade till anskaffningsvarden
forutom torvaltningstastigheter som varderas till verkligt varde.
Logistri Portfolio 1 AB {publ) har 100 % av kapitalet och réstetalet i
dotterbolagen. Koncernredovisningen redovisas enligt
forvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar 2023
Under rdkenskapsar 2023 tradde dndringar av IAS 1, Utformning
av finansiella rapporter, i kraft. Andringar i IAS 12, Inkomstskatter,
innebédrande redovisning av uppskjuten skatt pa
nyttianderattstillgdngar och langfristiga leasingskulder har ocksa
gjorts gallande. Det bedtms inte finnas nagra andringar som
innebar nagon vasentlig paverkan pa féretagets resultat och
stallning.

Koncernredovisning

N&r koncernen forvdrvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvarv (Asset Deal), utan
processer och personal. Anskaffningsvardet for tillgangarna eller
nettotillgangarna férdelas pa de enskilda identifierbara
titlgangarna och skuiderna baserat pa deras relativa verkliga
varden vid t6rvarvstidpunkten. Vid tillgangsforvarv redovisas
ingen uppskjuten skatt hanforlig till foérvarvet av fastigheten, utan
eventuell rabatt avseende uppskjuten skatt minskar i stéllet
fastighetens anskatfningsvarde. Det innebar att
viardefoérandringarna kommer att paverkas av skatterabatten vid
efterféljande vardering.

Segmentrapportering
Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar att dga och férvalta

fastigheter for latt industri och lager. Fastigheten {6ljs upp i sin

helhet av styrelsen vad galler bland annat hyresintdakter och
marknadsvarden. Bolaget rapporterar darmed inga
rorelsesegment.

Valuta

Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta ar svenska
kronor (SEK).

Intakter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintédkter fran
hyresrattsavtal {(hyra for tilthandahallande av lokaler), Se vidare
hedan avseende leasingavial. Hyrorna enligt kontrakten betalas i
forskott manads- elier kvartaisvis. Hyreskontrakten har
indexklausuler kopplade till bashyran som jamfors med
konsumentprisindex och justeras den férsta varje nytt
rakenskapsar.

Hyresintdkter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal medfér
reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av en vid
annhan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-, respektive
overhyra 6ver kontraktets |6ptid. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda hyresintédkter i balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intdkter fran avtal med kunder, vilket
innebdr att en uppdelning av intakter sker mellan hyresintakter
och serviceintdkter. Hyresintakter omfattar sedvanlig utdebiterad
hyra inkiusive index, tillaggsdebitering for eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt.

Serviceintdkter omfattar all annan tilldggsdebitering/
vidaredebitering sasom exempelvis varme och vatten. Logistri
agerar i huvudsak huvudman i sin roll som fastighetsagare.

Leasingavtal

Koncernen utgor leasegivare f6r hyresavtal avseende av
koncernen agda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationeila leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och
fardelar som forknippas med dgandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjart
over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under kontraktets [6ptid.

Koncernen utgdr leasetagare avseende ett tomtrattsavtal.
Tomtrittsavialet redovisas i form av en nyttjanderatistillgang
samt en leasingskuld till motsvarande varde.

Tomtratter beddms som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt
varde. ingen avskrivning sker diarmed av tomtratterna utan vardet
pa nyttjanderattstillgangen kvarstar till ndsta omférhandling av
respektive tomtrattsavgald. En langfristig leasingskuld redaovisas
motsvarande vardet pa nyttjanderadttstillgangen. Leasingskulden
amorteras inte utan vardet ar oférandrat fram till omférhandling
av respektive tomtrattsavgald. | resultatrdkningen redovisas
tomtrattsavgalden pa en egen rad i form av rdnta pa
leasingskulden, som en finansiell kostnad.

Koncernen innehar i ovrigt inga leasingavtal dar koncernen utgor
leasetagare. For mer information se not 4, 5 och 19.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med
utgangspunkt fran temporara skilinader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder beraknas enligt de skattesatser
som forvantas galla for den period da fordringarna avraknas eller
skulderna regleras, baserat pa den skattelagstiftning som
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féreligger pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanforlig till
underskottsavdrag redovisas eftersom det dr sannolikt att
framtida skattemassiga 6verskott kommer att finnas tillgangliga
vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens
bokforda varde och skattemassiga viarde och medtas i rapporten
dver finansiell stdllning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende temporara skillnader vid den forsta redovisningen av en
tillgang da den inte paverkar resultatrakning vid forsta
redovisningstillfallet. Undantaget géller inte uppskjuten skatt pa
nyttjanderattstillgangar och {angfristiga leasingskulder vitket
bruttoredovisas i not. Ndr de fastighetsdgande bolagen inom
koncernen forvarvades klassificerades det som ett tillgdngsforvary
(Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter
forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som
forvaltningsfastigheter, Med forvaltningsfastighet menas att den
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning elier
en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsvérdet, vilket inkluderar i f6rvarvet direkt
hanférbara utgifter samt justeras for i kopeskillingen berdknad
uppskjuten skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna till
verkligt varde. Vinster och forluster hanforliga till
vardeférdandringar pa férvaltningsfastigheternas verkliga varde
redovisas i resuliatet | den period de uppkommer. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet
med niva 3 av varderingsnivaerna definierade i IFRS 13,
viarderingsmodell dar visentliga indata baseras pa icke
observerbara data.

Verkligt viarde baseras pa externa marknadsvéarderingar som
inhamtas kvartalsvis, till delars- halvars- och helarsbokslut.

Tillaggskopeskillingar varderas [6pande till verkligt varde (Niva 3 i
IFRS 13) och skulden justeras vid foérdndringar i det verkliga vardet
via resultatrékningen. Berdkning av tilliggsk&peskilling baseras pa

parametrar i respektive forvdrvsavtal.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade virdet
nar det dr sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hdnforas till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan berédknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt
tilkommande utgifter redovisas i resultatridkningen i den period
da de uppkommer.

Forvdrv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och formaner som forknippats med aganderatter Gvergar till
kGparen.

Finansiella instrument

Klassificering och virdering
For Logistri Fastighets AB (publ) redovisas kundfordringar, 6vriga

fordringar och likvida medel till upplupet anskaffningsvarde enligt
kategorin "Hold to Collect”. Likvida medel inkluderar kassamedel
och omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos hanker och
motsvarande institut. Sparrade medel pa depositionskonto

klassificeras som ovrig fordran.

Leverantorsskulder, banklan och 6vriga skulder till upplupet
anskaffningsvarde med anvindning av effektivrantemetoden.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hdnforlig
till hyresfordringar och likvida medel. Den forenklade modellen
inom IFRS 9 anvands for berdkning av kreditférlusterna pa
koncernens hyresfordringar.

Koncernen definierar fallissemang som att det beddms osannolikt
att motparten kommer att méta sina ataganden pa grund av
indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar.
Oavsett anses fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar
sen. Koncernen skriver bort en fordran nar inga méjligheter till
vtterligare kassafloden bedoms féreligga.

Vid berdkning av de forvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvdrderats baserat
pa tidigare hdandelser, nuvarande forhallanden och prognoser for
framtida ekonomiska férutsattningar. Likvida medel omfattas av
den generella modellen dar undantaget for lag kreditrisk
tillampas. Koncernen redovisar direkt de férvintade
kreditférlusterna for kundfordringarnas aterstaende I6ptid. Se
vidare i not 13.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella
skulder" och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av lan redovisas 6ver l[anens 16ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for ldneutgifter.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuidfors i sin helhet da férpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart 6ver rdkenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebdr att moderbolaget
sa langt som maoijligt tillampar alla av EU godkdanda [FRS inom
ramen fér Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan
redovishing och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets
och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Leasingavtal

Moderbolaget anvdnder undantaget gallande tillampning av IFRS
16, Leasingavtal, vilket innebar att all leasing som leasingtagare
redovisas som kostnad linjdrt over leasingperioden.
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Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person utan
finansiella instrument redovisas med utgangspunkt |
anskaffningsvirdet. Vid berdkning av nettoférsaljningsvardet pa
finansiella tillgangar som redovisas som omségttningstiligangar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering |
IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstaliningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrdkning ar uppstallda enligt
Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag

Andelar | dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som
kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del |
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernhidrag redovisas som en boksiutsdisposition enligt
alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget kapital
hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

FOr att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen géra
bedémningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som bedoms vara rimliga
under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar och antaganden om forutsattningarna
forandras.

Nedan redogors f6r de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osakerhet t uppskattningar per
balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rakenskapsar.

Vardering fastigheter
Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar ar till sin natur svara

att vardera pa grund av den speciella karaktdaren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nddvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resuitat kan varderingarna vara féremal for

avsevard osakerhet. Det finns inga garantier for att de berdkningar
som féljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljiningspriset. En lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes
bedomningar av framtiden och ar osakra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets

styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfdlining av koncernens finansiella risker. De ramar som géller
for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna foljs upp av styrelsen [6pande, se stycket "Likviditets-
rante- och finansieringsrisk” kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mdbta dess dtagande relaterade till koncernens finansiella skulder,

-~astigheterna ar fullt uthyrda och diarmed ar bolaget beroende av

hyresgdstens ekonomi, finansiella stalining och betalningsférmaga
eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild an hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp férfallna
nyresfordringar. FOr att minimera likviditetsrisken gors lopande

ikviditetsprognoser for att sdkerstalla likviditet pa saval kort som

rey ok

ang sikt.
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Koncernen refinansierade sin externskuld den 20 maj 2021 | ]}
dotterbolaget Logistri Portfolio 1 AB (publ), genom ett lan fran fi
M&G Investment Management Limited (M&G) om 700 000 tkr. &
Den 10 mars 2022 uttkades befintligt 1An med 74 000 tkr for att L
finansiera forvarvet av Motala Kylskapet 2. Total skuld per den 31 %
december 2022 var dar med 774 000 {700 000) tkr, 700 000 tkr {,ﬁi
Oper med 2,85 % arlig fast ranta och utan amortering, 74 000
Oper med 3,5134 % arlig fast ranta och utan amortering. Lanet S
oper tilt 2026-05-19. 2
Ranterisken definieras som hur rantenivan paverkar resultat och mj

kassafléde. Koncernen har en mycket begransad ranteexponering
eftersom finansiering sker till fast ranta. Om marknadsrantan
stiger 1 % skulle effekten pa koncernens resultat {ére skatt uppga
till O (0) mkr.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav att
koncernens belaningsgrad inte far vara hdgre dn 62,7 procent,
skuldavkastningen inte vara lagre an 9 procent samt
prognostiserad skuldavkastning baserat pa en tolvmanadersperiod
inte vara lagre an 9 procent. | det fall bolaget inte skulle uppfylla
dessa krav innebér det ett brott mot laneavtalet. Bolaget skall
uppfyila lanevillkoren varje referensperiod. Nasta avstdmningsdag
ar 2024-03-31 da bolaget redovisar att villkoren for laneavtalet ar
uppfyllda. Bolaget uppfyller samtliga villkor enligt laneavtalet per
2023-12-31.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns dven krav pa att
bolaget kvartalsvis gor avsattning till depositionskonto med ett
belopp om 1 500 tkr. Langivaren har ratt att gora uttag fran
depositionskontot vid bland annat brott mot finansiella krav eller
miljoféreldgganden kopplade till fastigheten Tackjarnet 3 i Orebro.
| samband med férvarvet av Kylskapet 2 formulerades det ett
villkor i laneavtalet ar att bolaget atar sig att, per den 20 januari
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2024, stilla sakerhet om cirka 36 512 tkr. Detta har gjorts l[6pande
genom att bolaget deponerat likvida medel fran bolagets kassa pa
ett spdrrat, rintebarande, konto som redovisas i balansrdakningen
som ovrig kortfristig fordran. Till finansieringen av forvarvet av
Tyreso Lastbilen 5 kunde 30 448 tkr allokeras, darmed kvarstar 6
064 tkr att deponera. Per 31 december 2023 har ett belopp om 0
(0) tkr deponerats, varav resterande del kommer deponeras innan

den 20 januari 2024.

Loptidsfordelning av kontrakisenliga betalningsataganden

relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehaller i
dvrigt inte nagra sarskilda villkor som kan medfora att
betalningstidpunkten blir vdsentligen tidigare an vad som framgar

av tabellerna nedan.

Avstamning av skulder som harror fran finansierings-

Inom
Koncernen Inom 3-12 Inom Over
2023-12-31 3 man man 1-5 ar 5ar
Upplaning - - 774000 =
Leasing-skulder . - - 4919
Rantor 5708 17 125 35 407 -
Skulder tl.!l _ _ 214 415 &
koncernforetag
Lev skulder 1743 . . -
Ovr. kortfr. skulder 4922 - - -
summa 12 373 17 125 1023 4 919
822
fnom
Koncernen Inom 3-12 Inom Over
2022-12-31 3 man man 1-5 ar 5ar
Upplaning - - 774 000 -
Leasing-skulder - - - 4919
Rantor 5754 17 262 55 626 -
Skulder tl-!| _ _ 214 415 i
koncernféretag
Lev skulder 192 - - -
Ovr. kortfr. skulder 5776 . - _
Summa 11722 17 262 1 044 4919
041
inom
Moderbolaget Inom 3-12 Inom Over
2023-12-31 3 man man 1-5 ar B ar
asguindl 364 142 . 214415 :
koncernforetag
Summa 364 142 - 214 415 -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2022-12-31 3man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Skulder 292 388 . 214415 :
koncernféretag
Summa 292 388 - 214 415 -

<assaflode fran ingangna
ikviditetsrisken gors |16pa

sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

(oncernens atagande for finansiella skulder técks genom

wyresavtal. For att minimera

nde likviditetsprognoser for att

verksamheten
Leasing-
Upplaning skulder Totalt
Ingaende balans
2023-01-01 767 455 4919 772374
Upptagnha lan -478 - -478
Amortering av skuld - - -
Kassaflodespaverkande
poster 766 977 4919 771 896
Periodiserad
upplaggningsavgift 1952 - 1952
Ej kassaflodes-
paverkande poster 1 952 - 1952
Utgaende balans
5023-12-31 768 929 4919 773 848
Leasing-
Upplaning skulder Totalt

Ingaende balans
2022-01-01 692 023 4919 686942
Upptagna lan 73 521 - 73 521
Amortering av skuld - . .
Kassaflodespaverkande
poster 73 521 - 73 521
Periodiserad
upplaggningsavgift 1911 - 1911
Ej kassaflodes-
paverkande poster 1911 - 1911
Utgaende b

gaende balans 767 455 4919 772374

2022-12-31

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion

orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina

avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar for
ndrvarande i all vasentlighet fullt uthyrda och darmed ar bolaget
beroende av hyresgasternas ekonomi, finansiella stadllning och
betalningsférmaga eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar

av hyresintakter. Bolagets riskhild baseras pa motpart och

avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd

far en annan riskbild an hyresavtal med langre avtalstider.

Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer
upp foérfallna hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for

kreditrisk beddms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
finansiella tillgdngar och framgar av tabellen nedan.
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Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2023-12-31

Hyresfordringar 535 -

Ovriga fordringar 101 392 93

Likvida medel 28 815 18 393

Maximal exponering for 130 742 18 486
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2022-12-31

Hyresfordringar 5 357 -

Ovriga fordringar 9 708 9 043

Likvida medel 18 263 1661

Maximal exponering for 33 328 10 704

kreditrisk

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de

redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga

vardena. Till foljd av att |6ptiden pa rorelsefordringar och

rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat pa gallande marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga

effekter. Kreditrisken pa langfristiga [an har inte forandrats

vasentligt sedan lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument
Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder

fordelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av

tabellen nedan.

Finansiella Vardering till uppiupet

tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2023-12-31 (Hold to collect) virde
Hyresfordringar bh 535
Ovriga fordringar 101 392 101 392
Likvida medel 28 815 28 815
Summa 130 742 130 742
Finansiella

skulder Vardering till upplupet Redovisat
2023-12-31 anskaffningsvarde virde
Langfristiga skulder

till kreditinstitut 768 929 768 929
Leverantdrsskulder 1743 1743
Ovriga kortfr.

skulder 4922 4922
Summa 775 594 775 594
Finansiella Vardering till upplupet

tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2022-12-31 (Hold to collect) virde
Hyresfordringar 5 357 5 357
Ovriga fordringar 9 708 9 708
Likvida medel 18 263 18 263
Summa 33 328 33 328
Finansiella

skulder Virdering till upplupet Redovisat
2022-12-31 anskaffningsvarde varde
Langfristiga skulder

till kreditinstitut 767 455 767 455

Leverantorsskulder 192 192
Ovriga kortfr.

skulaer 5776 5776
Summa 773423 773 423

Virdering till verkligt varde

Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella instrument
som varderas till verkligt vérde i balansrékningen. Koncernens
forvaltningsfastigheter varderas emeliertid till verkligt varde i
enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt

Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 11.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal f6r forvalining av kapital ar att sdkerstélla

koncernens férimaga att fortsatta sin verksamhet for att generera
skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till 6vriga intressenter.
Koncernen foljer upp kapitalstrukiuren pa basis av
nettobelaningsgrad, belaningsgrad samt soliditet. For ytterligare

definitioner se not 26.

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Upplaning 768 929 767 455
Likvida medel -28 815 -18 263
Nettoskuld 740 114 749 192
Totalt eget kapital 500 168 448 389
Totalt kapital 1 240 282 1197 581
Rantetdackningsgrad ~ Koncernen
2023 2022
Driftnetto — Admin.
kostnader + Fin. intdkter 98 125 36 813
Fin. kosthader 22 955 22 338
Rintetickningsgrad, ggr 4,27 3,89
Belaningsgrad ~ Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 774 000 774 000
Fastigheternas marknadsvarde 1608 600 1624 400
Belaningsgrad, % 48,12 47,65
Soliditet ___Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital 500 168 448 389
Balansomslutning 1 795 145 1720 110
Soliditet, % 27,86 26,07
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Not 5

Hyres- och serviceintakter

Hyresintakter

Hyresintdkter exKl. tillagg

Summa hyresintakter

Serviceintakter
Varme

El
VA

Tomtrattsavgild

Ovriga serviceintdkter

Summa serviceintakter

Forfallostruktur, hyresvirde

lnom 1 ar

Senare dn 1 men inom 2 ar

Senare an 2 meninom 3 ar

Senare an 3 men inom 4 ar

Senare an 4 men inom 5 ar

Senare 4n 5 ar

Summa

Tabel
respe

under operationella hyresavtal och genererar hyresintékter.
Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

en ovan visar minimihyresinbe!

Ktive period under kontraktets

Not 6 Driftskostnader

Fastighetssk6tsel och serviceavtal

Taxebundna kostnader
Lopande underhall
FOorsakringspremier
Summa

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns

arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
SKONONSK 2 568 2 462 2568 2462

forvaltning
Teknisk forvaltning 2179 2 106 2 179 2 106
BOrskostnader _ 20 = 20
ijrig administration? 1042 5 A5() 1 198 7 306
5 789 10 038 5944 6 984

Summa

L Administrationskostnader 2022 paverkas av befarad
kundfdriust om 2 677 tkr samtbefarat hyresbhortfall och
skadestdndskostnader om 483 tkr.

Upplyshing om revisorns arvode

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022

Ernst & Young AB
Revisiochsuppdrag 563 485 99 85
Ovrig radgivning - - _ )
Summa 563 485 99 85

.................................. Koncernen . .
2023 2022
111773 103 696
111773 103 696
425 395
519 281
505 446
47 39
542 699
2 038 1 860
Koncernen
115 964 94 881
115 189 92 282
102 248 91 609
83 378 30 047
71 2893 66 734
349 078 259 877
837 150 685 429
ralningar, dvs. bashyra, for
6ptid. Fastigheterna hyrs ut
............... Koncernen .
2023 2022
1718 1530
1 643 1 656
3 643 2 492
1 004 322
8 008 b 500

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning samt arvode
for revisionsradgivning som ldmnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstallda, Ioner, andra ersatthingar och sociala
kostnader

Koncernen har inga anstallda. Styrelsearvode utbetalas fran
Logistri Fastighets AB {publ).

Not 9 Finansiella kostnader

Penneo dokumentnyckel: VZITK-WQHBZ-C61EN-NL3BD-GBLFP-2207 A

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Rantekostnader 22 955 22 338 22 955 22 338
Ovriga
finansiella 10 755 11 613 14 704 13 706
kostnader
Summa 33710 33 851 37 659 36 044

Samtliga rantekostnader dar hanfoérliga till finansiella skulder

varderade till upplupet anskaffningsvarde. Av 6vriga finansiella
kostnader avser 1 952 tkr (1 910) periodiserade
upplaggningskostnader hanforliga till lanet.
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Not 10 Inkomstskatt

Skillnad skatte- och
redovisningsmassiga
avskrivningar
Skatteetfekt av
koncernbidrag
Justering temporar
skilinad fastighet fran

transaktion
Utnyttjade
underskottsavdrag
Ej avdragsgilla
rantekostnader
Andrad skatt

avseende tidigare ars

taxering

-264

-2 008

-9 002

481

-1 875

-810

299

34

-120

-500

Koncernen Moderbolaget _.
Aktuell skatt 2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt pa
arets resultat -8 369 -8 412 - -
Summa -8 365 -8 412 - -
Uppskjuten
skatt
Qutnyttjat
undaerskotts- ) 51 ) .
avarag
Utnyttjat
underskotts- -275 -137 - -
avdrag
Obeskattade 5 481 98 ) _
reserver
Temporar
skillnad -361 -843 - -
fastigheter
Summa -10 117 -261 - -
Total redovisad -18 486 -8 673 - .
skattekostnad
Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemassiga
resultat. Uppskjuten skatt berdknas med beslutad skattesats tor
innevarande och kommande ar, 20,6 %.
Sedan rakenskapsar 2019 tillampas ranteavdragsbegransnings-
regler innebdrande att avdragsratien for negativa rantenetton
begransas till 30 % av skattemadssigt EBITDA alternativt till ett
maxbelopp av negativa rantenetton om 5 000 tkr som alitid far
dras av. Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat
resultat och arets skattekostnad. For mer information om
uppskjuten skatt, se not 19.
Avstamning arets skattekostnad
. Koncernen  Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
PReiLaL i Hetl 70265 32727  -2425 -1371
Arets skattekostnad -18 486 -8 673 - :
Skatt enligt svensk 14 475 £ 747 500 299
skattesats
Skatteeffelft av € 2 133 ] )
skattepliktigt resultat
Skatteeffekt av ej
avdragsgilla -21 -1 867 - -282
kostnader
Skatteeffekt av e 16 ] ) )
skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej
bokforda -13 -10 - -
skattepliktiga intdkter
Resultat fran KB 542 542 - .

Summa

-18 486

Not 11 Forvaltningsfastigheter

-8 673

Koncernen dger foljande fastigheter, vilka innehas med

dganderatt.

Fastighet

1 Tallen 58

2 Tingsryd 3:14

3 Tackjarnet 3

4 Holje 103:9

5 Algskytten 13

& Skraddaren1

7  Sadvare 19:12

g Solsten 1:127

g Spjutetl

10 Falevi 2:1

11 Prestando 1

12 Akaren 7

13 Larlingen 2

14  Skyttbrink 29

15  Revisorn 7

16 SiHG 6

17 Osby 1:32

18 Kylskapet 2

19 Lastbilen 5

Kommun
Nybro
Tingsryd

Orebro

Olofstrom

Jonkoping

Gotene

Lidkoping

-3
Fa

Harryda

képing
képing

Trelleborg

Vargarda

Botkyrka

Botkyrka

Sollentuna

Stockhoim
Varmdo

Motala
Tyreso

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde.
Verkligt vérde baseras pa marknadsvarderingar. Fastigheterna
varderas per balansdagen av en extern och cberocende varderare.
Varderingen vid baokslutsdatum 31 december 2023 baseras pa
marknadsvardering utford av CBRE,
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559124-1574

Koncernen __Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
ngaende 1624400 1572580 : -
verkligt varde
astighets- 45368 72257 - .
forvarv
Investeringar |
befintliga 8776 577 : :
fastigheter
Orealiserade
virde- 69944  -21014 - -
forandringar
Utgaende
verkligt varde 1608600 1624400 - -

Varderingsantaganden

Vid vardering till verkligt véarde anvinds en kassaflodeskalkyl

vilken bygger pa en nuvardesberdkning av framtida kassafloden.

Kalkylperioden utgdr, med hansyn

till respektive fastighets

kontraktsldptid, normalt 10-15 ar och under kalkylperioden utgérs

intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor.
FOr pericden darefter beraknas hyresintakterna till den

marknadshyra som géller idag. Dri

ts- och underhallskostnader har

beddmts utifran bolagets verkliga

kostnader, och har anpassats till

fastigheternas skick och alder. Kostnaderna bedéms oka i takt
med inflationen som antas uppga till 2% pa lang sikt. Investeringar
har bedémts utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten

bedéms utifran senaste taxeringsvarden.

Langsiktig vakans beaktas i varderi

ngarna och beddms utifran

fastigheternas lage och skick. Kalkylrdnta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares

erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens

forviantningskrav.

Arlig inflation, %
Genomsnittlig kalkylrdanta, %
Direktavkastningskrav, %

Genomsnittlig langsiktig vakans, %

2023 2022
2,00 2,00
881 881
6,95 6,65
491 4,91

Varderings-
parametrar

Hyresintakter
Direkt-
avkastningskrav
Langsiktig
vakansgrad

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Antagande 2023 (tkr} 2022 (tkr)
+/- 10,00 178076/ 179433/
% -178 076 -179 433
27476/  -57958/
+ /- 3,
02 29 648 62 713
-23 836/ -23 634/
+/- 2,009
/ R 23 836 23 634

Not 12 Maskiner och inventarier

Koncerne Moderbolaget
""" 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Ingaende
anskaffnings- 33 33 - -
varde
Investeringar
under aret ) ) ) _
Utgdende 33 33 g g
anskaffnings-
varde
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Ingae.nd? ack. 11 9 ] ]
avskrivningar
Ack. Avskriv-
ningar ) ) ) _
Arets avskriv-
ningar enligt -2 -2 - -
plan
Utgaende ack. -13 -11 - -
avskrivningar
Utgaende 21 22 - .
bokfort varde
Not 13 Hyresfordringar
Koncernen Moderbolaget
"""" 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
FOrAngC 3212 8 034 : :
hyresgdster
Avsattningar
for osakra -2 677 -2 677 - -
fordringar
Summa 535 5357 . -
Aldersfordelade hyresfordringar 3023.12.31  3032-13:31
koncernen
Ej forfallet - .
Forfallet 1 — 30 dagar - .
Forfallet 31 — 90 dagar - -
Forfallet mer @n 90 dagar 535 5357
Summa 535 5357

Hyresfordringar redovisas netto efter reservering for osdkra
fordringar. Da inbetalning av hyresfordringar ligger nara i tiden
motsvarar verkligt varde det upplupna anskaffningsvardet.
Reservering for osdkra fodringar baseras pa en individuell
beddmning av respektive hyresfordran baserat pa kdnda
omstindigheter pa balansdagen. Forlustreserven for forvintade
kreditfériuster har inte reviderats under daret da bolagets
beddmning och prognos avseende kreditforluster ar oféréandrad
sedan foregaende ar. Koncernen har redovisat forluster pa 0 tkr
(0) T6r nedskrivning av fordringar pa hyresgéster.
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Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar

... .Koncernen ~  Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 402 604 4 4
For*s-akr.mgsﬂ 85 800 ) _ _
ersattning
Ovrigt? 15 190 g 103 83 9 039
Summa 101 392 9 708 87 9043

1 villkoren for bolagets externa finansiering finns krav pa att bolaget gor avsattning
till depositionskonto med ett belopp om 1 500 tkr per kvartal. Deponerade medel per
den 31 december 2023 var 15 000 (9 000} tkr och redovisas som ovrig kortfristig
fordran.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

~ Koncernen ~~ ~ ~  Moderbolaget =
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Periodiserade 9 605 11 457 ) )
hyresrabatter
s |
Forutbetalda 193 183 Q7 80
kostnader
Ovrigt 514 . 8 862 11 365
Summa 10 312 11 640 8 950 11 445
Not 16 Likvida medel
... Koncernen =~ Moderbolaget =
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kassa oeh 28 815 18 263 18 393 1661
bank
Summa 28 815 18 263 18 393 1 6061
Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.
Mot 17 Eget kapital
Aktiekapital
Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar
berdttigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for Gverlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
av rakenskapsaret uppgar till 500 000 stycken till ett kvotvarde av
1 kr.
2023-12-31 2022-12-31
Antal utestaende aktier fére
utspadning, st 500 000 500 000
Antal utestaende aktier efter
utspadning, st 500 000 500 000
Resultat per aktie
Redovisat resuitat per aktie har beraknats genom att arets resultat
hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med
genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.
2023-12-31 2022-12-31
Resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 51779774 24 (053 853
Genomsnittligt antal aktier, st 500 000 500 000
Resultat per aktie, kr 103,56 48,11

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for

utdelning till aktiedagarna, utgors av allt eget kapital med undantag

fér aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser erhalina

aktiedgartillskott.

Not 18 Upplaning

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Langfristig
skuld till 774 000 774 000 774 000 774 000
kreditinstitut
Upplaggnings- 5071 6 545 5071 6 545
avgift
Summa 768 929 767 455 768 929 767 455

Not 19 Leasing

Koncernen har ett tomtrattsavtal i bolaget

Upplagegningsavgift avser kostnader for anskaffning av
skuldfinansiering, kostnaden skrivs av under lanets |6ptid.

LP2 Sillc & AB.

Avgildsperioden uppgar till 10 ar och nasta regleringstidpunkt ar
2028-10-01. Den arliga avgalden uppgar till 259 tkr (259).

Nyttjanderdttstilleangar:

Koncernen

Redovisat virde 2023-12-31 2022-12-31
Tomtrattsavtal 4 919 4 919
Summa 4919 4919

Tomtrattsavtalet redovisas for forsta gangen 2019-04-01 da

koncernen forvarvade fastigheten Stockholm Sil
med tomtratt. inga Ovriga avial har tillkommit e

6 6 som upplats
ler [6pt ut under

rakenskapsaret. Ingen avskrivhing sker av tomtradttsavtalet da det

betraktas som ett evigt hyresavtal. Vid berdkning har

diskonteringsranta pa 5,3 anvants.

Leasingskuld:

Koncernen
- 2023-12-31 2022-12-31
Langfristig leasingskuld 4919 4919
Summa 4919 4919
Belopp redovisade i resultatrakningen:
Koncernen
2023 2022
Intakter tor
vidarefakturering av
nyttjanderatter 47 39
Tomtrattsavgald -259 -259
Totalt belopp redovisat
i resultatrakningen: -212 -220
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Bolaget innehar inga leasingavtal som klassificeras som korttids- Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
eller lagvardesieasing. For l6ptidsanalys samt avstdmning av
r, ~ foréndringar i leasingskulden, se not 4. For totalt kassautflsde e ionecernen  Moderbolaget =~
{E };; rseends leasinEavtal, s Hot 25, - 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
r_}:i ~orskotts- 3981 5 991 ) )
o _ netalda hyror
A Not 20 Uppskjuten skatt Upplupna
5 __ Koncermen  Moderbolaget rintekostnader  ‘oo0 420 402 4503
E:: 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31 Upplupna
o vid 8 | : -
| uarets 104 657 104 391 ) _ <?ncern1nterna 3852 7 861
ingang rantekostnader
Redovisat dver Ovrigt 6 075 367 - -
resultat- -10 117 -261 - : Summa 18 536 7 761 12 489 4 503
rakningen
Redovisad
skuld vid drets ~ -114769  -104 652 - - Not 23 Andelar I dotterbolag
utgang | Moderbolag
: 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 58 556 56 506
Koncernen . ..Moderbolaget ==~ Fgrviry av dotterbolag : 50
. 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31 cvilllarade aktielpartillskott 7 000 7 000
ppskjuten o . .
e i Utgaende anskaffningsvirde 65 556 58 556
Underskotts-
avdrag a2 2708 ” " Direktdgda dotterbolag __ Omgnr.  site
Leasingskulder 1013 1013 LP1 Gétene Skrdaddaren 1 AB 559125-7547 Stockholm
Summa 3 442 3717 g : LP1 Nybro Tallen 58 AB 559125-7554 Stockholm
LP1 Jdnkoping Algskytten 13 AB 559125-7521 Stockholm
U | ; i
FRsluten LP1 Lidk&ping Savare 19:12 AB 559125-7539 Stackholm
skatteskuld . .
Forvaltnings- on 603 01 25 ._ _ LP1 Orebro Tackjdrnet 3 AB 559125-7588 Stockholm
fastigheter LP1 Olofstrém Holje 103:9 AB 559125-7596 Stockholm
Nyttjanderatts- 1013 1013 LP1 Tingsryd Tingsryd 3:14 AB 559125-7562 Stockholm
tillgangar Logistri Portfolio 2 AB 559180-2151  Stockholm
Obeskattade 12 595 3114 _ _ | ogictri foli khol
T . oglistri Portiolio 3 AB 559361-0149 Stocknolm
Summa -118 211 -108 369 - -
Direktdgda Kapital ROstratts Bokfort Eget
_ dotterbolag andel,% andel,% virde kapital
Uppskjuten LP1 Gétene
SkattESkUId, -114 769 -104 652 & & Skriaddaren 1
hetto AB 100 100 972 754
LP1 Nybro
Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga Tallen 58 AB 100 100 12 004 126
underskottsavdrag redovisas i den utstrickning som det ar LP1 Jonkoping
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga Algskytten 13
AB 100 100 3232 668

resultat. Underskotten i koncernen uppgar till 11 793 tkr (13 126)

med hansyn taget till resultatet f6r ar 2023. Fér moderbolaget LP1 Lidkdping

Savare 19:12

uppgar motsvarande be;lopp till O tkr (0). Mojligheten att ut_nyttja AR 100 100 263 1 046
underskottsavdragen paverkas av skatteregler om tidsbegransade LP1 Srebro
sparrar. Tackjdrnet 3 AB 100 100 18 545 323
LP1 Olofstrom
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder [{;;J_el__mg :QdAB 100 100 4783 13K
............................ Koncernen _ Moderbolaget ~_ —— )"
20231231 2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31 il b
AB 100 100 13 045 288
Momsskuld 3720 4678 - - Logistri
Ovriga skulder 1202 1098 : " Pportfolio 2 AB 100 100 11050 45230
Summa 4922 5776 - = LOgiStri
Portfolio 3 AB 100 100 1 050 1 050
Summa 100 100 65 556 49 675
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Indirektdgda dotterbolag Org.nr. Sate
_P1 Olofstrom Holje 103:9 KDA AR 559051-7818 Stockholm
Holje Industrihus i Olofstréom
-astighets KB 969646-4669 Stockho!lm
_P1 Tingsryd Tingsryd 3:14 KDA AB  559051-7990 Stockhoim
Tingsryd 3:14 KB 016624-6174 Stockholm
LP2 Solsten 1:127 AB 556724-4271 Stocknoim
P2 Falevi 2:1 AB 556724-4297 Stockholm
P2 Prestando 1 AB 556581-4349 Stockholm
P2 Akaren 7 AB 559193-8583 Stockholm
LP2 Akaren 7 KDA AB 559193-8591 Stockholm
Kommanditbolaget Terminalgatan  969714-1027 Stockholm
P2 Larlingen 2 AB 559011-1265 Stockholm
| P2 Skyttbrink 29 AB 559102-0051 Stockholm
P2 Revisorn 7 AB 559018-4080 Stockholm
P2 Osby 1:32 AB 559193-8633 Stockholm
P2 Sillo 6 AB 559193-8625 Stockholm
Motala Kylskapet 2 AB 559337-1668 Stockholm
LP3 Lastbilen 5 AB 559424-6877 Stockholm
Not 24 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
.. ... Koncernen  ~  ~  Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
jztgt;mag 992883 966 874 65 556 58 556
Fastighets-
inteckningar 889 029 858 018 - -
Summa 1824892 1824 892 65 556 58 556
Eventual- Inga inga Inga inga

forpliktelser

Not 25 Transaktioner med nirstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket ar
narstaende till bolaget, har skett avseende rantekostnader
respektive ranteintiakter pa interna lan om 4 096 tkr {2 484)
respektive 35 043 tkr (34 668) samt vidarefakturering av
koncerninterna kostnader sa som arvode for bolags- och teknisk
férvaltning, revision och forsdakring om 5 174 tkr (4 960). Per 2023-
12-31 uppgar moderbolagets fordringar pa koncernbolag till 1 274
024 tkr {1 207 520) och skulder till koncernféretag till 256 542 tkr
(192 430). Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid
konsolideringen och vyitterligare upplysningar om dessa
transaktioner tamnas darfor inte i denna not.

Logistri Portfolio 1 har per 2023-12-31 skulder till moderbolaget
Logistri Fastighets AB om 322 015 tkr (314 373}, varav 107 600 tkr
(99 958} utgdr kortfristiga skulder. De upplupna koncerninterna
rantekostnhaderna pa dessa lan uppgar till 3 852 tkr (0). Dessa
mellanhavanden elimineras i konsolideringen for toppkoncernen,
Logistri Fastighets AB. For transaktioner med nyckelpersoner, se
not 8.

Not 26 Kassaflodesanalys

- _.Koncernen ~~ Moderbolaget =
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rinta 399 249 35 233 34 668
Erlagd ranta -31 455 -22 338 -35 463 -33 914
Tonjtratts- 989 959 _ )
avgalder
Summa -31 315 -24 130 -230 754

Not 27 Definitioner
Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader, dividerat med
genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Skulder  till
marknadsvarde.

kreditinstitut  dividerat med fastigheternas

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intakter

dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med fastigheternas
marknadsvarde per balansdagen.

Not 28 Hiandelser efter balansdagen
inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 29 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans farfogande star féljande fria medel (kr)

Balanserade vinstmedel 8 964 403
Arets resultat -2 425 267
6 539 136

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas -
i ny rakning balanseras 6539136
6 539 136

Styrelsen foreslar att ingen utdelning delas ut till aktiedagarna och i
ny rakning balanseras 6 539 136 kronor.
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Logistri Portfolio 1 AB {publ)
559124-1574

ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska signaturen.

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med

internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssec
koncernens och moderbolagets stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisanc

och ger en rattvisande bild av
e dversikt Over koncernens och

moderbofagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag

Henrik Viktorsson
Styrefseordférande

Patrik von Hacht
Styrelseledamot

Helena Elonsson
Styrelseledamot

Mattias Stahlgren
Styrelseledamot

som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Aukioriserad revisor

Robin Englén
Styrelseledamot

David Traff
Extern verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur
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HANS GUNTER PATRIK VON HACHT

Styrelseledamot
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IP: 77, 108.xXX. XXX
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Anders Mattias Stahlgren
Styrelseledamot
Serienummer: 2cb40a6a6d59f371ec614cab7c43292c8a93xxxx

IP: 78.72.XXX.XXX )
2024-04-10 07:46:11 UTC ' @

Bankliis

David Anders Traff

vD
Pa uppdrag av: Anna Karnoskog

Serienummer: e28a018baefb8a5b3e01122830141a1a10bxxxx

[P: 79.32.XXX.XXX
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BanklD
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ROBIN ERIK ENGLEN
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Anna Karnoskog
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IP: 212.85.xxX.XXX _

ANNA HELENA ELONSSON

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Anna Karndskog

Serienummer: f88dc86fe7eb6a4fb297485b514e50b7844

IP: 84.55.xxx.Xxx g ?,
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HENRIK ROINE VIKTORSSON

Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Anna Karnoskog

Serienummer: fi_tupasmnordea:MpiPRMgm5SeX4CDLC3Dbp-
DelimQG_kdrzcQwRUAQCQrQ=
IP: 104.28.xxx.XXX
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Revisionsberattelse

Tifl bolagsstdmman i Logistri Portfolio 1 AB (publ), org.nr 559124-1574

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Logistri Portfolio 1 AB (publ) f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av moderholagets finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar foreniig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhall-
ande titl moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad gdller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direkitren ansvarar dven fér den interna kontroll som de
bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direktéren fOr beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsati drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direkttren avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tifisammans rimligen kan
f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revistonen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vésentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter dr hdogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r ldampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktbrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verkstallande

direkidren anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund [ de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberédttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsheradttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

¢ uilvarderar vi den Overgripande presenfationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett s&dtt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vitillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende

den finansiella informationen for enheterna eller affdrsaktivi-
teterna inom koncernen for att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga i6r vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstadllande direkttrens
forvaltning av Logistri Portfolio 1 AB (publ) for ar 2023 samt av
torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberdttelsen och Dbeviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och anda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden,
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Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
Fdrsvarlig med nansyn {ill de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdlier pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehovy, likviditet

och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ati fortiGpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medeisférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt konirofleras pa
eit betryggande satt, Verkstallande direktoren ska skdta den l0pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som dr nbdvdndiga for att bolagets bokidring
ska fullgbras i dverensstammelse med lag och t6r att medelsforvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f0r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
elier verkstdliande direktdren i nagot vdsentligt avseende:

¢ féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse
som kan toranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pandgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eiler fgriust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar fdrenligt med
aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att
en revision som uliors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptédcka atgarder eller f6rsummeiser som kan foranteda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag til dispositioner av
bolagets vinst eller fortust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddome och har en professionellt skeptisk nstalining
under hela revisicnen. Granskningen av forvaltningen och forstaget Ll
dispositioner av bolagets vinst elier fdérfust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgéarder
som utfors baseras pa var professionetla beddmning med utgangspunkt
| risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verk-
samheten och dar avsteqg och dvertradelser skulie ha sarskild betydelse
f&r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
undertag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraftande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med aktiebolagslagen,

Stockhoim den dagen som framgar av var elektroniska signering

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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