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m Hallsberg IT AB
116-2531
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Arsredovisning for ri

kenskapsaret 2024

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning
forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
[Gregaende ar.

Uppgifter inom

parentes avser

Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.




Akka Egendom Hallsberg 11 AB
Org nr 559116-2531

dovisning for rikenskapsaret 2024

Arsre:

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning

i

Innehall

- resultatrikn
balansrikni
- fbrdndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

- forvaltningsberittelse

Om infe annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
foreg
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Uppgifter inom parentes avser




Akka Egendom Hallsberg Il AB
559116-2531
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Forvaltningsberattelse

1eten

Allmiint om verksaml]

Bolaget har ingen anstéilld personal. Liner, styrelsearvode och and
konomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har inflationen stabiliserats och styrrintan 1 Sverige har sinkts vid flera tillfillen. Bolaget
har uppritthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sdkert kassaflode.

Moderforetag

ed sédte 1

Bolaget ér ett heldgt dotterbola;

till Akka Egendom Il Holding AB, org.nr. 559051-7917, m

Finansieringen

L

Koncernens finansiering sker genom intern och extern beldning. Rénta pé lan fran kreditinstitut har

under aret vant fast.

Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten

va, dér
olaget dr i sin verksamhet exponerad for olika

Bolagets bedomning av viisentliga risker och osikerheter 1 verksamheten sker pa koncernn
dven riskhantering och kinslighetsanalyser utftrs. B
typer av risker;

I all fastighetsverksambhet finns risk foér avflyttning vilket kan ge hégre vakanser och minskade
intdkter. Risken for svingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgisterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov.

Fn annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller
oférutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som i
sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker g
kartliggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolag
kassafléde. Koncernen hanterar dessa risker genom kartldggning samt en aktiv f6rvaltning. Samtliga
gheter ér fullvirdestorsikrade.

Transaction 48222 1155575449633685
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Finansiella risker framgar av not 15.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedomningen ér att den makroekonomiska 'mWa::kliﬁgm iar fortsatt osiiker, men forvéintningarna dr att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhiimta sig under 2025. Bolagets verksamhet forvéntas driva:
/1dare med en stabil finansiell stillning, god hkwdmt och siikert kassafléde. Hur bolaget kommer att

paverkas pa langre sikt dr i dagsléiget svart att bedoma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestiandet och att langsiktigt 6ka
dverskottsgraden.

Flerarsiversikt

A 2922_
""" Nettoomsittning ﬁ@ 21 670 6’?ﬂ '
Driftnetto 9 OZG
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

* Far defimtion av nyvckeltal se not 1.

1 901
177 82@ 173774 174 608
37.16 39,30

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 64 522 954
Arets resultat -3 971 021

Stym sen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
rdkning overfors 60 551 933

kronor 60 551 933




Akka Egendom Hallsberg 11 AB 4(21)
339116-2531

Resultatrikning Not 2024 2023

Hyresintéikter 2 21 670 20 807
Ovriga rorelseintiikter - 158
Fastighetskostnader 3,4 -12 650 -12 243

Driftnetto 9 020 8 722

Avskrivningar -1 355 -1 328

Bruttoresultat 7T 665 7 394
Administrationskostnader 5 -2 831 -2 945

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 14 22
Réntekostnader 6 -4 610 -4 606

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster 238 -135

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust -3 971 -4 111

Arets totalresultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.




Akka

Not 2024-12-31 2023-12-31

Fmmiﬂum&fmngmml S 9 153 432 151 661
Pagaende nyanldgeningar 10 2 608 379

156 040

156 040 152 040

1 309
17 635
406

F : ;z;*i mgﬂr Emg koncernforetag
@kmﬁam skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

18 887 19731

2 902 2003

21789 21 734

Summa tillgangar

173 774

Transaction 082221 1555754496338 i)




Akka Egendom Hallsberg IT AB
359116-2531

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovrig

a kortfristig

Summa kortfristiga skuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Transaction 09227115557544963380  E&p)

12

13, 14

13, 14

Signed T5, HJ, AA, GN

2024-12-31
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2023-12-31




Akka Egendom Hallsberg II AB
559116-2531

F.get kap S
isposition enligt arsstimma - -1 640
Arets resultat - -

Eget kapital 2023-12-31 50 5
Disposition enligt arsstimma - -4 111
Arets resultat . -

Eget kapital 2024-12-31 50 64 523

Antal aktier uppgar till 50 000. Aktiernas kvotvérde dr 1 krona.

Transaction 09222115557544963389 i

7(21)




Akka Egendom Ha
239116-2531

Kassaflodesanalys

D%n l6ps ‘%-"ﬁi Mﬁmhﬂ%n

ngtmm fm mgim‘ som inte i mgm 1 kmgaﬂﬁdﬁt

Avskrivningar

Erhallen rédnta
Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

kKning/minskning k a stiga fordring
mg"mimknmg skwléf:r

Kassaflide fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamhet
Investeringar 1 materiella anla:

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan fran kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

-5 355

-5 355

3(21)

2023

4 449

1 328




Akka Egendom Hallsberg 11 AB 9(21)
339116-2531

Redovisnings- och virderingsprinciper

Kmmmfm lmﬂmdm

kka Egendom II Holding AB, (org.nr 559051-7917) med siite 1 Smﬂ-'mlm
Hveror f;imd@ mm:imb@lag som mermmr kmce,méwmnmg 1 vilket mmtagm mgﬁr :&w
IT AB (org.nr 559139-9729) med site i Stockholm. Toppmoderbolag #r Akka E H

(org.nr 559012-5125).

Ndrmast

Grunder for arsredovisningens uppriittande

Ammdmlmmﬁm har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgs
Shddm’ ar vmd@mdﬁ till mm, hmmmm ammﬁmmgmﬁmma
R@é@wmmg fm** jm@msm _pwmmm (_}ﬂﬁﬂ%ﬂ 2%}2&%)*
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ér eft émmfﬁmm till A L Eg
559139-9729) som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisni

h antaganden

Stymlﬁm upmﬂm fimnm%lm I“&E}.-@rwl 1 ﬁznh ghﬁ:t mm tﬂmmpaé@ redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och a'm&gandm géms som mwrkm méwéaada vé&dﬁ av nllaﬁgm Skwmm
élltf?i].\;i‘i%r och k@gmadw De omrads D]

Vid virdering av fﬂwaﬁmmggﬁsﬁ cheter kan beddmningar och antaganden paverka upp lymm gen
avseende det verkliga vérdet 1 noten f‘m forvaltningsfastigheter. Vir deringen kriver bedémning a
och antaganden om det framtida kﬁsmﬂ@dm samt faststiillelse av avkastnin

gskrav. For att avspegla
osidkerheten som finns 1 gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

ag obrs en bedomning av sannolikheten att md%mkﬂt@m i ﬂﬁmti%n

la unders om sannolikt kan umym as mot framtida vinster utgd
fm g av wpps%} uten Skatmfmdmﬂ Da det dr enligt styrelsen svart att pavisa att b@lﬂ.m
lﬁ_ﬁmmw aﬁ generera skattemissiga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gors en ny bedomning baserat pa foretagets ckonomiska
utveckling.,

Wd .;-'i-i av Lm"m Ski}ﬁztsav

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning .
Tm;ﬁmmd@ mwmmng@mmmm S0 Sﬁmmmﬁtmg 1 dmm not mkMé@mr nya och omarbetade
standarder utgivna av [ASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt 1 kraft och ér
obligatoriska for tillimpning inom EU hfm och med den 1 januar1 2024. De nya och omarbetade
standarderna har inte medf{oGrt m;m visentlig fordndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stéllning,

Fordandringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft nagon vésentlig paverkan pa bolagets
redovisning. Nya standarder och tolkningar som trader 1 kraft tor rﬁ;kmgkﬁpgéf som borjar efter 1
januari 2024 har inte tillimpats 1 denna rapport. De forvéintas inte medtéra nagon vésentlig paverkan
pa redovisning och presentation av bolagets resultat och finansiella Stmmimg
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5501162531

Intiktsredovisning

Intikter redovisas da det ér troligt att ekonomiska fordelar kommer ﬁ}mt&get tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intéikter utgors 1 allt visentligt av

hyresintikter.

Hyresintdilkter

Hyresintikter fran fdrvaltningsfastigheter mmkmmmwms 1 mmﬂmtmr ningen linjért ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Hyresrabatter periodiseras
linjért 6ver hyresperioden dven om betalning inte Eimr _m samma satt.

astighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgdrs av inkdpta térvaltnin
fee avseende ledningstunktion.

gstjdnster, konsultarvoden samt management

Finansiella intéiKkter och kostnader
Finansiella intdkter utgérs av rinteintikter, utdelningar och virdeforéndrin, gar pa finansiella

, avskrivningar pa finansiella tillg

llgangar samt

S 9 Finansiella mﬂmmmsf
M&. mﬁemn. av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument mhgg IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillampar anskaffningsvirdemetoden 1
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anlig ﬁnmgmﬂgmgm virderas ddarmed till mskﬁﬁmnwf&m@
och finansiella omséttningstillgangar enligt ligsta viirdets princip, med tillimpning av nedskrivning
for forviintade kreditforluster enligt IFRS 9 wm@nd@ m géngar som 4r skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.




Akka Egendom Hallsberg 11 AB H(2T)
SS‘N 16-2531

Nedskrivning av finansiella tilleangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning {6r lﬂ%dltfwhlgtw mh g[ IFRS 9 ér hﬁméﬂmkme och en forlustreservering gors nér
det finns en exponering for kreditrisk. Férvintade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla
underskott 1 kassafloden hidnforliga till fﬁé’légga@mmg - for de ndstkommande 12 manaderna
eller tor den forviintade aterstiende [6ptiden f6r
kreditforluster fitﬁmp@gim ctt objektivt, sannolikl

det ﬁnmsmﬁ nstrumentet. Forvintade
1etsvigt utfall.

%mmﬁmdﬂ iémidg

Virderingen av {orviintade kreditforluster baseras pa olika m@tﬁdw ﬁf&r {:@lim redi
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillga
kreditforlustprocent kﬂmbamrm med framatblickande f&kmml; ﬁf,;rérmgm mh tiélgﬁﬂgm-* skrivs
ned enligt en m&mgmgm ad metod genom extern kreditrating. Forviintade kreditforluster vérderas till
produkten av mmmh ._ fﬁr falli%@mmg forlust givet fallissemang samt mwn%mngm mé
fallissemang. FG leangar och fordringar gors en individuell bedémning dé
hinsyn tas till mﬁtﬁrmh ﬁkwali mh ’:ﬁmmt%}iluﬂgm% information. Virderingen av mwém&ﬁ
kreditforluster | ningar 1 form av garant

beaktar eventuella sikerheter och andra kreditttrstiirk

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrikningen till upplupet ﬁngmffﬂmgmmﬂ% d.v.s. netto av
bmtmmréﬁ m?l f@riuﬂmmw men_rzmm av ﬁmummmwm m_mmm 1 mmlmm-nmgﬁn

a* och/eller mark) som innehas 1 syfte att erhélla
h_ylmmk -Stmf %E,_lm Wmﬂgwgmﬂg %ﬂw en | a ination av dessa.
Forvaltningsfastigheter redovisas vid ﬁﬁwﬁwsﬂ till anskaffningsvirde, inkluderat dlmkt hmfmbam

transaktionskostnader. Tillkommande t .&dda%mg tlﬁ é@t re df}WS ﬂdﬁ vﬁréaé fm '_.*f' heter

mska _:_i_fnmggwrdﬁ med wdmg for mlmmmlﬁmdﬁ mskm vnm_-m och wmmgu_ Hmﬂwm mm
tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnads{ors 1 éfzn

period de uppkommer.

véiknas enligt foljande:
100 ar

Nedskrivning
T@Hg&ﬂgm som Iopande skrivs av skall nedskrivningsprévas nédrhelst hiindelser eller fordndringar 1

forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervin

ningsbart.

méglmwﬁﬁ gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverst g%r d@gg
&tervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgingens verkliga virde minskat med
forsidlini * ﬁtﬂ%dm och dess nytijandeviirde.

Transachion 0922711555 754490833685
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Leasing

Bolaget som leaseg
Leasingavtal dir leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderitten
klassificeras som operationella, Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ér, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella

leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgéar av principen {or intdkter, se ovan.

Iveare

Bolaget som leasetagare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och tférdelar med dganderétten
klassificeras som operationella, Leasingav

gifterna som betalas kostnadsfors 1 resultatrikningen lhinjért
dver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras
linjdrt 6ver leasingperioden.

redovisning och virdering

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar hyresfordringar och évriga
fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget
blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor, Finansiella tillgang bort fran balansrikningen nér
ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dvertort 1
stort sett alla risker och forméner som dr forknipp: anderétten.

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

an och finansiell skuld

Kvittning av finansiell fordr
med ett nettobelopp 1

gger samt dd en reglering med ett nettobelopp
o av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallod
anldggningstillgangar, 6vriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstiligangar till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag [6r individuellt bedémda kreditforluster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga

placeringar med en

Transaction 05222115557544963389 SIBHEE TS, HLAR GN it




kka Egendom Hallsberg II AB 13(21)
559 1 16-2531

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad

omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

AMH@H ffzfmmgi‘gi{mr

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pfi balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden {6r temporira

skillnader mellan tillgang

nears och skulders skatteméssiga och redovisningsméissiga vérden.

..... Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bok{ort och skatteméssigt
virde gillande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporéra skillnader, déribland
underskottsavdrag, 1 den mén det dr troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgér
mot vilken de avdragsgilla tem;

porira skillnaderna kan anvénds.

Virderingen av wppﬁkj utna Skatmfmdrmgm skall xi {:}mas; pa varje balansdag och justeras 1 den mén
det inte ln, re dr troligt att tillrdcklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sa att hela eller en
del av den mpgkj utna skattefordran kan Lﬁmytijaﬁ U_psk_guma skattefordringar och skatteskulder
faststills till de skattesatser som géller for den period da tillgingen realiseras eller skulden betalas,

utifran skattesatser (och lagstiftning) som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.

}D?Skﬁmm skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsrétt
samt att den uppskjutna skatten dr hiinforlig till samma skattemyndighet.

Shﬂ{]m‘*
skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassafléde _
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafltdet omtattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresintidkter minskat med drift- och underhallskostnader och fastig
Soliditet

Foet kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

hetskatt.




Akka Egendom Hallsberg IT AB
559116-2531

Not 2 Operationella leasingavtal

2024-12-31 2023-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsidgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ir enligt f6ljande:

Mindre &n 1 ar

A73
-5 ar “

974

1 140 1 447

Foretaget har mgf;ﬂ operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror foér nistkommande ar uppgar till 6 559 (8 062) tkr, kontraktstid normalt 3 manader.

Transaktioner med niirstiende

2024

Inkop och forsdljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets ink

ing avseende koncernforetag.

Inkdp (%) 16,0 16,0
Fors éiljﬁm : (%) 0 0

g nr 559139-9729), samt

Som nérstdende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom II AB (¢
Svriga bolag som ingar 1 koncernen.

Fastighetskostnader

Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa fasfighetskostnader

Signed TS5, HJ, A4, Gi S




Akka Egendom Hallsberg 11 AB 15(21)
559116-2531

Ersiittning till revisorerna

& 2024 2023
£l

Summa 4.3 -4.2

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bok{tringen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Riintekostnader

ik

Ovrigt

Summa

knad enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Summa -4 Q30

Signed Th, HJ, 84, G




Akka Egendom Hallsberg Il AB 16(21)
339116-2531

Not 8 Skatt pa arets resultat

- Aktuell skatt R -15
&5 Uppskjuten skatt -178 -161

. Skatt pa arets resultat -178 -176

Redovisat resultat fore skatt 3792 3936

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%) 781 311
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader
Effekt av generell rdnteavdragsberfikning 812 814

Temporiéra skillnader fastigheter -140 -141

Redovisad skattekostnad

Not 9 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvirden 159 525 156 312
Aktivering T o in

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 162 651 159 525

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar -1 355

Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 219 -7 864

Utgaende restvirde enligt pla

Bokfort virde byggnader 1 Sverige 127 954
Bok{6rt virde mark 1 Sverige 25 478

153 432 151 661

Transaction 09222115557544963389 e}



Akka Egendom Hallsberg 11 AB
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Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgér pa balansdagen till 224 (224) Mkr
Samtliga tre fastigheter har vérderats av oberoende extern part per 31 december 2024.

Samtliga vérderingar kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt véirde hierarkin. Niva 3 avser
nér det faststillda vérdet till viisenthg del baseras pa information som 1nte &r observerbar.
Viérderingen baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafléden under kalkylperioden jimte
restviirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassaflodesvérderingarna ér 5 dr. Varje enskilt
virderingsobjekt, i huvudsak fastighet, virderas for sig utan hiinsyn till portfoljetfekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utifran en berdkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémnda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvérdet vid en tinkt
férsilining vid kalkylperiodens slut. Underlag for varderingarna &dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, l6pande driftskostnader, beddmda kostnader for planerat underhall, planerade
ghetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifrdn en analys av:
- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromradets framtida utveckling

eternas forutsidttningar och position i respektive mark
efintliga géillande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmissiga hyresvilikor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéllskostnader i likartade fastigheter 1 jimforelse med den aktuella fastigheten

nadssegment

Virderingsantaganden
Virdetidpunkt 31 december 2024

Inflationsanta,
10 ar

Kalkylperiod
Direktavkastningskrav 5,53 %
Kalkylrinta 7.41 %

Langsiktig vakans 3.2 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

Not 10 Pagaende nyanliiggningar

Ingdende nedlagda kostnader 378 1 204

Under aret nedlagda kostnader 3 357 2 388

Aktiveringar -3 127 -3 213

Utgaende nedlagda kostnader 2 608
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Not 11 Forslag till vinstdisposition

.e:_-?ff'*!- ﬂﬁﬁﬁﬁdﬁ wmtm@d ) 64 522 954
Arets resultat -3 971 021

kronor 60 551 933

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfors

60 551 933

kronor 60 551 933

Uppskjuten skatt

2024-12-31 2023-12-31

Skillnaden mellan 4 ena sidan den mkc}mmkmt som har md@wmm 1 resultatrikningen samt a4 andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgor

Temporira skillnader, férvaltningsfastigheter 980 802

3802

2024-12-31 2023-12-31

Rintebirande skulder

Shﬂd%l ml kmdmnst@mﬁi e

Summa O

Kortfristig
Skulder til

skulder

Sumima 97 903

Summa rantebédrande skulder 97 9073 97 799
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2024-12-31 2023-12-31

Fortallotider

Skulder 11l kreditinstitut - 07 989

Sumima 0 97 989

T som uppstatt 1 samband med upplaningen har periodiserats dver [Gptiden for
barande skulderna 1 balansrikningen reducerats med 86 tkr

Finansierimgskostnade
respekiive lan, vilket med{ort att de réinte
(190 tkr).

Finansiell riskhantering
Akka Egendom utsétts 16pande f6r olika risker som kan fa betydelse {6r bolagets resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. Det
6vergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, férutom av koncerninterna lan, till stor del av vinstandelslan samt upplaning fran

holagets storre kostnadsposter. Foretagets frimsta
finansiella skuld utgérs av lan till koncernforetag samt lan fran kreditinstitut. Darutdver har bolaget
hyres- och kundfordringar samt leverantdrsskulder som utgor finansiella instrument.

Riinterisken definieras som risken att fordndringar 1 ranteldget padverkar koncernens rintekostnad.
Réntekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebédrande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsriintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer {6r
bindningstider pa ridntorna. Koncernens finansstrategi dr utformad f6r att uppna bésta finansnetto
inom givna riskramar. Koncernens lan fran k

reditinstitut 16per med fast rénfa.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken fOr att det inte finns tillrdacklig likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas l6pande och storre kassaflddespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk
Kreditrisken dr att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt

uppféljning och kommunikation med motparter.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr
Férviintad forlustniva 0% 2670
Kundfordringar - brutto 347 1439
<reditforlustresery 0 ~464
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kostnader. Lig belaningsgrad och langa kr

rintekénslighet.

Not 14 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sikerheter
Avseende skulder t1ll kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 100 221 100 221

Summa stillda siikerheter och eventualforpliktelser 100 221 100 221

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda hyresintiikter
Ovriga poster

Sumima

Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ej négra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrakningen.
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Not 17 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledarmot

Anna Armdt

Styrelseledamot

mgar av digital signatur nedan

Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som fra

Emst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 0822211555 7544053385
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Shape the future
with confidence

Revizionsberittelse

Till bolagsstdmman | Akka Egendom Hallsberg Il AB, org.nr 558116 - 2531

Rapport om arsredovisningen

Lttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fir Akka Egendom Hallsherg Il
AB fiir rikenskapsaret 2024,

Endigt vitr upplatining har arsredovisningen upprittats | enlighet med drsredo-
visningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ralivisande bild av Akka
Eendom Hallsherg 1| ABs finansiella stilining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat ach kassafldde fir dret enligt arsredovisningsia-

gen. Firvaltningsherdttelsen dr forenliz med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déirfir att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och ba-
lansrdkningen.

Grund fir uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (158} och
god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beshrivs nar-
mare | avsnitiet Fewsorns ansvan Vi iroberoende i forhallande till Akka Egen-
dom Hallsberg 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dwrigt fullgjont
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

#

Vi anser att de revisionshevis of har inh@mtat 8r tillvdckliga och dndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens gnsvar

" Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rdttvisande bild enligt &sredovisningslagen, Styrelsen ansvarar
aven for den intema kontroll som den beddmer &y nbdvandig for att upprafta
en Arsredovisning som inte innehalles nagra vasentliga telaktigheter, vare sig
dessa beror pa gegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
bolagets firmaga att fortsitta verksamheten, Den upplyser, ndr sa drtillimp-
ligt, om fohallanden som kan paverka frmdgan att fortsdtta verksamhaten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt deift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att g6ra négot av delta.

Revisorns ansvor

Vara mal dratt uppna en rimlig grad av sikerhet om att drsredovisningen som
helhiet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
gegentligheter eller misstag, och alt lamna en revisionsberattelse som inne-
haller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fr at en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viisentliga om de enskilt elley tillsammans dmligen kan fdrvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Transaction 0922211555 754409533859

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme ach har
en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen, Dassutom:

+ identifierar och bedGmervi riskema forviisentliga felaktigheter i drsredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som &r tillrachkliga och dndamalsenliga fiir att ut-
ghira en grand fBrvara uttalanden, Risken fdr att inte uppticka en visent-
lig felaktighet till foljd av cegentligheter ar higre an for en visentlig fel-
aktighet som beror pd misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig in-
formation eller Asidosattande av intem kontroll,

o skaffarvi ogs en flestaelse avden del avbolagets intema kontroll som har
betydelse fir var revision fir att utforma granskningsatgirde
lEmpliga med hansyn till omstindighetema, men inte for alt uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

» ubvirderar vi lampligheten | de %ﬁﬁﬁ%ﬁéﬁ%ﬁgﬁg}ﬁﬁﬁir somm anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen och tllhirande

upplysningar.

+ drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fartsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inh#mtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osikeretsfaktor som avser sddana handelser eller forhallan-
den som kan leda Gl betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om i drar slutsatsen att det finng en vasentlig osaker-
hetsfaktor, maste vi | revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om dea vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana applysningar dr olilliackliga, modifiera uttalandst om
arsradovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberatielsen, Dock kan framtida hao-
delser eller firhallanden gira att et bolag inte langre kan fortsatia verk-
samheten,

»  ytviirderarvi den Bvergdpande presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underiggande transaktionema och hindelserna pd ot sitt

som geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatt-
ming och Inrikining samt tidpunkken for den, Vi méste ocksa informera om be-
tydelsefulla iakttagelser under revisionen, danbland de eventuella betydande
brrister § den interna kontrollen som i identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

{Httalanden

Utbiver var revision av arsredovisningen har i Sven utfart en revision av styrel-
sens fdwvaltning av Akka Egendom Hallsherg |l AB far rékenskapsaret 2024
samt av frslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fiirlust,

i tillstyrker alt bolagsstimman disponerar vinsten enligh firslaget i fonvalt-
ningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsirihet for raken-
shapsaret.

Grund for uttolonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrvs ndnmare [ avsoitlet Sevisoms ansvar Vi dr oberoende | forhal-
lande till Akka Egendom Hallsberg || AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
hari Gwigh fullgiort vart yrhiesetiska ansvar enligh dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsen-
liga som grund férvara uttalanden,

Styrelsens ansvor

Det 8r stvrelsen som har ansvarel for forslaget il dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland an-
nat en bedtmning av om utdelningen drfbrsvardig med hdnsyn il de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storeken av bola-
gets egna kapital, konsolideringshehoy, likviditet och stallning | Svrigh,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets an-
geldgenheter, Detta innefattar bland annat att forlopande beddma bolage(s
gkonomiska situation och att tllse att bolagets organisation dr utformad 53
att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligen-
hater i Grigt kontrolleras pé ett betiyggande satt.

ReviSoros ansver

Vart mal bebrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarshinet, ar att inhamta revisionsbews for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avse-
ende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tll nagon frsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« 0 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
nmingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust, och déarmed vart utlalande om detta, ar att med rimlig grad av sa-

kerket bedima o firslaget r firenligt med alliebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revis-
lon som ulfors enligh god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka at-
géarder eller forsummelser som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett forsiag Nl dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenlizt med akliebolagstagen,

Somen del aven revision enligt god revisionssed | Sverige anvindervi profess-
ionellt omdome och har en professionellt skeplisk instdllning under hela revis-
ianen. Granskningan av fonaltningen och fGrslaget Hll dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i visk och vasentlighet. Detinnebdr attvi foku-
serar granskningen pa sddana dtgarder, omrdden och farhallanden som Srvi-
sentliga for verksambeten och dar avsteg och Gvertradelset shulle ba sédrshild
hetydelse r bolagets situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, be-
slutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra frhallanden som r relevanta fir
vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fir vart uttalands om styrelsens
farslag till dispositioner hetrdffande bolagets vinst eller fodust harvi granshkat
om forslagat &r forenligt med aktieholagslagen,
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Auktoriserad revisor

ckholm den dag som framgar av var elektroniska underskift




