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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Riggen AB intygar att resultatridkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 17 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stimmer Gverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Fastigheter Riggen AB far hirmed avge arsredovisning
fér rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Under 2022 har bolaget bytt namn frén Tulia Riggen AB.

Bolaget bedriver sjalv eller genom hel- eller delégda bolag handel med fastigheter och tomtratter.
Bolaget forvaltar dven fast och 16s egenom samt bedriver férenlig verksamhet med ovanstaende.,

Stena Fastigheter Riggen AB dger totalt 1 fastighet med en uthyrningsbar yta om 18 573 m?. Av
bestandet som framst &r beldgen i Stockholm utgdr O procent bostader och 100 procent kommersiella
lokaler.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Eftertva ars praglande av Covid-19 pandemin bryter krig ut i Europa och fGrstarker effekterna pa

varldsekonomin. Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfor allt pa kostnadssidan. |

verksamheten anpassar vi oss for stigande priser F‘ié energi och aret har _'ﬁfﬁégzéais av hﬂjfﬁa

kreditkostnader framféralit till foljd av penningpolitiska atgirder fér att minska inflationen. | dvrigt har

inga vasentliga handelser intraffat utdver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetstaktorer, Med hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med stérsta
sannolikhet fortsatt paverkas av den osékerhet som rader pa marknaden. Med en volatilitet i elpriserna
framdéver ser vi en framtida risk for en negativ finansiell paverkan genom &dkade energikostnader samt
eventuellt forseningar vid fardigstallande av projekt. Atgdrder vidtas for att motverka effekten av

kreditkostnaderna ytterligare och bolaget foljer detta lGpande for att motverka paverkan. Osdkerheten
pa finansmarknaden medfér ocksa minskad tillgang till finansiering vilket dr en utgangspunkt for att
bedriva fastighetsverksamhet. Risken begransas genom att bolaget dr en del av en stark och stabil
koncern med g

anpassar lopande verksamheten utifran férandrade forutsatiningar.,

Tillstandspliktig och milj6farlig verksamhet

Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.
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Dokumentnummer: 6423999572406



Stena Fastigheter Riggen AB 3(22)
Org.nr 556730-3143

2019%*
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 23 338
Rorelseresultat 9052

Rarelsemarginal (%) 38,8
Resultat efter finansiella poster 7 569
Avkastning pa eget kap. (%) 70,4
Balansomslutning 177 278
Justerat eget kapital 2 662
Soliditet (%) 1,5
Antal anstallda 0

*) Dessa nyckeltal &r inte omraknade fran overgangen till nytt regelverk.

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor}:

balanserad vinst 39 382
arets vinst 2522950
2 562 332

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 2562 332

Betraffande bolagets resuitat och stallning i Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals kronor
{tkr).
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Resultatrdkning Not 2022-01-01 2021-01-01

e .2022-12-31 .2021-12-31

Fastighetsforvaltning

Nettoomsattning ",

~ Fastighetskostnader 3,4,5
Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar & -3 380 -5 047
Rorelseresultat 9052 8 841

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
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Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster 7 569 7 434

LAmnat koncernbidrag -4 311

Resultat fére skatt 9842 3 044

Arets resultat 2523 2734

ﬁmﬂ:s resultat Gverensstammer med totalresultatet
for bolaget
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Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

177 279

5(22)

2021-12-31

168 924

168 924

196 466
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Tkr

lansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Summa eget kapital 2662 18 839
Obeskattade reserver 41 954 44 227

Avsattningar
Uppskjuten skatt 14 5697 0

Summa avsattningar 5697 0

Skulder
Rantebirande skulder till kreditinstitut 0 125 000

Summa langfristiga skulder 0 125 000

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 586 497
Skulder till koncernforetag 118 133 0
Skatteskulder 1166 0
Ovriga kortfristiga skulder 1948 —
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 5133

Summa kortfristiga skulder 126 966

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177 279 196 466
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Rapport 6ver f6

Tkr

randringar i eget kapital

--- Bundet eget kapital --- --—--- Fritt eget kapital ------
Aktie- Balanserat Totalt eget
kapital  Reservfond resultat kapital

‘Summa totalresultat 2734 2734

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 0 18735
Arets resultat 2523
Utdelning N

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 1 000 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr " 2022-12-31  -2021-12-31

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 9052
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgdngar

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 12432 13 888
Erhallen ranta 236 498

Erlagd ranta -1 719 -1 805

Kassaflode frén den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 4 796 11 459

Kassaflode fran férandring av rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 14 952 893
- Férandring av rérelseskulder 117 400 -2 715

Kassafléde fran den lopande verksamheten 137 148 9633

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 855 -1 189
Kassaflode fran investeringsverksamheten 855 -1 189

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -18 700 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -143 700 -8 444
Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut O 0
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I .-;_:; r
Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Skarholmen AB, med org. nr556753-3863, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sdte i Stockholm. Bolagets adress dr Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter
Bolaget &r ett heldgt dotterforetag till Stena Fastigheter Stockholm Holding AB org.nr. 556740-2762

foretaget ingar ar Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, med site i Goteborg. Stena AB (publ) &r ocksa
moderféretag tor den storsta koncernen.

Bolagets hallbarhetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten for Stena AB koncernen som lamnas av Stena

AB (publ), org nr 556001-0802 med sate i Goteborg.

Av bolagets totala inkép och forsaljning avser 2 274 tkr (£.3. 0 tkr) av ink&pen och O tkr (f.ar 0 tkr) av
forsa immgen&ndrafmmtag inom hela den fﬁretags o

finasiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfdren. Samtliga
transaktioner sker pa armidngds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med nérstaende under
aret.

Allmanna redovisnings- och kiassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 ~ Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d3
bolaget ir ett dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta ar majligt inom ramen fér
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och

beskattning.

igare tillampades arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

Arsredovisningslagen och RFR 2. Tid

Inga visentliga effekter per 1 januari 2022 har noterats vid évergangen. Overgdngen till RFR 2 har inte
heller inneburit nagra forandringar av vardering eller presentation i arsredovisningen 2022 forutom att

uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader.
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atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.
Nya och andrande standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under foregdende

rakenskapsar, undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett
dndringar i RFR 2. Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for

ndrvarande inte paverka Stena Fastigheters resultat eller finansiella stalining i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper méaste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedtms vara rimliga under radande omstandigheter.
De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for féretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrakning om de dndras ar nyttjandeperiod for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter, griansdragning mellan investering och underhdll samt bedémning av
uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt.
En mindre del av intakterna avser serviceintakter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till

£

kommersiella hyresgdster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

avser, Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Intdkter fran fastighetsférsdlining
redovisas i samband med tilltrddet savida det inte strider mot sérskilda villkor | kopekontraktet. Vid
férsdlining av fastighet och/eller entre

orenad till Bostadsrattsforening (BRF) redovisas intakter
successivt i samband med tilitrdde. Férséljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning
om syftet &r en fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med
titldmpning av effektivridntemetoden.

Forlangning har skett av andring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi
lamnar pa leasingavgifter som f6 rfﬁa:%?ier innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som
spridningen av sjukdomen Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.

Laneutgifter
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Dokumentnummer: 6423999576406
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inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periode
gallande skattesats om 20,6%.

ns skatt har ber3knats utifrén

Aktuell skatt
Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande

och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvéantas aterfds fran eller betalas till Skatteverket,
De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hdanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansd agen | enlighet med balansrakningsmetoden for tempordra

forvintas gilla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Temporira skilinader beaktas i
normalfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter- och intressefiretag som inte fGrvantas bli
beskattade inom Overskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive

uppskjuten skatteskuld. |

avskrivningar och skattemadssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat
underskottsavdrag.

Uppskjutna skatter uppkommer framfaralit pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga

.....

redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora l8gre skatteutbetalningar i

framtiden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och

nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten
skatt i resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de
innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vérdedkning eller en kombination av dessa, dven om de i
skattemaéssig mening klassificeras som omsattningstiligang.

byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller

agaende nybyggnation klassificeras som pagaende

| begreppet férvaltningsfastigheter ingar
ombyggnation samt hyresgastanpassningar. P
nyaniaggning.
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Farvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nédr det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt sitt.

o ghetsférvary, dven teknisk skuld, direkt hinférbara
transaktionskostnader samt eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta

sammanhang specificerade underhéallsatgérder som identifieras vid forvdrv och som i normalfallet utfors
inom 5 3r efter fastighetens anskaffning. Vid stdrre ny-, till- och ombyggnationer aktiveras direkt
hanforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter [3ggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda férbattras genom
Gkad livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan berdknas pa tillforlitligt sitt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nylttjandeperiod. Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas

som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

InkGp och forsaljning av dotterfdretag i syfte att torvdrva eller forsalja fastigheter snarare an
verksamheter, sk "substansforvary”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkop och

forsdljning av forvaltni ngsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa vdrderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20%

av totala antalet fastigheter av utomstaende cberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och

med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella. Externa
varderingar kan anvandas som referensobjekt och som stod vid bedomningar i samband med
upprattande av de interna varderingarna.

Fastighetsfarséljningar och fastighetskop redovisas i samband

med att risker och férmaner som
forknippas med dganderdtten dvergar till kbparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilitradesdagen

Avskrivningsprinciper fér forvaltningsfostigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beridknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter
pa forvaltningsfastighet skrivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
fr.o.m. den tidpunkt da tillgdngen ir fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnader 100 ar
Hyresgistanpassningar 10 &r

- Sida {12 av 24)
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Nedskrivning
De redovisade vardena for bolagets tillgédngar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betréffande en
tillgang foreligga faststélls dess atervinningsvarde till raettfmsaim ingsvardet. Nettoforsaljningsvirdet
definieras som marknadsvirdet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda virde

en ned till detta varde.

atervinningsvardet och det beddms som bestaende skrivs tillgang

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende forandring av berdkningarna som
anvindes for att bestimma atervinningsvérdet. En reversering gors endast i den utstriackning s att
tiligdngens redovisade vérde inte dverstiger det redovisade vérde som skulle ha redovisats med avdrag
E_

for avskrivning, om ingen nedskrivning skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dir visentliga risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa ieaseg’var@n
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal ddr bolaget dr leasetagare som operationelia leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadstars linjart i resultatrakningen Over leasingperioden. De mest
vasentliga leasingavtalet avser tomtrattsavgalder,

Finansiella instrument - redovisning och vdrdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och évriga skulder. Med hdnsyn till
sambandet meilan redovisning och 'E:a'@s‘k.‘attmﬂg har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldampa
IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer an 12 méanader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning

b‘-e* ré‘k'ﬂm bifé b%tal*t H’Wes- m'i'h kund?m; ri’ﬂgaf -md-visaﬁs som {:3?:m5éttﬁiﬁggti‘ilg‘é’h’gm tﬂ'i 'd@t ‘beﬁif:m 0 som

vsaiuta amrakms t1 E ba!ansdagens Ee:urs t{urgdsﬁeremer g::pa mre!safﬂrdrmgar mgar .a rm.ral_se.r&_5u§tat.a_t
medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pé tre ménader eller mindre. Dessa poster virderas generellt till anskaffningsvérde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillimpning av effektivrantemetaden. Skulder |
utlgndsk valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar |
rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder
med en l6ptid understigande ett ar redovisas som Kortfristiga skulder. '

- Sida (3 3 av 2“533
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Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott f6rs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt atagande som

foljd av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av resurser krdvs for att reglera dtagandet

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller uthetainingar under perioden samt tor eventueila intakter
eller kostnadersom hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelseresultat i procent av omsdttningen.

Rorelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och

obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Justerat eget kapital

Eget kapital plus obeskattade reserver, justerat med avdrag for uppskjuten skatteskuld.
Soliditet (%)

lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomsiutning.

Dokumentnummer: 6423999576406
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Not 2 Nettoomséattning

Hyresintdkter lokaler
Hyresintakter P-platser, garage och ovrigt

Serviceintakter

i -

Hyrorna raknas vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utdver detta serviceinakter |
form av ovrig tillaggsdebitering for varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella
leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ar och med en uppsagningstid om 9
maénader. Bostdderna har i normalfallet 3 manaders uppséagningstid vilket teoretiskt innebéra att
bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall. | nedanstaende

i K

intdkter i flera ar trots att uppsagningstiden enbart dr 3 manader.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader -8 878
Underhéliskostnader -818

O

Fastigheter Stockholm AB, org nr 556089-58889. Revisionskostnaden ingar dock som en del | det
forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisninge
férvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra lGner har ej utbetalats.
Nagon ersattning till VI

till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

 Avskrivningar férvaltningsfastigheter

Summa avskrivningar och nedskrivningar

bolaget utan har fakturerats till Stena

- Sida {15 av 24)
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Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Summa rinteintikter och liknande resultatposter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader fastighetslan
Rantekostnader Ovriga

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Periodens skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporir skilinad mellan

2022
236
236

774
938

m:ﬁ;}ié S

16 (22)

2021

-310

G g n e e L e e e e e et e e e e B e e e e e e e e e e e e e T R I T I T T T T O T P N R R R R RN R R RN R R R RN R N R RN R RN RN RN R R RN E R S RN

Procent

Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt dndrad skattesats

Skillnad mellan bokférda och

skattemassiga avskrivningar

Redovisad effektiv skatt 74,4

2022

Belopp

9842

2027

Procent

20,6

2021
Belopp
3044

Dokumentnummer: 642a99957 8406
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31

Ingdende ackumulerande anskaffningsvarden 197 417

Omklassificeringar 0
Investeringar i befintliga fastigheter -855

0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 196 562

-70 247
-3 190

Ingdende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

17 (22)

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

-65 582
-4 665

- Arets avskrivningar enligt plan pd uppskrivet belopp

' Utgdende redovisat virde

Utgdende ackumulerade avskrivningar -73 437

ingdende ackumulerande uppskrivningar 41754
Arets uppskrivningar 6 763

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
164 689
Specifikation taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

31920

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Gatuadress Kommun
Botkyrkavdgen 10 Huddinge
Varby Alleé 53 Huddinge

Det &r bolagets bedbmning att fastigheterna fér narvarande anvands pa dess bésta satt. Fastigheterna
ot klassificeras

T,

som omsattningstillgdng. Beddmt marknadsvirde dverstiger bokfort virde.

Not 11 Specifikation redovisat varde

2022-12-31
Byggnader 104 078
Mark |

Ma rkaﬂ:iég: ingar

Mark- och byggnadsinventarier
Pagaende till- eller ombyggnation 0

164 689

2021-12-31
93 864
16 180

2 180

43 622
13953

Dokumentnummer: 642a99957e406
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa utgaende balans 43 229

Not 13 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 (f.a. 400 000) i tillgangliga
outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som
fordran resp. skuld till kencernforetag. Sakerheter redovisas under "Stéllda sakerheter och
eventualforpliktelser”.

Not 14 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2022-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld

Fastigheter 0 5697 5697

Underskotisavdrag 0

Netto uppskjuten skatteskuld

2021-12-31

5 697 5 697

Temparadra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

""" skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 0
~Underskottsavdrag 0 0

0

Netto uppskjuten skatteskuld 0

skilinader och underskottsavdrag

Belopp vid

Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang

Fastigheter 0 5697 5697

Underskottsavdrag 0 0

Dokumentnummer: 642a999576406
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Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det
ar sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har
underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats | balansrakningen om 0 ({f.3. 0).

Uppskjutna skatter, avseende rorelseférvary, varderas utifrdn den gillande skattesatsen 2023
uppgaende till 20,6%. Undantag frén denna regel gors endast vid s k substansforvarv dér
-skattevard@rmen xfar it en vasentlig del av affdrsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas
.0% till 20,6%.

Not 15 Rintebirande skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Skuider sam fczrfa Her till betalning mellan ett och fem &r
. 0 125000

ham;@:werf SOMmM en E-sgt bﬁ}mgetg;bedﬁmrzmg f:rwas; med; sfmr:‘.sa.nmis.Hmﬁ; I‘Ed-mf sas som -!éngf.rz-smg_3.!{:-@--&.::53 i

balansrakningen. Av ovanstdende skulder forfaller inga till |6sen under 2023.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran regp%ktwe skuld mot koncernfaretag.
De sdkerheter som stéllts for rantebarande skulder &r framfér allt fastighetsinteckningar. Sdkerheter fér
rintebarande skulder redovisas under "Stéillda sikerheter”.

Langfristiga rantebarande skulder l6per i huvudsak med kort riantebindning innebirande att
anskaffningsvirdet inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering
Bolagets tinansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed

ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av
f@ﬂamteila r!sker haa’ faatsta!its av Styrefam‘n gen@m en f mngmiicy sa:::m impaﬂde mmprwas Eﬁet

mamartsr sk samt ha en @m&tnadwﬁem v ﬁnmssmzng inom f@mtagm fzmh kmmmm Kassam@dei ach
outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kreditloften med pa forhand bestdamda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
storre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvander rantederivat for att erhalla 6nskad
ranteftorfatlostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarsbankerna.

Iangﬁ' 5’@: ga 'Fmdrmgm hyreﬁ.fgrdrmgar wr;ga kmtﬁ’;staga fc;rdr ngar Uch -t%x{-tda medei sa;;_mt
leverantorsskulder och dvriga kortfristiga fordringar som utgor finansiella instrument.

E‘fénmﬁsk

Ra_ntﬁ k_@.atnaden utgm k.enwmem f%.ﬂ-S;-klﬁ smmt_a .km‘tmdswstﬁ _Fﬁmta;g;ets ;paé cy- fmr ra nm r_;a_k-eﬁ-af ar
utformad fér att minska inverkan fran ranteférindringar pa redovisat resultat. For att reducera
ranteriskerna i koncernen anvinds savial traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av
rantetak, rantegolv och swappar.

9 -av 24)
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Den viktade réntan pa externa krediter och 1&n per dem 31 december uppgick i koncernen till 2,97% (f.3.
2,30%). De externa lanens genomsnittliga rantebindningstid uppgick den 31 december till 47 manader

{(f.a. 57 manader). Nagon hansyn till rintetak har ej beaktats vid bedémningen av den genomsnittliga

uppegick till 63 manader (f.3. 60 ménader).

En okning | marknadsrantan om 1% kan fa effekt i respektive bolag, men da 49% av koncernens totala
langfristiga externa skulder ar sdkrade via derivat, beddms den totala effekten som betydligt lagre.

av vara

0%

20% av koncernens externa langfristiga skulder har fast rinta per 2022-12-31. Totalt drca 7

externa langfristiga skulder rantesikrade.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhéalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en
given tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportfolj ska ha en loptidsstruktur
som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna minskas genom
koncernens malsittning att uppratthalla en spridning i férfallostrukturen fér utestdende skulder.

Motpartsrisk

Muotpartsrisk, eller kreditrisk, dr risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt

instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell foriust. Risken hanteras genom remburser,
férskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande
koncentration av motpartsrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region {or foretaget.

Risken for finansiella tillgangar som varken forfallit till betaining eller ar i behov av nedskrivning ar hogst
begransad

Valutarisk

valutakurser forekommer ytterst begransat inom koncernen.

Derivatainstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs ranteswappar som utnyttjas for

att tdcka exponering av rénterisker. 49% av koncernens totala externa lanerdntor ar sdkrade per

2022-12-31. Totalt har {dn om 9 100 Mkr sdkrats via ranteswappar per 2022-12-31. Utdver dessa finns 5
Marknadsvardet pa koncernens dervatinstrument per

500 Mkr som tacker framtida laneforfall,
bokslutsdagen uppgick till netto +1 027 Mkr (f.4. -720 Mkr). Virdering av bolagets derivat ar hanforligt
till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar viarderingen baseras pa andra observerbara data an
noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller indirekt som harledda prisnoteringar.

Not 16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

2022-12-31 021-12-31
Forutbetalda hyresintakter 3819 0
Upplupna rantekostnader 164 0
Upplupna drift- och underhallskostnader 1149 5377

' Summa utgiende balans 5132 5377
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For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2022-12-31

21 (22)

168 500

Summa utgaende redovisat virde

Not 18 Eventualforpliktelser

EventualiOrpliktelser

2022-12-31

168 500

2021-12-31

G

- Sida {21 av 24)
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Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

(kronor}:

arets vinst

vinst

disponeras sa att

i ny rakning dverféres

Goteborg, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Per-Gunnar Sabel

Verkstillande direktor

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik

Auktoriserad

revisar

2022-12-31

2522 950
2 562 332

2 562 332

Clas Goran Lyrhem

Styrelseledamot

22 (22)

- Sida {22 av 24)

6428990957406

Dokumentnumimer:



Dokument

Arsredovisning

Antal sidor: 24

Verifikationsdatum: Apr 17 2023 10:49AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

| VERIFIKATION

. DOKUMENTNUMMER: 642A99957E406
- APR 17 2023 10:49AM

Deltagare

Ida Wallin (Skapare)
Stena Fastigheter Ekonomi
ida.wallin@stena.com

Skickades: Apr 03 2023 11:20AM

Cecilia Fasth (Esignatur)

197302255588
cecilia.fasth@stena.com

+46
Signerad: Apr 04 2023 09:21AM

197306217825
ulrika.ramsvik@pwec.com

+46
Signerad: Apr 17 2023 10:49AM

Per-Gunnar Sabel (Esignatur)

196405306934
PG.Sabel@Stena.com

+46
Signherad: Apr 03 2023 04:06PM

Clas Goran Lyrhem (Esignatur)

196110214811
cg.lyrhem@stena.com

+46
Sigherad: Apr 04 2023 07:53PM

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

642a59957e406

Dokumentnummer:



Registrerade handelser

11:20AM
Apr 03 2023
04:06PM

Apr 03.2023
04:06PM

Apr 04 2023
09:21TANM

Apr 042023
09:21AM

Apr04 2023
Q7:53PM

Apr 04 2023
07:53PM

Apr12 2023
11:59PM

Apr 172023
10:49AM

Apr 17 2023
10:49AM

lda Wallin skickade dokumentet till deltagarna

Per-Gunnar Sabel granskade dokumentet:

https:/#esign.simplesign.io/document/view/ 187 201 77642a9a5d3e8aa

§4 Per-Gunnar Sabel sigherade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717

Signherad med: BankiD. (1367467¢-0466-4c05-9¢16-7 cegfeSabeed)

Cecilia Fasth granskade dokumentet:
hitps#zesign.simplesign.io/docurment/view/1872018/64229461¢8ff5

Signerad med: BankiD (1b40e850-8419-4c00-86af-4df30694cfoc)

Clas Goran Lyrhem granskade dokumentet:

hitpsiesign.simpiesignlo/aocument/view/1872019/64289a67 54047

Ulrika Ramsvik granskade dokumentet:
https/esign.simplesignjo/document/view/ 187 2020/64259a6b00T52

i'd Sofia Ulrika Ramsvik signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717

Signerad med!: BankID (7d37f2ee-dd40-4827-a455-091acf379ff9)

Dokumentet har signerats

hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

83.187.169.165

90.227.186.99

84,17.219.58

34.99.63.250

[P ADDRESS
155.190.36.5

P ADDRESS
155.190.36.6

IP-ADRESS
155.190.36.5

P ADDRESS
194.17.229.129

IP-ADRESS

[P ADDRESS

IP-ADRESS

90.227.186.99

P ADDRESS

IP-ADRESS

642299957e406

Dokumentnummer:




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Riggen AB, org.nr 556730-3143
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Riggen AB fér ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Riggen ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Riggen AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Stena Fas‘tlghete_r Riggen AB for ar 2@22 S_amt av farslag_et tl_“ d.lspos_ltion.er
betraffande belagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Riggen AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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