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Heimstaden Projektutveckling AB

Forvaltningsberittelse
Assredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt site 1 Malmdo och har till verksamhet att foridla, exploatera och/eller bebygga fast egendom.
Bolaget ska dven leverera tjénster avseende projektutveckling och projektledning vid nyproduktion av bostider samt

producera bostider, bade upplatna med hyresréitt, dganderftt och bostadsréitt. Verksamheten har varit vilande under
aret.

Flerarsjamiorelse
2022 2021 2020 2019 2018

Nettmmsaitmng 0 0 0 0 12222 848

Resultat efter finansiella poster -880 4 674 304 -62 843 <5410 588 1263 711

Balansomslutning 29 452 574 29 452 452 23 074 685 11 881360 13 368 288

Agarforhallanden
Bolaget ar dﬂtterbﬁlag 1:111 Hemlstaden Investments AB Grg nr 5 56788 1205, med sdte i Ma]mc% Helmstaden

582 815, dr mﬁderbolag Fredensbt}rg 1994 AS upprattar koncamredawsmng fbr den storsta koncemen

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelsexr under rikenskapsaret

Den forindrade makromiljon under 2022 med kade réntor, hog inflation och hdga energikostnader har varit en
utmanade miljo for alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats séinka sin méngd kopta energi med 6,3% vilket delvis

motverkat de hiiga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hdllbarhet &r fortsatt bland vara mest
prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter &r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran de

finansiella marknaderna §ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare
forsiktiga medan man véntar pa bekriftelse avseende formagan att kunna 6verfora inflationen till hyrorna for att

roch

kompensera {0r de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktr

balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet var

ridnforna kommer att ldgea sig.

Risker och riskhantering
Bolaget ér genom sin verksamhet utsatt fér en méngd olika risker. Bolagets beddémda risker dr huvudsakligen

relaterade till nedanstdende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget oftrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstadens finanspolicy faststdller riskmandat for verksamheten. Heimstaden efterstréivar en langsiktig

kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda

finansieringskilior.
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Heimstaden Projektutveckling AB
Org.nr. 559001-2430

Ranterisk
N4 Réntekostnader #r en av de storsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att foréndringar i marknadsréntor
& paverkar uppléningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivén pé aktuella marknadsréntor och
St bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.
s
?}% Réntebindning sker enligt Heimstadens finanspolicy. For att uppné den rintebindning och rintesikringsgrad som

f:g efterstriivas anvinds primirt rintederivat. Riantederivatsavtalen ingds av Heimstaden AB.
€]

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inrikining.

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star;

balanserat resultat 27452 452,

arets resulfat | - 122
27452574

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Sverfores 27452574
27452 574

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Projektutveckling AB
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_ Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
- Not 2022-12-31 2021-12-31
e Riérelsens intikter m.m.

cy Ovriga rorelseintikter 2 0 0

S Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernftretag
Rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposifioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

- =28 196

-1 000

120

-28 196

47702 500
0

120

-880

1002

122

4674 304

6 700 296

11 374600

240589

122

122

11 134 011

11 134 011
0
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Heimstaden Projektutveckling AB

Org.nr. 559001-2430

Balansrikning
Tillgdngar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Finansiella ankiggningstillgdngar

Fordringar hos koncernfSretag

Summa anliiggningstiligangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgdngar

2022-12-31

27 871 470

27 871 470

1579054

i@f

2021-12-31

27867718

27 867 718

1445375
72717
64 392
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Heimstaden Projektutveckling AB
Org.nr. 559001-2430

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

2 000 000

2021-12-31

2 000 000

2400000

3000000
24 452 452
122

2000 000

3 000 000

11134 011

Slda 6 aVv 15

27 452 574

29 452574

29 452 574

27452 452

29452 452

29 452 452
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HﬂlmsmdenPmlﬁlﬂllfvecklmgAB
Org.nr, 559001-2430

Rapport dver forindring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Arets resuliat

Aktiekapital

2:000 000

Overkursfond

3 000 000

Balanserat

resultat

13 318 443
11134011

Totalt eget
Kkapital

18 318 443
11 134 011

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

2000 000

3000000

24 452 452
122

29 4352 452
122

Eget kapital 2022-12-31

2000 000

24 432 574

22 452 574

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 20 000 A-aktier med en 10st per aktie och ett kvotvirde om

100 kt per aktie.
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Heimstaden Projektutveckling AB

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresuliat

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

Kassafléde frin forindringar av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den Jépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets botjan

Likvida medel vid arets slut
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Not

2022-01-01
2022-12-31

0

72717

2021-01-01
2021-12-31

28 196
0
-163 464

71 837

64 392
0

~-191 660

1151 310

136 229

948 406

__5;(} :.0-00:'_._

50 000

-998 406

0

2050

2 050

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden Projektutveckling AB
Org.ar, 5590012430

;A Redovisningsprinciper och noter
)
4

b Not1l Redovispings- och virderingsprinciper

A
_Eﬁ"}_? Allmdin information
E}E} Bolaget har till verksamhet att férddla, exploatera och/eller bebygga fast egmdom Bolaget ska dven leverera

2! tjdnster avseende pra_]ektutvecklmg och projektledning vid nyproduktion av bostider samt producera bostider,
bade upplitna med hyresriitt, 4ganderiitt och bostadsritt. Verksamheten har varit vilande under 8ret.

Hillbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport Upprittas av Heimstaden AB, org nr 556670-0455, med séte i Malma.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin arsradowsmng enhgt arsredawsnmgslagen Rﬁdet fi:ar ﬁnanswll rappartermgs
'.rﬁkammendatmn RFR 2

uttalanden_ sa. l_ang_t detta. ar maj_hgt_mﬁm_ ramen for arsredﬁmsnmgslagen och_med hansyn ._tﬂl sambande‘t_mellan
redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.
Principerna har tillimpats konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrakrnng och balansrikning fr uppstillda enligt aisredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat véirde pa bolagets anléiggningstillghngar provas fortlgpande. Om en sadan prévning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tillgangens atetvinningsvérde, vilket dr det hogsta av nettoﬁ:ursaljmngsvardet och
nyttjandevirdet, sker nedskriviing till tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgéngen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ¢j langre dr motiverad aterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de ayskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord

niedskrivning har redovisats i resultatriikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall

nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller Aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa st6rre virdefordndringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Fmanswlla kostnader avser :ranta Qc:h andra lanekasmader och red0v1sas som kasmad i den permd de hanﬁ}r sig till.

kﬂstnadsﬂirs i den permd de avser, Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en ﬁnanmell kﬂSﬁJ‘lad utan
aktiveras som vérdehdjande fastighetsinvestering,

skatteeffekt _@cks_;a_ radowsas d_1re_kt_ mot e_get kap1tal.

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for
permden Arets skatte,phktlga resultat skﬂjer Slg fran arets redﬁwsade resultat gemm at det har Justerats ﬁ)r E_]

parxoder
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Heimstaden Projektutveckling AB
Org.nr. 559001-2430

Uppskjuten Skatt har berdknats med 20,6 %, v:tlket ar den skattesats sam beslutats och forvantas galla nér

balansra@mgsmemden mellan en t1llgangs eller en skulds redewsade raspektwﬂ skattemasmga varde Temporira.
skillnader uppstar bland annat till f6ljd av-att bolaget gbr storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivaingar
avseende byggnader- -Uppskjuten skatteskuld ar skatt S0 hanf’or s1g tlll skattephkﬂga tempﬂrara skﬂ].nader ech

till avdragsgllla tempnrara skﬂlnadsr skattemass.lga underskettsavdrag eller andra skatteavdrag Vardenng av
samthga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser

som dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skatteméissiga virde.

Uppskjutna "Ska;ttefardﬁngar redu:Wi’sas i 'balansrﬁlmingen avseend’e underskattsavdrag tjch'iavdragsgﬂla 'temptirﬁr*?a

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2. valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En ﬁnanswll tillgang eller en ﬁnanswll skuld tas upp i balansridkningen nér bolaget blir part i ett avtal, En-
ikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen

.over dem En fmans1ell Skuld tas bﬂl’t fran balansrélmmgen nar forphktelsen fullgors aller pa annat sa‘tt utsla.cks

det forehgger en legal ratt att kwtta belﬁppen samt’ att det ﬁ)rellgger avsﬂ{t att reglera p{}stema med ett nettabelﬂpp
eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderat kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leveranttrsskulder, vriga skulder och ladneskulder.

'Fﬁrdringar redbviSas till upplhpet anskaffmngsvs:rde och har eﬁer mdmdue'll bedﬁmnmg av reserveringsbehw

betﬁlmﬂg lnﬁm 12 _maﬁa_der e._fcer balansdagﬁn.

Bolagets réntebirande lan lper med tre manaders rédntebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt véirde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen och upptas
till upplupet anskaffhingsvérde,

LeverantOrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dédr motparten har fullgjort sin
prﬁstatmn och avtalsenlig skyldighet att betala freligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonio

Tﬂlgedohavande pa kenton som ;mgar ien koncemkontastwkmr re:dw:lsas sﬂm ba:rﬂctlllg@dohavande i Heimstaden
""" trukturen redovisar da sina

b.ehallnmgar.eller skulder pa.underkanten samkmtﬁ“lstlg f@rdran resp,ekl:we: .kortfr;l,s_tig_:skuld pa och till

Heimstaden AB.
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Ovrzgar koncernmellanhavanden
o ,4;' Ovriga koncernmellanhavanden gentemot vriga :fbretag inom Heimstadenkoncernen betraktas som langfristiga da
Sk det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

£ Laneutgifter
= Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller 14
period de hinfor sig till.

S 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsfor laneutgifier 1 den

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteclperad utde]nmg redﬁvlsas som ﬁnans1ell mtakt medan 1§mnad utdelﬂi;ng redovisas som en.

Akti_eﬁgarﬁllskoﬁj redovisas hos givaren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en tkning
av fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RER2 vilket innebir att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare héindelse, det 4r

sahnolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara oséker.

:En avsﬁtmii-ng 'redcvisas t’ill d;eﬂ’b'asta. uppSkatmin“geﬁ av det belﬂpp som k’rﬁvs for att reg’lerla ﬁirplik‘telsien pﬁ

Av.s attmng_ar dlskanteras t_l.ll sina nuyarde.n. .d.ar pﬁngars._tldsvards_. ir vas&nthgt.

Kassaflodesanalys
KﬂsSaﬂ'ﬁdesanalysema har upprﬁftat's e‘nligt 'indirekt metod Det ﬁnns inga e’j kassaﬂtide‘spéverkand& posteriiénem

Transaktioner med néirstdende
Bolaget ir finansierat via 1n frin koncernforetag, Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna upprétta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styr&lsen gir-en del Vasenthga antagandﬁn och bedémningar som paverkar redovisade
tillganpar, skulder, intdkter och kostnader samt $vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och
an‘taganden sc}m ledmngen r.::ach styrﬂlsan bedomer vara I'l‘mll ga ut1fran radande omstandlgheter Fakt_l.skt utfall kan

dar fra:mfﬂr ﬁﬂt gors uppskattmngar och bedanmmgar ar vardermg av fbwalmmgsfastlgheter nytt_;andepermder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av férvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhéll,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Osikerheten i den globala ekonomin har kat. Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsémrade réntemiljon
pavarkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa viirdet av bolagets

fastighetsinnehav. Detfa kan leda till att bolagets ﬁnansmrmgskasmader skar genom hdgre basrintor och
potentiellt hégre marginaler, Utvecklingen har ocksi paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.
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Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrantan fordndras pa ofordelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken ait en motpart inte kan fullgtra sina ataganden

All riskhantering inom konecernen hanteras av moderbolaget Heimstaden AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskitteras 1opande pa styrelsemioten. De 6vergripande mélen i finanspolicyn

sammanfattas enligt nedan:
« Siikerstilla koncernens kapltalfbrserjnmg pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
elier hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Sver tiden

« Riintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifrdn senaste balansdags laneportfslj beriiknas en tkning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 0 Tkr.

Nya och beslmade Eﬂdringar av redavfmfﬁgsprincipﬂr

narvarande 1111:@ paverka b{)lagets redwlsnmg i vasentllg Gmfa‘ttnmg Fﬂrandrmgar 1 svenska regelvark under 2022,

har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
tridder i kraft 2023 beddms for ndrvarande inte paverka bolagets resuliat eller finansiella stillning i vésentlig
Gmfattmng Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Koncernintern forséljning eller koncerninterna inkdp har inte forekommit,

Not3 Personal, styrelse och xevisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under &ret. Inga 16ner eller andra ers&ttningar har utbetalats.
Styrelse

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgatt till 3 (3),
varav 1 (1) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden AB (publ).

Not4 Resultat fran andelar i koncernforetag 2022 2021

Resultat forsalining andelar i koncernforetag | 0 - 4702 500

0 | 4 702 500
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DacuSign Envelope ID: D3EBE1FC-8959-42D5-8024-9FA331E79A9E

Heimstaden Projektutveckling AB

Not5 Rinteintikter och liknande resultatposter

Not 6

Rénteintikter

Skatt pa Arets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Fj avdragsgilla kostnader

Bj skattepliktiga intékter

Ovriga skatteméssiga justeringar

Skatt hinforlig till tidigare &r

Not §

Not 9

Nya lan

Ingdende fordringar
Tillkkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utglende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2022

120

2021

120

2022

2021

-240 589
0

25

-240 589

11 374 600
-2 343 168

)
2343 168

0
240 589

2022-12-31

27867718

3752
0

~240 589

2021-12-31

21 179 065
6 688 654
0

27 867 718

Samtliga finansiella tillgangar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
Svriga finansiella fordringar, leverantSrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedéms
inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte &r vésentlig.

Finansiella tiligingar
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

Skulder till kon¢ernfiretag

Ingéende lan

29450 524

29450 524

29313 293

2022-12-31

Sida13 av 15

2021-12-31

4745 000
0
-4 745 000
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DocuSign Envelope 1D: D3EBE1FC-8959-42D5-8024-9FA391E7SASE

Heimstaden Projektutveckling AB
Orp.nr. 559001-2430

Ovriga noter
Not9 Stillda siikerheter 3022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0

Not 10 Eventualférpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Borgensftrbindelser 0 0

Not 11 Koncernforhillande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden Investments AB, org nr 556788-1205, med séte i Malmo.
Heimstaden Investments AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 356670-0455 med site
i Malmg, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org

nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingir i en koncern
dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, #r moderbolag. Fredenshorg 1994 AS upprittar
koncernredovisning f6r den strsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan
erhdllas via post@fredensborg.no.

Not 12 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga vésentliga héindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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DocuSign Envelope ID: D3ESE1FC-8958-42D5-8024-9FA391E79ASE

Heimstaden Projektutveckling AB
Org.nr. 559001-2430

Not 13. Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat
arvets resultat

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning 6verfores

122

27452 574

27452 574

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

~DocuBigned by!

G pabic tall,

Patrik Hall
Ordforande

i DocuBigned by:

o Tom Kagmussen,
Tﬁ'm Rasmuss Gll e BEIC{ 23B8CTE48F,
Styrelseledamot

~=Dooubigned by:

N 4B24CO3ICDON41S..
Jonas Svensson

Auktoriserad révisor

77— Dotusigned by!

$1123EE7EBEB4EE,, -

27452 574

Sara Malmberg Mac-ponald

Styrelseledamiot
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Bullding a heltor

Revisionsberattelse

Rapport om érsredovisningen

Uttalandon

Vi har utfort en revigion av arsredovisningen fér Heimstaden

Projektutveckling ABfor rékenskapsaret 2022-01-01 --2022-
12-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden réttvisande bild av Heimstaden Projektutveckling

ABs finansiglla. stalining per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Fgrvaltningsberéttelsen ar forenlig med

érsredwismngens avriga delar,

raknmg_en ach ba{ansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfdért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansmr "J: 'ar o’bemende _i? fﬂrhéliande tll] Hemstaden

GWIQt _fullgj_t}rt v;art yrkasetl_ska a;nsvar enlrgt dessa kra:v__

Vi-anser att de revisionsbevisvi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réaftvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedtmer &r nodvandig for att uppratta en ars-
redﬂwsmng som inte mnehéllar négra vasentllga felaktlgheter

De upplyaer__ nar sé ar tlllamphgt_, om forhé[landen som kan
paverka f6rmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
an_t-aga‘ndtati Elm fartsatt drift. Antagandet ﬁm;_ fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphbra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ-till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mél ar att uppna en rimhg grad av sakerhet om ati ars~

véra uttalanden F’umllg sakerhet ar en hog grad av. sakerhet
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och’ god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av ﬁegenthgheter eller mlsstag ach anses vara
tas_p.év.arka de _ek_cnamlska Qb.e_slut som anvéndare fattar med
grundi arsredovisningen.

Till bolagsstdmman i Heimstaden Projektutveckling AB, org.nr-559001-2430

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelli skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

'_heter [ érsredowsnmgen V_araS_I_g_dessa berﬁr pé.uegenthg--

heter eller misstag, utformar .och utfér gransknings-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar

revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsentiga f6r

att utgora en grund fﬂr vara uttalanden F{lsken for att !ntezz

'heter ar hagre an for en vasenthg feiaktlghet som: berﬁr pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaslse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse fm vér revnsmn for a‘tt utforma..

teten_l den mter_n_a_kontroliaen__
° utvérderar vi 'lémp'ligheteh i' de red‘ﬂ'visningsprinciper’ s‘am

wsmngen m.ch. ti.llh.a.r;and.e.u.pp.ly.sn.i.nzgar

« drar vien slutsats om [ampligheten i-att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-

hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberétielsen fésta uppmérksamhéeten pa Upp-
lysningarna i arsredovisningen om den wvésentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otill-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra

sluisatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmias fram

till daiumet for rewswnsberattelsen Dock kan framtida
héndelser eller fdrhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatia verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland ‘upplys-

ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rativisande bild.

-Vl rnaste mformera styreisen om bland annat rewsmnens.

*’v’.n. mést;.e a.cksa.lnf ormeraom bet.y.c;ialse.full_a ra!gttag.elser .u..nd.er
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo document key: 2USUF-YA550-ZV3ON-JOXBZ-5ATKZ-5B1CU
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

'U f t’ﬂl-an 'd&'n '

1 2-31 samt av fcrslaget tlli dlspusutmner betraffande bolagets
vinst elier f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsirinet f6r rakenskapsaret..

Grund for uttalanden
Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar en]igt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende | forhallande tilt Heimstaden
Projektutveckling ABenligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjc}rt vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav.

andaméi_senlig_a som grun.d.f.ar véra utta!anden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till
-utdeimng mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om

'verksamhetsart amfattnmg och rlsker staller_pé _sto_rlek_en av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets orgamsatlan ach farvaltnmgen

fart!ﬂpande bedama balagets ekonomiska situatmn Gch att
'tillsa att balagats arganlsatlan ar utfc:rmad sa att bakformgen

i owigt kant relleras pé. ett bet_ry_ggande satt

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av térvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av s@kerhet kunna beddma om nagon
styreiseledamot | nagot vasentligt avseende:

° faretaglt négcm étgard eller gjart 51g skyldlg till nagf;m for-

bolaget eiler

e pa nagot annat st handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tiil dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
artforenligt med aktiebolagslagen..

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enllgt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
'fﬁrslag till dlspasﬂmner av bmlagets vinst eller fdriust inte &r

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
ranvander Vi professmnellt omdame och har en professmneilt

:skaperna Vl]ka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Dei innebir att vi fokuserar gransk-.
ningen pa sadana atgérder, omriden och férhallanden som &r
'vasentllga for verksamheten ach dar avsteg och over’tradelser

-;1gen0m ﬂCh provar fattade beslut beslutsunderlagl wdtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
-;gm styre!sens farslag tlII d:spﬂsmener betraffande bolagets_

-aktuebﬂlags!agen

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas svensson

Auktoriserad revisor
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