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Undertecknad styrelseledamot i Lovsta Invest AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstimma den 17 januari 2024. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag il
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

s Styrelsen for Lovsta Invest AB, 556582-8826, med sate i Eskilstuna far hdrmed avge arsredovisning
Ny for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

et Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar fastighetsiérvaltning.

|.ovsta Invest AB ar ett helagt dotterbolag till N A Invest AB (556627-9427).

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rikenskapsaret eller efter dess slut.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
_ 2020/2023  2021/2022 _ 2020/2021  2019/2020
Nettoomsattning 1160 1074 1074 1074
Resultat efter finansiella poster 222 535 495 468
Soliditet, % 8 6 23 19

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

_kapital fond kapital

Vid arets borjan 100 000 20 000 431 428

Arets resultat 174 659

Vid arets slut 100 000 20 000 606 087
Resultatdisposition

Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 606 087 kronor , disponeras enligt féljande:

balanserat resultat 431 428
arets resultat 174 659
Totalt 006 087
disponeras for

utdeining 550 000
balanseras i ny rakning 56 08?_
Summa 600 087

Bolagets resultat och stéallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakier
Nettoomsatining

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-09-01-
2023-08-31

1 1569 888

1 150 888

-480 264
-289 394
-77 167

-846 825

313 063

102 300

-193 463

-91 163
221 900

221 900

-47 241

174 659

2021-09-01-

1074 480

1074 480

-89 312

-322 656

-421 968

652 512

-117 388

-117 388
535 124

-18 000
-18 000

517 124

-106 532

410 592

2022-08-31
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Balansrakning _ B
Belopp i kr Not - 2023-08-31  2022-08-31

'Y

N TILLGANGAR

i} Anlaggningstiligangar

= Materiella anlaggningstillgangar

:% Byggnader och mark 3 21781897 1971 409
Summa materiella anldggningstiligangar 2 781 897 1871409
Summa anliggningstiligangar 2781897 1971 409
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 118 798 -
Ovriga fordringar 43 547 3
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 151 9563 43 742
Summa Kortfristiga fordringar 314 298 43 745
Kassa och bank
Kassa och bank 5 566 725 6 802 415
Summa kassa och bank 5 566 725 6 802 415
Summa omsattningstiligangar 5 881 023 6 846 160
SUMMA TILLGANGAR 8 662 920 8 817 569
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 431 428 20 836
Arets resultat 174 659 410 592
Summa fritt eget kapital 606 087 431 428
Summa eget kapital 726 087 551 428
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 346 934 7 755 098
Summa langfristiga skulder 7 346 934 7 755 098
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 408 164 408 164
Leverantérsskulder 2 136 :
Skulder till koncernféretag - 90 040
Skatteskulder - 12 839
Ovriga skulder 12 034 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 167 565 -
Summa kortfristiga skulder 589 899 511 043
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 662 920 8 817 569
A
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Noter
£ Belopp | kr om inget annat anges.
o
- Not 1 Redovisningsprinciper
o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
= allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
N
-
~

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkier och kostnader, men fore extraordindra intakier och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutningen.

Redovisning av intakter

Forséljning av tjdnster redovisas vid leverans till kunden, i enlighet med férsaljningsvillkoren.
Forséljning redovisas netto efter moms rabatter och kursdifferenser vid forséljning i utidnds valuta.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2-5

Not 2 Personal

Personal
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31  2022-08-31

Medelantalet anstillda
Bolaget 1 ;

Summa 1 .
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Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskafiningsvérden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
FFéretagsinteckning

Fastighetsinteckning

Ovriga stéllda panter och ddrmed jamforliga sékerheter

Summa stallda sidkerheter

Eventualforpliktelser

Underskrifter

Eskilstuna den 17 januari 2024
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Niklas Andersson

Min revisionsberatielse har lamnats den 17 januari 2024
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Magnus Nordén
Auktoriserad revisor

2023-08-31

9 048 425
887 655

9 936 060

-{ Q77 016
~-/7 16/

-7 154 183

2781897

2023-08-31

1 000 000

10 000 000

11 000 000

Inga

11 GO0 000

inga
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2022-08-31

9 048 425

9048 425

-6 (54 360
-322 656

-7 077 016

1971 409

2022-08-31

1 000 000

10 000 000

11 G600 000

Inga

11 000 000

Inga




Norden Revision AB

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Lovsta invest AB, org.nr 556592-8826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Lovsta Invest AB or rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av Lovsta Invest AB s finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darior att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Lovsta Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehélier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa
ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller néagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontroilen som jag identifierat.

U~



Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utfalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvattning for Lovsta Invest AB for rakenskapsaret

2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r
rakenskapsaret.

Grund for utfalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Lovsta Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medeisforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraftande bolagets vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Eskilstuna 2024-01- |+
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Auktoriserag revisor
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