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till resultatdisposition.

Stedholin den_ /823

" A

Mikael Larsson




ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31

for

Langgatan Fastighets AB
559131-6913

Arsredovisningen omfattar: Sida
Forvaltningsberéattelse 1
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Noter 6

~—  Transaction 09222115557494298406

Signed JP, ML, LJ, TW, LD



L)
0

{1
Gt
¢ ]
fﬁr ‘f:}

¢
£ 1
)
"]

Langgatan Fastighets AB
559131-6913

Sid 1 (7)

ARSREDOVISNING FOR LANGGATAN FASTIGHETS AB

Styrelsen och verkstallande direktGren for Langgatan Fastighets AB avger hdrmed arsredovisning for
réakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten i
Bolaget ager fastigheten Sankt lilian 36:10 i Enkoping.
Bolaget har sitt sate i Uppsala.

Det rader en stor osdkerhet i Europa just nu till féljd av det pagaende kriget mellan Ukraina och
Ryssland. Situationen férvantas paverka den europeiska ekonomin, dock rader det annu stor

osakerhet i vilken utstrackning detta kommer att paverka den svenska ekonomin och den svenska
fastighetsmarknaden. Bolaget foljer kontinuerligt utvecklingen i omvarlden och utvarderar potentiella

forandringar pa marknaden, dar informationen vidare beaktas i den dagliga verksamheten.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvdantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 935 1515 1636 1767
Resultat efter finansiella poster (tkr) -960 -513 818 1362
Soliditet 3% 6% 8% 19%
Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da utflyttning har skett en hyresgast.
&
[
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor - ' . . _Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 1782 -513 1319
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -513 513 0
Arets resultat -961 -961
Utgaende balans 50 0 1269 -961 358

e Transaction 092242115557494298406

Signed JP, ML, LJ, TW, LD




Langgatan Fastighets AB
559131-6913

Resultatdisposition

Till bolagsstémman's forfogande stér:-fbljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 1269012
Arets forlust -961 329
307 683

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

| Ny rakning balanseras 307 683

307 683

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaction 09222115557494298406 Signed JP, ML, LJ, TW, LD
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Langgatan Fastighets AB

559131-6913

Sid 3 (7)

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 035 1515

Ovriga rorelseintakter 346 127
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1281 1642
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 167 -1 097

Ovriga externa kostnader -399 -463

Avskrivningar -369 -368
Summa rorelsekostnader -1 935 -1 928
Rorelseresultat -654 -286
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 3 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -309 -227
Summa finansiella poster -306 -227
Resultat efter finansiella poster -960 -513
Resultat fore skatt -960 -513
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 -
ARETS RESULTAT -961 -513

Transaction 09222115557494298406

Signed JP, ML, LLJ, TW, LD
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—  Transaction 09222115557494.298406 Signed JP, ML, LJ, TW, LD

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 23 511 23 880
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstiligangar 2 036 971
Summa materiella anldggningstillgangar 25 547 24 851
Summa anlaggningstillgangar 25 547 24 851
}
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 363 120
Fordringar hos koncernforetag 3 -
Ovriga fordringar 212 234
Summa kortfristiga fordringar 578 354
Kassa och bank
Kassa och bank 131 2 148
Summa kassa och bank 131 2 148
Summa omsattningstillgangar 709 2 502
SUMMA TILLGANGAR 26 256 27 353
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BALANSRAKNING Not . 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1269 1782
Arets resultat 961 -513
Summa fritt eget kapital 308 1269
Summa eget kapital 358 1319
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 490 490
Summa obeskattade reserver 490 490
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut - 13 450
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 11 531 11 531
Summa langfristiga skulder 11 531 25 021
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 076 -
Leverantorsskulder 283 51
Skulder till koncernféretag 253 -
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag - 76
Ovriga skulder 94 134
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 171 262
Summa kortfristiga skulder 13 877 523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 256 27 353
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:
Byggnader

- Byggnader 50 ar

Not 2 Allman information

Bolaget dgs till 50% av Coeli Alta | AB, org nr 559129-5513, som har sitt sate i Stockholm samt till 50% av

SH Fastighetsutveckling AB, org nr 556877-6354, som har sitt sate i Uppsala.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 3 tkr (fg ar 0).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 24 599 24 599
Utgaende anskaffningsvarden 24 599 24 599
Ingaende avskrivningar -719 -351
Arets avskrivningar -369 -368
Utgaende avskrivningar -1 088 -719
Redovisat varde 23 511 23 880
Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 971 547
Ink6p 1 065 424
Utgaende anskaffningsvarden 2 036 971
Redovisat varde 2 036 971

e Transaction 09222115557494 298406

Signed JP, ML, LJ, TW, LD
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Langgatan Fastighets AB
559131-6913

Not 7 Ford}ingar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden - 1100
Avgaende poster - -1 100
Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Redovisat varde - N 0 0

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut : 13 490
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 11 531 11 531

Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag - i

Redovisat varde 11 531 25 021

Not 9 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jémforliga sikerheter som har
stdllts fér egna skulder och avséttningar:

Fastighetsinteckning 13 800 6 000

Summa panter och dirmed jamférliga séikerheter som har stdllts

for egna skulder och avsdttningar 13 800 6 000
Summa stallda sakerheter 13 800 6 000

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Torbjorn Wennberg Lennart Jakobsson
Styrelseordforande och verkstallande direktor

Mikael Larsson T Jakob Pettersson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor

rsrsemmnreemes Transaction 09222115557494298406

Signed JP, ML, LLJ, TW, LD i —
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Jakob Pettersson (JP)
Coeli
ID number 881017-5797
jakob.pettersson@coeli.se
+46 724 02 08 62

. P P N

BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "JAKOB
PETTERSSON”
Signed 2023-06-08 09:.21:02 CEST (+0200)

L.ennart Jakobsson (LJ)
SHbygg

ID number 19540423-3230
lennart.jakobsson@shbygg.se
P +46703909703

BankID

a1 -y AT i i i e ricreil W e T Dy e abrie e S Jg - e ) g gyl B3 Syl Sl i

o AT i e T 7 AL e el PR L P HaP_ B T Il 0, Pl B I B AL LT b P I -0 R o TP T T W ForiP T T By P Ny A T T T S P A g AR T T L IR T L B A YL HAL e 3 P, s sl T e s or o e

L e e b s R i o LU A I il SN T I T DA P T ) s i L St ) At S Lokl Tk W U D, LRl AL It Wik o, T A o A T rhickd oo

-4

Tty A LT ey ey T n e g e oy e e F o e o il pn e T TR L R RO R H A W P ot P2 B A e L ot U TG L ot P R e e e e et O B D R SO P A W T R e T, B A LA T et I S e i F TR TR T, AALTEIRT D b AT N e
3

Mikael Larsson (ML)
Coell
D number 650104-6970

mikael larsson@coeli se
+46 (30 27 23 00

BankiD

The name returned by Swedish BankiD was "MIKAEL

LARSSON™
Signed 2023-06-07 21:24:35 CEST (+0200)

Torbjérn Wennberg (TW)
SHbygg

1D number 19520812-1458
torbjorn.wennberg@shbygg.se
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Verification
Transaction 09222115557494298406
The name returned by Swedish BankiD was "Arne The name returned by Swedish BankiD was "Jan Gunnar

i Lennart Jakobsson” Torbjorn Wennberg” |
N Signed 2023-06-08 09:02:10 CEST (+0200) Signed 2023-06-08 07:53:56 CEST (+0200)
S —
b Leonard Daun (LD)
A Pw(C
&

D number 196403203216
leonard.daun@pwec.com
+4670 929 51 46

BankID
The name returned by Swedish BankiD was "LEONARD
DAUN"
Signed 2023-06-08 10:16:10 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be veritied as per the below and that a E
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal) |
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Langgatan Fastighets AB, org.nr 5569131-6913 o

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Langgatan Fastighets AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Langgatan Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Langgatan
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il
Langgatan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll som de bedémer ar nddvéandig f6r att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av séakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Langgatan
Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Langgatan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefaftar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o f&retagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AR Sverige

Signerat med Svenskt BankiD . 2023-06-08 08:15:42 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LEONARD DAUN Datum

l.eonard Daun

Partner
Leveranskanal: E-post
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