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Arsredovisning for

Fastica Viby AB

Réakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastica Viby AB intygar harmed dels att denna kopiaav. =~
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels aft resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstdmma 31/1 - 2023. Stamman beslot ocksa att godkédnna styrelsens forslag till resultatdispaosition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastica Viby AB, §59132-0170, med séte i Véasteras far harmed avge arsredovisning foér
2022,

Information om verksamheten
Fastlca Vlby AB ar ett helagt dotterbolag till Fastica Holding AB, organisationsnummer 556604-9309,

Verksamheten omfattar produktion och férvaltning av fastigheter fér ICA Gruppen inom Sverige. Den
tekniska och administrativa forvaltningen ombesorjs av ICA Fastigheter AB, organisationsnummer

556033-8518.

Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intr&ffat under rdkenskapsaret.

Framtida utveckling _
Bolagets framtida verksamhet kommer att fortsatta besta i produktion och férvaltning av fastigheter.

_._Are;ts ln_yeg__;sterlngar uppgér till 52 (1 139) kkr.

Ekonomisk oversikt

Kkr 2022 2021 2020 2079

Nettoomséttning 11 269 10 968 5983 0

Rérelseresultat 4 218 4 626 3 205 -65
Resultat efter finansiella poster 2 069 3 534 1 290 -413
Balansomslutning 109 995 115 405 153 030 101 640
Soliditet % * 15,8% 12,0% 5,8% 1,2%

Avkastning pa eget kapital % 2 13,3% 31,2% 25,7% Neg

Avkastning pa totalt kapital % 3 3,7% 3,4% 2,5% Neg

* Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen. 2022 ars nyckeltal har berdknats med en skattesats om 20,6%.

2 Resuitat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital. 2022 ars nyckeltal har beraknats med en
skattesats om 20,6%.

3 Rérelseresuitat med tillagg for finansiella intakter, i procent av genomsnittlig balansomsiutning.

Eget kapital |
Aktie-  Balanserad Arets Summa
- kapital __ vinst resultat  eget kapital
Vid arets borjan - 50 1296 391 1737
Omféring av foreg ars vinst 390 -391
Arets resultat - _ 847 847

Vid arets slut - 50 1686 847 = 2584

Bolagets aktiekapital bestar av 50 000 aktier.
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Férslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa

2(10)

1686 710

846 525

2 533 235

Betraffande bolagets resultat och stallning i évrigt hanvisas {ill nedanstaende resultat- ach

balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Samtliga belopp &r i kkr om an natﬁ:-e;j' anges.
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Resultatrakn i"ng; N

Belopp i kkr

Nettoomséttning
Kostnad for férvaltning

Bruttoresuitat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Rantekostnader och liknande res ultatposter

Resultat efter

finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557486139329 £

Not

34
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2022-01-01-
2022-12-31

11 269

4 934

716

-2 149

2 069

-1 119
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2021-01-01-
2021-12-31

10 968

5173

-547
4 626

1092

3534

-3 041

493

391
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Balansrakning
Belopp i kkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

— e Transaktion 09222115557486139329  filmy)

Not

1,2

109995
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2022-12-31

109 865
0

109 865

100 865

130

130

130
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2021-12-31

114 266
1009

115 275

115 275

130

115 405
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Aﬁrets ﬁ'FeiS'u:[tatj

Summa eget kapitai

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

%

Transaktion 09222115557486139329
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T 2022-12-31

50
50

1686
847
2533

2 583

18 626

18 626

253

1

87 600

22
659

88 533
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2021-12-31

50
50

1296
391
1687

115 405
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen uppréattas utifran arsredovisningslagen och med tilldmpning av Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och koncernredovishing (K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Koncernredovisning
Koncemredowsmng mkluderande konsohderade resultat— och balansraknmgar far Fastlca Vlby AB har

'Tillgangar cach skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkter

Bolagets huvudsakliga intakt harrdr fran uthyrning av lokaler. Intakter redovisas till det verkliga vardet
av vad som har erhallits eller kommer att erhallas. Intdktsredovisning sker for den del av inkomsten
som &r hanférlig till perioden.

Koncernbidrag
Erhallina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispasitioner i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Leasingavtal
Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Akt.uelia sk-atte.r varderazs utifran de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen. Aktuell skatt, liksom forandrmg i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte
skatten ar hanforhg till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall

redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den utstréckning det &r sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggnmgstlllgangar redovisas som tillgang i balansraknmgen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som ar forkmppad med innehavet kommer

att komma bolaget tili del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Vid villkorade kop
gors en |[6pande bedémning om sannolikhetsuppfyllelsen av de villkor som anges i kopekontrakten.
Materlella anlaggnmgstlligangar redowsas tlll anskaﬁnlngsvarde mlnskat med ackumulerade

Sigrierat CA, AN, CH, M s R
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Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tilkommande utgifter som
avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens
prestanda okar i férhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart éver tlllgangens beddmda nyttjandeperiod. Innehavet
av mark har obegréansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Komponenter ingaende i byggnader 15-80 ar
Komponenter ingaende i markanlaggningar 10-20 ar
Komponenter ingaende byggnadsinventarier 5-30 ar

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Néar det finns en indikation pa att en tlllgangs véarde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre én det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde, med avdrag for
férsaljningskostnader, och nyttjandevardet. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som
lag till grund for berékning av nedskrivning har foréndrats.

Fina?nsieﬂa! ins‘trum en*f

ésker utlfran anskaffmng_svarde

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar-och
ovriga fordringar, kortfrlstlga placeringar, leverant6rsskulder, laneskulder och derivatinstrument.
Instrumenten redovisas i balansrakningen nér Fastica Viby AB blir part i instrumentets avtalsméassiga
villkor.

Finansiella tiligangar tas bort fran balansraknlngen nar ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverférts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar

férknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphart.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar som utgors av omséttningstillgangar varderas individuelit till det belopp som férvéntas bli

inbetalt efter avdrag for osakra fordringar.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder redovisas till de belopp som férvantas betalas vid reglering per férfallodagen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Vid uppréttande av arsredovisning enligt K3 krévs att antaganden gors om framtiden och andra viktiga
kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen, som innebar en betydande risk for en vasentlig
justering av de redovisade vardena for tlllgangar och skulder under nasta rakenskapsar. Det gors dven
bedbmningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

De uppskattnmgar och beddmningar som gors ses Gver arligen och baseras pa tidigare erfarenheter
men dven andra faktorer som anses vara rimliga att beakta. Det sluthga utfallet av uppskattningar och
bedomnmgar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar och effekterna
av dndringar i dessa redovisas i resultatrakningen under det rékenskapsar som andringen gors, samt
under framtida rakenskapsar om &ndringen paverkar bade aktuellt och kommande rékenskapsar.
Bedtmda vasentliga omraden med uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan.

Transaktion 09222115557486139320 €@}  Signerat CA, AN, CH, MJ = .
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Prévning av nedskrivningsbehov av materiella anl&ggningstiligangar
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| balansrékningen redovisas vasentltga virden avseende materiella anlaggningstillgangar. Eventuelit
nedskrivhingsbehov provas pa dessa i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i Not 1

Redovisningsprinciper.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

| balansrékningen redovisas uppskjuten skatt, vilken forvantas bli realiserad i framtida perioder. Vid

berakning av uppskjuten skatt gors vissa antaganden och uppskattningar avseende framtida
skattekonsekvenser som hanfor sig till skillnaden mellan i balansrakningen redovisade tillgangar och
skulder och motsvarande skatteméassiga varden.

Vid upprattande av arsbokslut for rékenskapsaret 2022 har uppskjuten skatt pa temporara skillnader
varderats i enlighet med framtida beslutade skattesatser. Bedommngen ar att de uppskjutna skatterna
kommer att realiseras from ar 2022 och framat. Dessa poster har varderats till 20,6%.

Not 4 Avskrivningar
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ingar i resultatrdkningens delposter enligt féljande.

2022-01-01-

2022-12-31

Kostnad for forvaltning 5462
Summa -5 462

Not 5 Rintekostnader och liknande kostnader
2022-01-01-
2022-12-31

Rantekostnader, koncernféretag | 2149
Summa -2 149

- 2022-01-01-
Avskrivning utdver plan -3 396

Erhallna koncernbidrag 2 277
Summa =1 119

Obeskattade reserver 2022-12-31

Ackumulerad avskrivning utéver plan | 1 8 626 _
Summa 18 626

Transaktion 09222115557486139329 (&=} i

2021-12-31
-5419
-5 419

2021-01-01-

2021-12-31
1092
-1 092

2021-01-01-
2021-12-31
-5 782
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Not 7 Skatter

Skatt pé& arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivhingar
Planenligt restvarde

Ackumulerad avskrivning utéver plan
Utgaende bokfort varde

Ingaende bokfért varde
Investeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning utéver plan
Utgaende bokfort virde

Plana;;n,l_lgt restvarde;_

Utgaende bokfoért virde

Ingaende bokfért varde
Investeringar
Omklassificeringar

Utgaende bokfort virde

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Ackumulerade anskaffnmgsvarden
-Vid arets borjan
-Arets foréndring

Redovisat virde vid arets slut

2022-01-01-

2022-1 2-3 1

123 168

109 865

-18 626

99 036
0
1061
-5 462
-3 396

91239 |

2022-12-31

1 009
o2
-1 061

2022-12-31

Det har mte mtraffat nagra vasentllga handeiser efter rakenskapsarets utgang

Transaktion 09222115557486139320 {3}  Signerat CA, AN, CH, MJ

2021-01-01-

2021- 12—31

2021-12-31 _
122107
7841

114 266

-15 230 .
99 036

105 649
0

-5 419
5782
99 036

2021-12-31
1009
1009




Underskrifter

Vésteras

Anna Nyberg
Styrelseordférande

Christina Hamback Catrine Axelsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555748613932% Signerat CA, AN, CH, #MJ
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Till bolagsstamman i Fastica Viby AB, org. nr 559132-0170

Rapport om arsredowsmngen

| Uttalanden )

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Fastica Viby AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i-enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rativisande
bild av Fastica Viby ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tlllstyrker darfér att bﬁlagsstamman faststaller resultatréknmgen och balansréknmgen

‘Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Fastica Viby AB enligt god revisorssed i Sverige och hari

vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprdttas
och att den gér en rativisande bild enligt arsredovisningsiagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r

nbdvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

:Vld upprattandet av érsredowsmngen ansvarar styreisen fﬁr

Rewsams ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
-érsredowsnlngen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att lamna‘en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter ellér
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
nmhgen kan fﬁwantas péverka de ekanomiska beslut som

Som del av.en revision enl.l_gt ISA anvander vi pr_ofﬁessﬁianellft omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat
utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillirdckliga och #ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet
'tlll fﬂljd av oegenﬂlgheter ar hﬂgre an fﬁr en uasentllg felaktlghet

e :skaﬁar vi 0ss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r {ampliga med hiénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Vi anser att: de rewsmnsbews vi har lnhémtat ér tilirackliga och andamélsenllga som grund fi’jr vara uttalanden.

upplyser, ndr sa ar tﬂlémpllgt om férhallanden som kan paverka
fﬁrmégan att fmsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

styrelsen avser att Ilkvrdera bolaget upphtﬁra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot.av detta.

— Utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens-uppskattningar i
redovisningen och tsllhijrande upplysningar.

— drar¥i en slutsats om [ampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund'i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig 0sékerhet5fakt0r Som avser sédana héndelser eller
férméga att fartsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
rewsmnsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
.| érsredwisnmgen om den vasentliga osakerhetsfaktam elter
:érsredwisnmgen Véra slutsatser baseras pa de rewsmnsbews
som mhémtas fram ttII datumet fﬁl" rewsaﬁnsberéttelsen Dock

.Iéngre kan fartsétta verksamheten

—— utvarderar vi den Mergnpande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggancie transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens. planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi

identifierat. |

Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattnlngar

Uttalanden

Utﬁver var remsmn av érsre‘d’awsmngen h"ar"w auen u‘tﬂ’}rt en revis jon av styrelsens frvaltning for Fastica Viby AB for &r 2022 samt av

:V.I tallsty.rke-r. at;t_ _bel.ags_stamman -dasponera_r vmsten_ e_nl_lgt ftﬁrslagetzzi forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revigionsberéttelse Fastlca Viby AB, org. nr §59132-0170, 2022
e o s Transaktlon 89??211555?486139399

1(2)
Signerat CA, AN, CH, MJ



2023030002443

' Grund for utaﬁlande'

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r
oberoende i forhallande till Fastica Viby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vr anser at’t de rewalonsbews w har :nhémtat ar tn[!réckhga ach andamélsenhga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
_betraffandebalagets vmst eller fﬁrl'ust’ Vrd fﬁrsliag tlII utdei’nlng

fﬁrsvarhg med hansyn till de krav som bc;lageis verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken-av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfnhet &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsumimelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller '

—— péa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att

meéd rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimhg sakerhet ar en hﬁg grad av sékerhet men mgen garanti fdr att

:_at_t up_ptéc_ka étgar_d_er el_ler férs_umrnelser som ka_n f(ﬁ_ranleda_
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KPMG AB

Mattias Johansson
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Revisionsberdttelse Fastica Viby AB, org. nr 5569132-0170, 2022
e T AN AKTTON 092221 15557486139329

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
argamsatlon ér utfmmad sé att b@kf@rmgen medelsfdwaltnmgen och

av bolagets vmst eller férlus;t mte ér fﬁr.enhgt med aktlebnlagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdoéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

gransknmgsétgarder sc:-m utfars baseras pé vér pmfessuanella

fﬁrhélianden som ér vésentllga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som. dr relevanta for vart uttalande:

om ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust harvi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

2(2)
stgnerat CA, AN, CH, MJ —
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