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Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Insjovassen intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-30. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-05-30
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Styrelsen fOr Fastighets AB Insjovassen avger foljande arsredovisning for ridkenskapsaret 2022.

Arsredowsmngen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten -
Bolaget har sitt séite 1 Stockholms kommun 1 Stockholms lén.

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning och ddrmed forenlig verksamhet.

Norrtalje Pramen 1 Fa<;t1 gheterna har avyttrats t1d1 gare ar dels t111 Nor':
fastighetsreglering och dels genom koncerninterna fastighetsoverlatelser.

lj.e Kommun genom avtal om

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret , ,
Inga vésentliga héndelser har intréffat 1 bolaget under ridkenskapséaret.

Det tragiska kriget 1 Ukraina och de sanktioner som 1nforts som en konsekvens ddrav har under aret
péverkat rantor, inflation och valutakurser samt lett till Idgre tillvaxt och storningar i1 den globala
ekonomin. Bf;)laget_ bedomer dock att kriget inte har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning
under dret.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Index Residence Holding AB med org. nr. 556947-8935. Index Residence Holding AB
dgs av Index Residence AB med org. nr. 556697-2906 som 1 sin tur dgs av Index Invest International AB
(publ) med org. nr. 556561-0770. Koncernredovismng har upprittats av Index Invest International AB

(publ)

"‘

Flerarsoversikt (Tkr)
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Sohditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstimman;
Balanseras 1 ny ral
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

ing

t 2023-05-30:17:25:22 UTC

2022
-652

5316
99,6

kapital

50 000

50 000

2021
-569
5976
99 5

Balanserat

resultat

-569 476

2020
-3 938
6534

99,8

Arets

resultat

-569 476

569 476
-051 988
-051 988

2019
-4 877
34,0

2018
712
43 104
16,3

Totalt

5 948 446

0
-651 988
S 296 458
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 898 446

arets forlust -651 988
5246 458

disponeras sa att

i ny rakning overfores 5 246 458
5246 458

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not -0

Rorelsens kostnader 2

Ovriga externa kostnader -230) 881

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 3 421 107
-651 988

Rorelseresultat 651 988
Resultat efter finansiella poster -651 988

Resultat fore skatt -651 988

Arets resultat _651 988

2021-01-01
-2021-12-31

-148 369
-421 107
-569 476
-569 476
-569 476

-569 476

-569 476
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Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 4

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 5 b

Summa anldggningstilleangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

t 2023-05-30:17:25:22 UTC

Balansrikning Not

2022-12-31

1579 151

170 000
170 000
1749 151

3567 307
3 567 307

3 567 307

5316 458

2021-12-31

2000 258

170 000
170 000

2 170 258

3 805 438

3 805 438

3 805 438
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Balansrikning

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

t 2023-05-30:17:25:22 UTC

Not

2022-12-31

50 000
50 000

5 898 446

-651 988
5246 458
5296 458

0
20 000
20 000

5316 458

5 (10)

2021-12-31

50 000

6467922

-569 476
5 898 446
5 948 446

11 250
27 250

5 975 696
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

_Arsredowsmngen ar uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng
och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggnmgstlllgangar

Materiella anlig gmngstﬂl gdngar redovisas till anskaffmingsvirde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldgeningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskatfningsvarde aktiveras.

anskaffmngsvardet tﬂl den del tlllgafngen prestanda okal 1 forhallande tﬂl tﬂlgangens Varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinster respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Finansiella poster.

Materiella anldggningstilledngar skrivs av systematiskt over tilledngens bedomda nyttjandeperiod. Nir
tillgadngarnas avskrwmngsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Avskrivningar ingdr i resultatrdkningens poster Avskrivningar. Foretagets mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for Gvriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstid har tillampats:
Byggnader 50 ar
Visningsldgenhet 10 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betyddnde och nir

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldgeningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker
utifrdn anskaffningsvirde. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér bolaget blir part 1 instrumentets
avta] SmaSSIga vﬂlkor Fmansmlla U]lgangar ‘tas bc)rt fran ba‘lansrakmngen nar ratten att erha]la

tormaner som Ar forkmppade med aganderatten Fmansmﬂa, .Sls:uld_er tas,, bort. ﬁfafn. balansrakmngennar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar‘ oc:h 'ﬁ'vri-'g'a ford'ringar-

mand.der e_ft_er balansdag;en_ vﬂken klas..s:tﬁceras som .a.nlag 5m.n_g.st11jl_ang. .Fordrmgdma. ta.s. up tﬂl det.
belopp som torvéntas inbetalas efter avdrag tor individuellt bedomda osdkra fordringar. Fordringar som
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manader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforandringen redovisas som rinteintikt i
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas imitialt till anskatfningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkt periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad Over lanets 10ptid med hjilp av
instrumentets eftektivranta. Harigenom overensstammer vid tortallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter _ _ - o
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Bolaget tillampar de littnadsregler som géller for mindre bolag och upprittar dirmed ingen
kassaflodesanalys.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster _ _ o
Resultat efter finansiella intiakter och kostnader men fore b0ﬁks:lutsdjﬁ-sposi‘tioner- och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar pd virdet av anldggningskostnader dr baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet
av dessa anvinds for att bedoma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.
Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet. ' ' '
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Not 2 Anstéillda och personalkostnader

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

8 (10)

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar uppgar till 421 107 kr

(421 107 kr).
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvirden
Utgfiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véirde

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

[ngdaende anskaffningsvéirden

U‘tgﬁen‘de ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-  Rostratts-
andel andel

100% 100%
100% 100%

Namn
Index Norrtélje Holding 1 AB
Index Norrtdlje Holding 2 AB

Sate
Stockholm
Stockholm

Org.nr
559056-7656
559056-7698

Index Norrtilje Holding 1 AB
Index Norrtédlje Holding 2 AB

t 2023-05-30:17:25:22 UTC

Antal
andelar
500
500

2022-12-31

4211070
4211 070

2210 812
0

421 107

-2 631 919

1579 151

2022-12-31

170 000
170 000

170 0060

Bokfort

varde
120 000
170 000

Eget kapital

&7 733 833

2021-12-31

4 211 070
4211070

3

421 107
2210 812

2 000 258

2021-12-31

170 000

170 000

Resultat
-3 119 583

169 812276 2 840 256
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag
Bolagets likvida medel ingar from mars 2016 1 ett gemensamt koncernkonto 1 Index Invest International

AB (publ) hos Nordea Bank, med ett separat underkonto. Tillgodohavanden respektive krediter ;pékontot-
redovisas som kortfristig koncernfordran eller koncernskuld.

2022-12-31 2021-12-31
Index Invest International AB 3567 306 3 805 438
3 567 306 3 805 438

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Revisionsreserv 20 000 16 000
20 000 16 000

Not 9 Stillda sikerheter
Aktierna 1 dotterbolagen 1 Index Norrtilje Holding 1 AB och Index Norrtilje Holding 2 AB ir stillda som
sdkerhet fOr lan 1 Index Invest International AB (publ).

Not 10 Viisentliga héindelser efter riikenskapsarets slut

som kan uppsta.
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Stockholm, den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Kresteen Hanna Henrik Bader
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats
Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor




Krestean Hanna
Leveranskanall bopost

Banki: HEMRIK BADER Datum
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Mamn returnerat fran Svensid

Hlentik sager
Leveranskanal Brgosl

Namn fetdrierat frin Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING Datum

Meagnus Thorling

Aukdoriserad revisar
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Insjévassen, org.nr 556968-6545
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Insjdvassen f6r ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats [ e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- i- -afl’l-a

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Insjovassen.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
-arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f0r den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

-AB Inspvassen for ar 2022 samt av forslaget tiII dlspOSItmner betraﬁande bolagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

 Signerat 2023-05-30.18:05:56 UTC




Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Insjovassen enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansvar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Magnus Thorling

-ariner

Loveranskanal Expost




