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ARSREDOVISNING
for

Fastighets AB Maskinstaden

Org.nr. 556843-0572

Styrelsen far hirmed avliamna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Maskinstaden intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma denZ#april 2023.
Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Halmstad 2023-04- 2.4

Greger Petersson



Fastigchets AB Maskinstaden
Org.nr. 556843-0572

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

->  'Verksamheten
o> Bolaget dger och forvaltar en industrifastighet 1 Halmstad.

E% Foretagets sédte dr Halmstad.

g

j:f} Flerarsjaimforelse*

.

(o .

k 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 821 368 792 322 790 725 524 536 766 701
Res. efter finansiella poster 603 712 561 435 564 821 299 249 595 769
Res. 1 % av nettoomsittningen 73,50 70,85 71,38 57,02 77,7
Balansomslutning 6 693 605 6293 591 6 047 968 6218 923 7 953 820
Soliditet (%) 27,50 21,63 15,14 8,29 28,44

Avkastning pa eget kapital (%) 37,70 49,30 61,67 21,54 28,16
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Flerarsjdmforelsen for 2018 & 2019 har mte réknats om till K3.

Agarforhallanden
Bolaget ér till 50 % &gt av Fastighetsstaden 1 Halmstad AB och till 50 % av Morgan Jonsson AB.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 865 820 445 692 1311512
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 445 692 -445 692 0
Arets vinst 479 302 479 302
Belopp vid arets utging 50 000 0 1311512 479 302 1 790 814
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 1311512
arets vinst 479 302
1790 814
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verfores 1 790 814
1790 814

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till eftertéljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Fastighets AB Maskinstaden
Org.nr, 556843-0572

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning,

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintikter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av®

2022-01-01
2022-12-31

821 368

2021-01-01
2021-12-31

192 322

821 368

-108 895
-70 947

-179 842

641 526

74 629
-112 443

-37 814
603 712
603 712

-124 410

479 302

792 322

-124 380
-70 947

-195 327

596 995

36 962
=712 522

-35 560
561 435
561 435

~-115 743

445 692
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Fastichets AB Maskinstaden
Org.nr. 556843-0572

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

4276 663

111 116

2021-12-31

4347610

0

4 387779

4 387 779

0
2 101 935
7 920

2 109 855

195 971

195971

2 305 826

6 693 605

4347 610

4347 610

5 818
1427 306
7 802

1 440 926

2035 055

505 055

1945 981

6 293 591



Fastighets AB Maskinstaden
Org.nr. 556843-0572

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5
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2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

1311512
479 302

50 000

865 820
4435 692

1790 814

1311512

1 840 8§14

108 301

1361512

87 154

108 301

4253 150

87 154

4 367 000

4253 1350

179 080
18 986
8 913
49 311
235 050

4 367 000

220 000
7 864

0

36 555
213 506

491 340

6 693 605

477 925

6 293 591



Fastighets AB Maskinstaden
Org.nr. 536843-0572

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

v i

# koncernredovisning.

'u;% '

] Principerna dr oféréndrade jamiort med foregaende ar.

'.,.

) Fordringar

= Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas mflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsétiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersédttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
10r ldammnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tiligangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader / 25-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skatteplikiigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hidndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skilinad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporéra skillnader beaktas €) 1 skillnader hdnforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skilinaden kommer att aterforas mom en
overskadlig framtid. Skillnader som hédrror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hinforliga transaktionen ér ett rorelseforvéry eller paverkar skatt eller

redovisat resultat utgoér inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga dverskott.
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Fastighets AB Maskinstaden
Org.nr. 556843-0572

NOTER

Avsdtiningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61)d av en tidigare héndelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas {Or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avséttningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av den. Avsattningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bdsta uppskattningen av det belopp som krdvs {0r att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsétiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avséttningar diskonteras till sina nuvdrden dér pengars tidsvérde &r vésentligt.

/ . UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

r
| .
1

Not2 Byggnader och mark

Not 3

Ingiende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anlidggningstillgangar

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaf
Utgaende redovisat virde

%

ingsvéirden

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan/skuld om 4 432 230 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Sunmma
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2022-12-31

5 6771 422

2021-12-31

5 671 422

5671 422

-1323812

-70 947

-1 394 759

5671 422
-1 252 865
70 947

-1 323 812

4276 663

2945 163
1331 500

4347 610

3016 110
1331 500

4 276 663

2022-12-31

4 347 610

2021-12-31

0
0

2022-12-31

716 320
3 536 830

0

2021-12-31

880 000
3 487 000

4253 150

2022-12-31

4253 150

179 080

4 367 000

2021-12-31

4 367 000

220 000

4432 230

4 587 000



Fastighets AB Maskinstaden
Org.nr. 556843-0572

NOTER
Not 6 Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
') Fastighetsinteckningar 5 500 000 5 500 000

) Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Halmstad
Greger Petersson Pontus Petersson
2023-04-05 2023-04-05
% Do~
%// : ~M@mw@
Mofgafi Jonsson Pernilla Jonsson
2023-04-05 2023-04-035

Min revisionsberiittelse har limnats den {7: april 2023.

el VN

Helen Svensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Maskinstaden
Org.nr, 556843-0572

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Maskinstaden for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Maskinstadens finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Maskinstaden enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utfoérts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 26 april 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Foéljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

—  Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

—  Kopior av underréttelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen. ~

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsidtta verksamheten och ait anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

1(2)

revisionssed 1 Sverige alltid kominer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en véasentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten 1 styreisens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.,

* drar jag en slutsats om lAmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, miste jag 1 revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram tiil
datumet {61 revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden go6ra att ett bolag inte 14ngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
innchéllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat,



- @ pakertilly

bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

Rapport om andra krav enligtlagar och andra forfattningar beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra {6rhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
. Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
i Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en bolagets vinst eller forfust har jag granskat om forslaget dr forenligt
:QE); revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Maskinstaden med aktiebolagslagen.
:*m]l for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
:?; vinst eller forlust.
::ﬁ Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
(o i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter Halmstad den LF / 7 » 2023
() ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden {/ f,é\, \/\/
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt Helen Svensson
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar'. Auktoriserad revisor

Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Maskinstaden
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« f{bretagit ndgon atgird eller gyort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pé nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag t1l)
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professtonellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och §vertridelser skulle ha sérskild betydelse f6r

2(2)




