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Host Christian IV i Kristianstad AB
Org.nr. 556742-9492

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, TSEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Otto Marsvin 9 i Kristianstad. Verksamhetens idé ar att dga, kopa,
utveckla och forvalta hotellfastigheter.

Foretagets sate ar Stockholm.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Bolaget ar investerat i hotellfastigheter och dr ddrmed beroende av utvecklingen pa turistmarknaden. Den
svenska hotellmarknaden hade en svag tillvaxt i RevPAR (genomsnittlig logiintdkt per disponibelt rum) pa ca 1%
under ar 2024 efter en stark tillvaxt for aren 2022 och 2023. Det finns en underliggande positiv utveckling pa
den lokala hotellmarknanden och bolaget har forbattrat sin position p& den lokala marknaden under de senaste
aren. Hyresavtalet omférhandlades i slutet av 2023 med en lagre fast hyra vilket har minskat arets intakter.
Under slutet av aret pabérjades renovering av hotellet som férvantas vara klar vid halvarsskiftet 2025.
Renoveringen forvantas att 6ka hyresintdkterna de kommande aren. Det vill sdga att den underliggande
intaktsutvecklingen for hotellet ar positiv.

Bolaget har fatt ett nytt moderbolag under rakenskapsaret, Host Property Christian IV AB, org nr 559501-8176,
som ett led i refinansiering inom koncernen. Det nya moderbolaget kommer att fusioneras in i bolaget under ar

2025.

Viardering av bolagets fastighet utvisar ett betydande 6verviarde i forhallande till bokfort varde. Uppskrivning har
gjorts under aret till taxeringsvardet.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3125 6 057 5005 1789
Resultat efter finansiella poster 1508 3598 2820 -74
Soliditet (%) 4947 20,68 10,24 8,6

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bolagets hyresavtal har omférhandlats under slutet av 2023 vilket har paverkat bolagets nettoomsattning
negativt for ar 2024.
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FORATRRIb AR VEGETi sMEAdd AB
Org.nr. 556742-9492 Aktiekapital Uppskrivningsfond

ReloratdrsEetson (kronor)

ingang 110 0

ma@pﬁiﬂ?_gj@bonera:

HRRHCLraeans 2 645 556 7 000

Relanse@ndny 969 843

rakning 3 615 399

5% E‘H cfisp05|t|on

Eelgﬁgeras Iny rakmng 3615399——

utgang 116——————9 000
3 615 399

Balanserat  Arets resultat Summa eget
resultat kapital
1621 1024 2755

0 9 000

1024 -1024 0

970 970

2 645 970 12725

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakningar med

tillhorande noter.
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Host Christian IV i Kristianstad AB
Org.nr. 556742-9492

- 2024-01-01 2023-01-01
RESULTATRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 3125 6 057
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 3125 6 057
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -733 -1484
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -250 -169
Summa rorelsekostnader -983 -1 653
Rorelseresultat 2142 4404
Finansiella poster

Ranteintakter 24 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -658 -813
Summa finansiella poster -634 -806
Resultat efter finansiella poster 1508 3598
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -1 800
Foérandring av periodiseringsfonder -270 -300
Foérandring av 6veravskrivningar -101 -279
Summa bokslutsdispositioner -371 -2 379
Resultat fore skatt 1137 1219
Skatter

Skatt pa arets resultat -167 -195
Arets resultat 970 1024
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Host Christian IV i Kristianstad AB
Org.nr. 556742-9492

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31 2023-12-31
3 22458 13 582
4 1098 1224
5 2482 889

26 038 15 695
26 038 15 695
247 0
181 115
428 115
1081 451
1081 451
1509 566
27 547 16 261



Host Christian IV i Kristianstad AB
Org.nr. 556742-9492

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31 2023-12-31
110 110

6 9 000 0
9 110 110

2645 1621

970 1024

3615 2 645

12725 2755

570 300

568 467

1138 767

1203 11

11723 11068

730 1635

28 25

13 684 12739

27 547 16 261



Host Christian IV i Kristianstad AB
Org.nr. 556742-9492

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2 Rantekostnader

Rintekostnader som avser skulder till
koncernforetag

Noter till balansrakningen

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar
Redovisat varde

2024

-641

2024-12-31

15562
15562
-1 980
-124
-2104
0

9 000
9 000
22458
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Antal ar

100
10-15

2023

-811

2023-12-31

15562
15562
-1856
-124
-1 980
0

0

0

13 582



Host Christian IV i Kristianstad AB
Org.nr. 556742-9492

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1611
Férsaljningar/utrangeringar -243
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 1368
Ingdende avskrivningar -387
Aterforda avskrivningar pa

forsaljningar/utrangeringar 243
Arets avskrivningar -126
Utgaende avskrivningar -270
Redovisat varde 1098
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

magteriella azléggﬁfngstgillgéngar 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 889
Férsaljningar/utrangeringar 1593
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 2482
Redovisat varde 2482
Uppskrivningsfond 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 0
Arets uppskrivning 9 000
Belopp vid arets utgang 9 000

Uppskrivning av bolagets fastighet har gjorts under aret till motsvarande taxeringsvardet.
Uppskrivningen har behandlats som ej skattepliktig.

Ovriga noter

Not 7

Stallda sakerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000
varav till férman fér koncernforetag 40 000

Bolaget har pantsatt hyresavtalen till férman fér koncernforetag.
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2023-12-31

529

0
1082
1611
-342

-45
-387
1224

2023-12-31

2764
-793
-1 082
889
889

2023-12-31

o

2023-12-31

40 000
40 000



Host Christian IV i Kristianstad AB
Org.nr. 556742-9492

NOTER

Not 8 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Den starka utvecklingen pa hotellmarknaden har fortsatt under ar 2025, men tillvaxttakten ar liksom
ar 2024 blygsam och nira marknadsinflationen. En fortsatt svagt positiv utveckling férvantas under ar
2025.

Fusion av moderbolaget Host Property Christian IV AB, org nr 559501-8176, inleddes den 25 januari
2025.

Not 9 Koncernférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Host Property Christian IV AB, org nr 559501-8176, med sate i
Stockholm.

Koncernmoderbolaget Host Property AB (publ), org nr 556987-4158, med sate i Stockholm, ingar i
en koncern dar Gelba Management AB, org nr 556343-6848, med sate i Stockholm, upprattar
koncernredovisning.

Not 10  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Stockholm den dag som framgar var digitala underskrift

Anders Moe Leif West
Anders Moe Leif West
Verkstallande direktor 2025-03-31
2025-03-31

Var revisionsberittelse har I1Amnats den 31 mars 2025.
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Host Christian IV i Kristianstad AB, org.nr 556742-9492

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Host Christian IV i
Kristianstad AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Host Christian IV i Kristianstad ABs finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Host Christian IV
i Kristianstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Host Christian IV i
Kristianstad AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Host Christian IV i Kristianstad AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Vid ett flertal tillfallen under rdkenskapsaret har skatter inte betalats i rtt tid.

Goteborg den 31 mars 2025
Ernst & Young AB

Anders Linusson

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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