for

Bostadskapital 12 AB

Undertecknad verkstillande direktor i Aros Bostadskapital 12 AB intygar att resultatriikni __
balansrékningen i arsredovisningen har faststéillts pa arsstamma 2022-06-03. Arsstdmman beslutade att
godkénna styrelsens fdrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

Stockholm 2022-06-03




Rikenskapséret




Ams Easﬁ&dakamtal 12 AB 1{6)

AB avger foljande arsredovisning for

fﬁkemkapsémt 22’1

& Arsredwlsmngm ir uppratta;d i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla mk}pp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberiittelse

Info

rmation om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksar thet att, direkt eller indirekt, #ga, forvalta, utveckla, uthym m::h
silja fast egendom relaterad till bostider och dérmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt siite i Stockholm.
Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har inte paverkats av den golabala pandemin Covid-19.

Agarforhallanden

Bola \B (org. nr. 556944-2121) med séte 1 Stockholm som &dger
84, 76 :_mwm av. b@laget A[’IS Besfad HI AB #r modern i koncernen och uppraﬂar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 213
Nettoomsétining 0 0
Resultat efter finansiella poster -52 49 -2 - ‘1 7
Balansomslutning 228 140 236583 227791 227 813
Soliditet (%) 99,8 96,3 100,0 100,0

Fiir definitior

er av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Aktie- Balanserat Arets ~ Totalt
kapital - resultat resultat '
Belopp vid drets ingéng 50 000 227726 101 48 910 227 825011
Disposition enligt beslut

av drets drsstimma: 48 910 -48 910 0
Arets resultat -52.234 -52 234

Belopp vid arets uiging 50 000 227775 011 -52 234 227 772 7T

Aktiekapitalet bestir av 500 000 000 st A-aktier och 2 000 000 000 st B-aktier.

Villkorat aktiesigartillskott

kiiedgartillskott som uppgdr till totalt 227 947 tkr (227 947 tkr)
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AT0s “‘@:};:stﬁd.s}mp:itaé 12 AB
~ Org.nr 559001-9187

26)

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel! (kronor):

balanserad vinst - 227775011
srets forlust 52234

disponeras sa att
227722 777

och balansrékning

Bolagets resultat och stiillning i 8vrigt framgar av efterfdljande resultat-

+ Signerat 2022-05-31 21:37:34 UTC Oneflow ID 3107936  Sida 3/10



Aros Bostadskapital 12 AB

Not 2021-01-01  2020-01-01
2021-12-31  -2020-12-31

Resultatriikning

0133216

Rérelsens intikter |

Ovriga rorelseintikter ' 40 250
Riirelsens kostnader -
}Rémmr wh f'.mé}denhater* -40 250 -0
O -2 250 -12 238
42 500 12 288
Rorelseresultat 2250 -12288

jﬂemltm fmu ﬁnmswﬂa pﬂsmr

1 a3 0 363 200
'Ranmkﬁsmadar -:::h hknanda resm]tatpastar 4 49 984 -@{)2 @{)2;
-49 984 1198

Resultat efter finansiella poster -52 234

Resultat fore skatt ’ 52234 48910

Arets resultat 52234 48910

.....

« Signerat 2022-05.312137:34 UTC Onefiow ID 3107936
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TILLGANGAR

ningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

- Andelar i kmmemﬂ:’we@g

msﬁtmmgsnugéngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

F'mdrmgar hos koncernftretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust

Arets resultat

Kortfristiga skulder
Skulder till kencﬁmfm@m'
Upplupna kostnader och ot

Summa eget kapital

OCH SKULDER

srutbetalda intikter

Summa kortfristiga skumw

¥ Signerat 2022-05-312137:34 UTC

Not

2021-12-31

118 948 389
118 948 389
118 948

12 500
103 743 452

109 191 375

228 139

227775 011

-52234
227722 70T
227772777

Oneflow 1D 2107936 Sida b /10

389

764

2020-12-31

-‘l 13 9%3 339:
118 948 389

363 2‘{’}.;

117 634 248

236 582 637

227775011
227 825011

8 757 626

236 582 637



Aros Bostadskapital 12 AB 5(6)
Org.nr 559001-9187 -

133218

ol Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar B
‘%mred@wsnmgan ar uppraﬁad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ars

redovisning

m.awéuﬂllt bedémda {}Sﬂk]’_‘a f@rdrmgar

Koncernforhallanden

Foretaget &r moderfretag men med hidnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§

uppmﬁag mgen egen kmlc:emrcciawsmng Det wemrdnade moderforetaget Aros Bostad IIA

nrgams&tmnsnummer 556944-2121 med site 1 Stockholm uppréttar kmfsermﬁdﬁwsmng

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bmksluts dispositioner och skatter.

B -iaﬂmmsﬁu‘mmg

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget |
baiam@mglummg

N@t 2 Ansmﬁda tch parsmalkﬁsmaﬂer

Ovriga riinteintikter

+ Signerat 2022-05-31 21:3734 UTC . Oneflow ID 3107936  Sida 6/10



Aros w-astadsk&;ﬁaﬁﬂ 12 AB

Org.nr 559001-9187

19

Riintekostnader till koncernforetag

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021

-49 984

2021-12-31

6 (6)

202{3_,123.31

118 948 389

118 948 389
118 948 389

118 948 389

Utgiende redovisat viirde 118 948 389

Not 6 Eventualforpliktelser

fwgzﬁm* 1 Qéfirenmgen tm %ss bestadsmttema m‘* i%v%ﬂéma ti“ sluthg kapam

Not 7 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Inga viisentliga hiindelser har intréffat efter riilkenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Samir Taha
Ordftrande, Verkstillande direktdr

Per Rutegrd

sberiéttelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Hidvrén
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2022-05-31 21:37:34 UTC Oneflow ID 3107936 Sida 7/10
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Tiil bolagsstamman | Aros Bostadskapital 12 AB, org.nr 559001-

‘%{im &ttwsmé@ E:-!Ez:! m Mm Etﬁtadskapzmi 12 ﬁam
fflnamaﬁ la: stalining per. den 31 december 2021 och av dess

finansiella resultat for &ret enligt arsrﬁﬁimzsmngalﬁgm

.Mrmétmngsbemttérgm dr forenlin med argredmtﬁmﬁgmg
:mwitza delar,

Mcﬁtmg (ESA} mh gmi rwmmssm & Swrzqe ‘mrt aﬁwar
enligh dessa standarder beskrivs narmare | av*smtt:@t ﬁ@wmmg
ansvar. Vi &r oberoende | férhaltande til |
12 A8 er&kgt god revisarssed i bverige mh har‘“ ] ﬁvr;gt fulﬁg m%
vart yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga och

dndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden,
Sii’??ﬁfs&ﬁ s och verksidliande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
tor att arsredovisni ngﬁn upprattas och .att den ger en rétt-

visande bild enligh &rsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontrolf

spm de bed8mer ar mﬁlvandu; for att mpmtta en arsredovis-

mm sor inte innehaler nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror ;::-:% oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredwlmwjen ansvarar styrelsen och

mrkﬁtmlame direkttren for mm}mmﬂg@n ay tmiag@ts for-
maga att fartsdtta verksamheten. De umiyser nidr s& Er

tilldmptigt, om férhallanden som kan péverka férmagan att
fmts&tia %zerksamhetﬁﬁ ar.:h aett amanﬁia aﬁtagariﬂet f:m.

r%éistiskt altérﬂatw t;ii at’c z'gﬁ ra mga& av {iétta

ﬁwmﬂms ansvar

ﬁkt%@h%t@ﬂ vare Sg ﬁm;@a mmr g:a-a ﬁeg@nthgh@ter @Iiﬁrﬁ

mmtag; och att [@mna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet 8r en hﬂg grad av Sakeme%
men &r ngen gamr}ti f6r att en revision sorn utférs enlzgt ISA

_m:h gmﬂ rﬁm:ﬁﬂswd Sves‘a@f& &Iltm kﬁmmer att umaiacka en

W?Eiﬂ FJE! »:gmnd av wgentz gmu‘sr Ellz@r msﬁgtag mh anses vara
:‘?aﬁﬁﬁﬁlgﬁ ﬁm de %ﬂﬁﬁilt ell&r %ll%ﬁammaﬁs nmhgen kan mr“--

-ém.fﬁzd g;ﬁum:i ..éfﬁi‘f&'ﬁ%l?‘s'lﬁﬁiﬁ&ﬂ.. .

v/ Signerat 2022-05-312137:34 UTC

Sam del av en revision enligt I1SA mmnﬂer wi professionellt

;amﬂﬁ»me och har en professionellt skepiisk mstaﬂﬂmg under

hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pd ﬁegmt--
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskmﬁgﬁat“--

garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som fr %zl%r&ckéiga och dndamélsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppta{:ka er; vagent §z;1 §E‘ akffgh&t tm fﬂijeﬂ av mg@ntﬁugg

.l%’"!?fmma.tm %.“‘.3?- 5-.5-‘;‘51@531?%%9@9 W;W.’?‘?f'?; kmtmil_

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll sorm har betydelse fér var revision fératt utforma

qranskﬂmgmtgamﬁr s0m ar Eémpi:ga med hénsyn til om-
gtaﬁmgheiema men inte for att uttala oss om effektivi-
teten - den interna kontrollen.

e bvdrderar vi 'Iampl“z@h@t}m de redovisningsprinciper som:
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstdilande
direktbrens upps: kattm%mr i r%dmisnmgen och tillhdrande

umlygnmgm

verkﬁztaﬁande mmktmﬁm E%rwami%r' arztagamiet r:;m
fortsatt drift vid upﬁramm&t av arsredovisningen. Vi drar

mkﬁa en  slutsats,
rwzsmnsbewﬂen

med grund 1 de Inhamtade

ﬂsékerhetgfaktw E‘;r:::im mgm‘ sadarza handalser el%&r’

fmmaga at’i f@rtﬁatta ﬁ%ﬁ‘i{s&mheteﬁ E}rﬂ vz drar 5 Lﬁisatﬁen:

att det finns en vammlm makemetsfaktar maste vi:

rﬁmﬁ aﬁsberattelﬁm ’Easm

aﬁakwh@tafahmm @Il@r {}m gadaﬂa mm!ysmn@m ar-.
atalirétk&ga mmﬂf:era mtalandet om arsrédmﬂsmwaw
Vara slixtsatser bmemg pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet far revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gira: att ett mlag{;

infe ldngre Kan fortsdtta verksamheten..

¢ utvdrderar viden évergripande presantatlanm strukturen
och innehallet i érsre@wnsnmgm déribland  upplys+

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och, handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat r&wsmr&enﬁ;
maﬁﬁmde &mfattnmg ochyinrikining samt hds}uﬂktm f6r den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuelia t}@tvdande brister i den

mtéma Ilmntmlie-n 50 w l@&%’ﬁtif%ﬁrat

Oneflow 1D 3107936 Sida 8/10.
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Bullding a buttar
.zmgﬁm@ world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
;U%ME? %.fa{ r‘wtmﬁ av arar&-:im;mmgen ha{' m aveﬂ utfﬁrt €0

mm!@@@: P mrmltnmggbemﬁeisan g{:h mwljar Stwél;%ém
ledaméter och verkstdllande direkkéren ansvarsfrinet Tor

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har uttort revisionen Enhgt qzjd revisionssed i Sver;ﬁ;@ Vart

ansvar mh@t denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi ar oberoende i f6rhiliande till Aros. Bﬁrstadﬁkmzml

12 AB whgt t]t::si revisorssed i Sverige: och hari -z}mf;;;t full Ej}lf‘t

vart yrkesetiska ansvar @ﬂhgt dessa krav,

:Vl é!%"ISEI" att -de re w;sia nsbevis w har mha mtat ar ti[imr;mlga och

Wéélmr@m a1 fﬁrwﬁﬂzg mﬁd hansyﬁ till de- kz‘w mm mlageta
verksamhetsart, omfatining och risker staller paé storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets arganisation och férvaltningen

av bolagets mg&légeﬁhet@r Detta Innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska ait-mtmﬂ och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
'mec%eﬁammfaitnimen a:}a:h h@iagets @Hmmzmska am;@!agenhet@rj

dmk%rﬁrﬁﬁ sh‘a ﬂ%ﬁma den I@mﬂda fﬁwaltmngﬁﬁ %ﬁii@t stwe!

sens riktinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-

der som dr nédvandiga 16r att bolagets bokforing ska ﬂ}l[*-@ﬁi‘aﬁz
i ﬁwr@mgtémm@ls& med fag och fc&-r att medelsiorvalt-ningen

ska skéitas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriftande revisionen av férva Iir’zmgen ach dirmed
warl: mmmﬁe a::.am arzm rsfrah&t ar att nhamta r"@ms mnsbw |

5&*[‘& aﬁ!&d@mﬁt @H@r v@rk ﬁtééfaﬂd@ dimkwmn i ﬁégat ms@m '

%it;gt avseende:

« {Gretagit r’za-gm étgam elfer gjort sig skyldig. till ﬁagm

fBrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
mlmﬁt eller

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

érmeﬂmiﬁﬂmgslagen eller bolagsordningen.

av m%age%g mmt Eiﬁ@r fm'laat m:h ﬁa?meﬂ *«*art uﬂ:alame ﬁmﬁ
detta, &r att med rimfig grad av séikerhet beddma om forsiaget

ar ?@r&ﬂllgt med akti@bﬁlagsfﬁigeﬁ

V' Signerat 2022.05-3121:37:34 UTC

.alltas:i }«;ﬂmrmr att Lz;mtafska atgarﬂ&r EIEE!“ fmmmmaiser mm*
kan foranieda ersattniﬂgsﬂwmghet mof bolaget, eller ait ett
farslag till mamﬁ tioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

'-Sﬁm %f“s dei mf m rewisim eﬁligt gm F&wiﬁiiﬁﬁﬁ%d i Svm@@

*_ssezep’t;sk ;nstéiinmg i.imier h@la mvlsimm Gwnsmmgm _w*
forvaltningen och fmalag@t till mspmlt;mer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revigsionen av réken-
skaperna. Wka tillkommande gransmmgmtgérﬁw som utfors

baseras pa var professionelia bedomning med. utg%ngswﬁkt i

_rzﬁk mh va;ﬁeﬁtisghei Elet mnebar att m famﬁ&mr grarmk---

--vaﬂentliga f&:rr‘ vemsamhﬁ-teﬁ m:h dar austﬂg m:h m@rtra{ielﬁer
skulle ha sdrskild hetydelse {or bolagets situation. Vi gar

igenom och pravar fattade beslut, begmtﬁundmlﬁg& wétmgm

&tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande

om styrﬁlwm forsl ag till’ dispositioner betraffande bolagets
vinst elter foriust harvi c_;ramkat am torsla I;;Elf ar fﬁrm!@% med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som fmmgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
.Auktariﬂemﬂ remf;mf

2 (2)
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Aros Bostad 111 AB 1 (17)
Org.nr 556944-2121

Styrelsen och verkstillande direktoren for Aros Bostad III AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning f6r rakenskapsaret 202 1.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget startades under 2013 och har sitt site 1 Stockholm. Bolaget skall bedriva radgivning inom
fastighetsutveckling och fastighetstérvaltning och darmed forenlig verksamhet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har ¢j paverkats av den globala pandemin Covid - 19.
Koncernstruktur

Bolaget dger 84,76% av aktierna 1 Aros Bostadskapital 8 AB (556970-5428) med séte 1 Stockholm.
Stockholm.
Bolaget dger dven 84,76% av aktierna 1 Aros Bostadskapital 9 AB (556974-4880) med site i Stockholm.
Stockholm
Bolaget dger dven 34,76% av aktierna 1 Aros Bostadskapital 10 AB (5356978-0439) med sate 1 Stockholm.
Bolaget dger dven 84,76% av aktierna 1 Aros Bostadskapital 11 AB (556991-6322) med site 1 Stockholm.
Dotterforetaget dger i sin tur 100% av andelarna i Rosendals Forsiljnings AB (556991-6330) med site i
Stockholm.
Bolaget dger aven 84.76% av aktierna 1 Aros Bostadskapital 12 AB (559001-9187) med site 1 Stockholm.
Dotterforetaget dger 1 sin tur 100% av andelama i1 Aros Bostadskapital 7 AB 556853-0934) med site 1
Stockholm.

Bolaget dgs av Aros Bostad Invest AB, Omsesidiga arbetspensionsforsakringsbolaget Varma, Gamla
Liviorsikringsakticbolaget SEB Trygg Liv (publ), Ingalsrod Fastighet AB, SEB Pensionsstiftelse och
Merlinum AB.




Aros Bostad 111 AB
Org nr 556944-2121

Flerarsoversikt (Tkl")
Koncernen
Nettoomsiittning

Resultat etter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (Vo)

2021
46 216
44 779

414 755
99

2020
62 843
60 823

350 381_

68.

2019
140 086
136 054

690 705

94

2019
225

294 021
406 554

94

2018
123 798
121 252
717 249

90

32 364
136 014
17

2(17)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital
' ' Annat eget

kapltal_

Aktie-  Ovrigt tillskjutet inkl. arets Minoritets-

Koncernen Kkapital kapital resultat intresse Totalt
306 069 834
15 240 000
25 995 609
347 305 443

-27 640 497
4760 000
18 783 821
-4 096 676

50 000 65 798 155 344 277 492
20 000 000
44 779 430

409 056 922

Belopp vid arets ingang

Erhallna akticagartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 30 000 65 798 155
Aktie- Balanserat Arets

Moderbolaget Kkapital resultat Totalt

resultat

Belopp vid drets ingang 50 000 45780 177 3378 150 42 452 027
Disposition enligt beslut
av arcts arsstimma:
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utging

-3 378 150
4 760 000

3378 150 0

4760 000
-1 433 774
45 778 253

-1 433 774
-1433 774

50 000 47 162 027

Villkorade, dnnu ¢j aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 77 018 tkr (72 258 tkr).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 47 162 027
arets forlust -1 433 774
45 728 253

disponeras sa att
1 ny rikning dvertores 45 728 253
45728 253

'bal_an-sré,kningar samt kassaaﬂ-é’ides_an;aly-s.er med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsattning;
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Rezs-u'lt:at fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat tore skatt
Arets resultat

Héntorhigt till modertoretagets akticagare
Hénforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

2021-01-01
-2021-12-31

16 216 165
46 216 165

-1 436 523
-1436 523

44 779 642
212

-212
44 779 430

44 779 430

44 779 430

25 995 609

4 (17)

2020-01-01
-2020-12-31

62 843 122

2012 452
2 012 452

60 830 670

-3 682
60 826 938

60 826 988

60 826 988

23 972 934
36 834 054
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Koncernens Not

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Projektfastigheter 5

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7

Kassa och bank

Summa omsittningstillgAngar

2021-12-31

30135 758

12 500
107 690 139
257 936 390

365 639 029

13 980 056
18 980 056

414 754 843

414 754 843

5(17)

2020-12-31

17 216 908

14.345
89 999 870

210 843 136
300 857 381

32 306 251
32 306 251

350 380 540

350 380 540
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Koncernens
Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Eget kapital hianforligt till moderforetagets
aktiedigare
Aktickapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

aktiefigare

In n:;ehav u:{;t:an: b:fe_;s_tﬁmmande- inflytande
Innchav utan bestimmande inflvtande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

APITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET K

Not

8,9

10

2021-12-31

50 000
65 798 155
-4 096 676

61 751 479

347 305 443

409 036 922

4 366 475
4 366 475

41 000
76 469
1213977
1 331 446

414 754 843

6 (17)

2020-12-31

50000
63 798 155
227 640 497

38 207 658

306 069 834
306 069 834

344 277 492

4 367 708
4 367 708

24 056
175 788

1 535 496
1735 340

350 380 540



Aros Bostad III AB
Org.nr 556944-2121

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte mgar 1 kassaflodet m.m
Erlagd rianta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forindringar 1 rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandnng leverantorsskulder

Fordndring av Kortfnistiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

11

2021-01-01
-2021-12-31

44 779 642
45938 314
212

-1 158 884

-12 918 850
-18 843 334
0

-379 841
-33 300 908
1,

20 000 000
-25 289
19974 711

13 326 198

32 306 254
18 980 056

7(17)

2020-01-01
-2020-12-31

60 830 670
-3 682

-1 565 874

-1 243 962
390 259 186
2

-35 867 947
351 581 404
0

-323 119 034
-365283 120

-13701 716

46 007 970
32 306 254



Aros Bostad III AB
Org.nr 556944-2121

Moderbolagets Not

Resultatrikning
Nettoomséttning

Rﬁijre_ljsre'n.sr jkgst_n ader
Projektkostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfretag 12
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13
Réntekostnader och hiknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

AretzS; resultat

2021-01-01
-2021-12-31

231 525

-231 525
-1 349 323
-1 580 848
-1 349 323

-134 435
-84 431
-1433 774

-1433 774

-1 433 774

8(17)

2020-01-01
-2020-12-31

440 710
440 710

0
-2 041 478
-1 600 768

-1 916 031
333 167
-194 518
1777 382
-3 378 150

-3 378 150
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Moderbolagets Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstilleingar

Andelar 1 koncerntoretag 14 50 114 783 48 014 783
50114 783 48 014 783

Summa anléigeningstilledngar 50114 783 48 014 783

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncermforetag 6261 003 10 804 626

Ovriga fordringar 2729 924 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 383 151 333 167
9374 078 11137 793

Kassa och bank 2527 628 3669 757
Summa omséttningstillgangar 11 901 706 14 807 550

SUMMA TILLGANGAR 62 016 489 62 822 333
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Moderbolagets
Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag ) ) "
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kertfristiga skulder

Not

10

2021-12-31

50 000
50 000

47 162 027
-1433 774

45 778 253

15 688 750
41 000
508 486

16 238 236

62 016 489

10417)

2020-12-31

50 000

-3 378 150
42 402 027
42 452 027

19 934 262
;

436 044
20 370 306

62 822 333
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Noter

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ér uppréttad 1 1 enhghet med arsredowsnmgslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jJamfort med foregaende ar.

Hyresmta,kter intaktsfors 1 den period de avser. Intdkter har upptagits till verkligt viarde av vad som
crhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den omtattning det ar sannolikt att de ckonomiska
férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tilltorhithgt sétt.

Erséttning fran pmiéktverks"amhet
Koncernen sdljer, via bolag, mark och utférd projektering till en bostadsréttstorening. Det ar

bostadsrattsforeningen som bedéms utgdra kunden till koncernen. Avtalet innebir dven ett rlsktagande
tor koncernen 1 den entreprenad som en for koncemens oberoende part utfér at bostadsrittstéreningen.
DeSSutom *ml'va;'r-'koncemen att 'Vid en 'v-i-ss tidp'u“ﬁkt képa, Gséilda 'lﬁgfenhc:‘te‘r "frén 'bost-adsrﬁtts'fﬁre*ningen

kgntmllen overgar wlket bedoms ske Vld en tldpunkt Denna tldpunkt sammanfaller mc—:d den _]UI‘IdISka
doanderittsdvergangen av aktierna. Priset fér denna del ar fast. Risktagandet i entreprenaden bedéms
utgora ett separat prestationsatagande med ett rorligt transaktionspris och intdkten redovisas ¢ver tid.

Atagandet att forviarva osalda lagenheter bedoms utgéra en del av transaktlonsprlset och reducerar

intikten baserat pa sannohkhetsbedonmmgar om kop torvintas ske eller ¢.
Koncernredovisning

I koncemredwis“ningen iﬁgér dotte rbolag déifr -mo-derbelaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av

Koncemens bokslut 4r upprittat enligt forvarvsmetoden, vilket innebér att dotterbolagens egna kapital
vid forvirvet, faststillt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga viarden, elimineras 1
sin helhet. I koncernens egna kapital ingar harigenom endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efter forvirvet.

......

fow_aws.analysema_.




Aros Bostad 111 AB 12 (17)
Org.nr 556944-2121

Virderingsprinciper
Bolagets tillgangar och skulder har vérderats till an.sikafﬁ'lingzsmrde.;so.m inget annat anges nedan.

Projektfastigheter
Del av koncernens fastigheter har omklassificerats till projektfastigheter da det béttre speglar innehavets
avmkt Fastlgheter obeb} ggda eller bebyggda avsedda for produktlon av bostadsratter agarlagenheter

'Ve.dartagna, Vard.snngspnnclpan

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

[ svfte att forsta intiktsredovisningen dr det dven viktigt att forsta Aros Bostad III:'s (Aros Bostad)
affarsmodell. Moderféretaget har ett antal dotterféretag som konsolideras 1 koncernen. Aros Bostad

saljer, via dotterbolag ett bolag mnehallande mark och utférd projektering till en bostadsrattstérening via

ott Akticoverlatelseavtal. Det dr bostadsrittsforeningen som bedoéms utgora kunden till koncernen. Aros
Bostad gor bedomningen att koncernen inte har kontroll dver bostadsrittsforeningen. Aros Bostad har
mga medlemma,r ji styrelsen och bostadsrattsforenmgen ar blldad av fnstaende medlemmar
jkonsohderar mte: bostadsrattsforenmgama da de anses vara, frlsta,ende kunder dar Aros Bostad inte kan
utova kotroll éver dem.

Sida13/22
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Not 2 Nettoomsittning

Koncernen
2021 2020

Realiserade projektvinster 45938 314 62 392 862
Nedskrivning kopeskilling 0 0

Vidarefakturerade kostnader 277 851 515 160
46 216 165 62 908 022

Not 3 Medelantalet anstallda

Koncernen
2021 2020

Medelantalet anstillda 0 0

Koncernen har inte hatt nagra anstallda under rdkenskapsaret. Ingen erséttning har utgatt till
koncembolagens styrelse eller verkstallande direktor under rdkenskapsaret.
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2021 2020
Ovriga rantekostnader -Z12 -3 682
212 -3 682

Moderbolaget
2021 2020

Ovriga réntekostnader 0 467

Réntekostnader till koncernforetag -134 435 -194 051

134 435 194 518
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Not S Projektfastigheter

Koncernen

Ingaende anskaffhingsvirde

Nedlagda kostnader

Not 6 Ovriga fordringar

Koncernen

Ingaende fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirde

Periodiserade projektvinster
Ianspraktagna reserver
Ovriga poster

Not 8 Upplaning

Koncernen

Skulder till kreditinstitut

17 216 908
12918 850
30135 758

2021-12-31

389 999 8’70
0

17 690 269
107 690 139

2021-12-31

210 843 136

45938 314

1 154 940

257 936 390

2021-12-31

4 366 475

14 (17)

2020-12-31

1243 962

17 216 908

2020-12-31

484 722 389

-394 722 519

4
89 999 870

2020-12-31

143 793 628
62 392 862
4 656 324
322
210843 136

2020-12-31

4367 708

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen ar O kr.
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Foretagets banklan om 4 391 764 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Koncernen

Upplupna projektkostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna rintekostnader

Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Resultat fran vinstavrikning av projekt

2021-12-31

4366 475
4366 475

41 000

41 000

2021-12-31
993 750
255 000

1248 750

2021-12-31

328 486

180 000
S05 486

2021-12-31

-45938 314

2020-12-31

4367 708
4 367 708

24 056
24 056

2020-12-31
1 103 750
366 845
1470 595
2020-12-31
194 051

436 044

2020-12-31

-62 392 862
-62 392 862
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Not 12 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2021 2020

Nedskrivningar 0 -1 916 031
0 -1 916 031

Not 13 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Moderbolaget
2021 2020

Réntemtikter fran koncernforetag 49 984 133 167
49 984 333 167

Not 14 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget
___ 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskatfningsvérden 130 242 361 129942 861
Aktieagartillskott 2 100 000 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 132 342 861 130 242 861

Ingaende nedskrivningar -82 228 078 -80 312 047
Arets nedskrivningar 0 -1916 031

Utgdende ackumulerade nedskrivningar -82228 078 -82 228 078

Utgaende redovisat viirde 50114 783 48 014 783

Not 15 Eventualforpliktelser
Koncernen

Borgensforbindelser till forman for bostadsrittsforeningar
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag

Moderbolaget

Borgensforbindelser till f6rman f6r bostadsrittsforeningar
Borgensforbindelser till forman f6r koncernforetag

2021-12-31

403 398 611

140 000 000

403 398 611
140 000 000

2020-12-31

248 556 616
0
248 536 616

2020-12-31

248 556 616
0
248 556 616
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Not 16 Stiallda sakerheter

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 4 500 000 4 500 000
4 500 000 4 500 000

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

Inga visentliga hiandelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Richard Gavel Anna Arvsell
Ordtérande

Per Rutegard Miika Tuokko

Samr Taha
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Hiavrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman i Aros Bostad i AB, org.nr 556944-2121

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

-1~ Vihar utfért en revision av &rsredovisningen och koncernredovis-

ningen for Aros Bostad lll AB f6r-ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var upnfattﬂmg har arsredovisningen .och koncernredovi-

sningen upprittats i enlsghet med arsredovisningslagen och ger en
| alla vaﬁenthga avseenden rattvrsande bnd av moderbaiagets a:}ch

-dessas fmanssella resultat ach kassaﬂaden fbr éret emrgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrws narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

ﬁberoende i ferhaﬂande Ll made rbolaget och kaﬂcernen enligt god

ansvar enlsgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och.

indamalseniiga som-grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direltorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstaltande direktdren som har ansvaret for

att arsredovisningen och koncernredovisningen uppradttas och att
de ger en rdttvisande bild enligt &rsredovisningstagen, Styretsen
och verkstéllandedirektéren ansvarar dven fér deninterna kontroll
som de beddmer dr nddvindig for att uppratta en arsredowsnmg-'

och koncernredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredﬁwsnmgen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen

av bﬁ!agets och kﬂncernens farmaga att fortsatta verksamheten :

fformégaﬂ att fortsatta verksamheten ach att anvanda antagandet_
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten ellerinte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.
Reviserrns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmltg grad av sdkerhet om att &rsredo-
wsmngen och kancerﬂ-redowsmnqen som helhet inte mnehaﬁer
nagra vasentltga felaktzgheter vare sug degsa bemr pa oegent-

l.ni’JEhaHEE' v.a;ra uttalaaderl

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en

-.,gs,enmg felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentlighetereller mnsstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
med grund |

ekonomiska beslut som anvindare fattar
arsredovisningen ach koncernredovisningen:

lehg s.a.kerh.et. &r en he_g g.rad. av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-

déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen, Dessutam“

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga fetaktig-

heter | arsredowsnmgen och konfzernredﬂvisnlnqeﬂ vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor gransknmgsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenltga
fér att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
Uﬁptatka en vasentlig felaktighet till foljd av Gegentllgheter ar
hogre an f0r en vasentlig feiaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller:
dsidosittande av intern kontroll.

st§ ndfghetema_ men ;nte fer at.t uttala oss om .effektwn.t:e.ter} [
den interna kontrolien,

e utvdrderarwvi Iampllgheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstétfande direk-
térens uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplys-
ningar..

» drar vi en stutsats om Iamphgheten i att styrelsen och verk-

stallande dlrektﬁren anvhnder antagandﬁt om fc: rtsatt drzft vid

att f{}rtsatta verksamheten Gm w drar slutsatsen ai:t det ftnns.
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd Uppiysnmgama | arsredovisningen
och kﬁncernredwlsmnge;‘a om: den vasentliga osdakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredowsmngen och. koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram tlll datumet for rewssansberattefsen Dock'

?Gch_ﬁn_ ka_ncern_lnt_e Iang_re kan fo_r_tsatta verksam_heten

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
'redwlsnmgen %terger de underlsggande transaktmnema och

seende den hnansrelia mf@rmattmen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen f6r-att gora ett uttalande
avseende Koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och Inriktming samt tidpunkten {6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakftagelser under

Tevisionen, daribland de eventuella betydande brister tdeninterna

kontrollen som vi identifierat.
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Uttatanden

UtSver var revision av %i‘ﬁf‘edwiammm och k{mmmreﬁiwismﬁgw

har vi dven uttdrt en revision av styrelsens och verkstailande direk-

térens fs;:swaltnmg av'Aros Bostad Il AB fér 8r 2021-01-01 -~ 2021-
12-31 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsst@mman disponerarvinsten enligt forslaget

i forvaltningsberdttelsen och bevil ifjar gtyrelgem lodamiter och
verkstéliande direkiSrenansvarsirihet for rdkenskapséaret.

Grund fér uftalanden

Vi har utf8rl revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi 8r oheroende | forhallande il moderbolagel och koncernen

enligt god reviso rssed Sverige och har | Svrigt fullgiort vart vrkes~

etiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamitat dr tillrackliga och
méam%immiga som grund fér ’V’EBFB uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkildrens ansvar

.....

-#erkgamh&tsart f}mfattmﬁg mth- g $k€§f‘ atél er pé f.tf;rlak{m ay
moderbolagets ochkoncernens eana kapftal kamfzﬂid@rm@ﬁbﬁhw |

Hkviditet och stallning 1 8vrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen av
_bﬁlagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fort-
Iépande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation
.t:a{:.h att tai!se att mlamts ﬂrgamsatmn ar tstf@rmad m att bak~

-St‘y‘f&lﬁﬁ*{}ﬁ s’:ktiamer {}t:h anvisni m;:;ai' m:h btmd am‘zat Vi dt@:} d@ atgar*

cier oM ar madvmdzga fﬂf‘ att Esﬁsl:agats mkf@mg gka fzjltgwfs

sk@taﬁ m &tt bﬁtry@gaﬂd@ mtt
Revisorns ansvar

vart mal betraffande fevisionen ay forvaltningen, ochdérmed vart
uttalande f}m ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionshevis fr att
ed en rimlig grad av. sdkerhet kunna beddéma om ﬁégm styrelse-
ledamot eiler verkstiilande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon stgérd eller gjort sig skyldig titl n3gon for-
summelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot
mla.f;%t gller

arsre%wsa ngslag@n @Ii@r m agsa rdnmgw

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinsbeller f8riust, och dirmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet bed8ma om férslaget ar f{sz‘;l igt
med akti @bﬁiagslag%n

att &n revi szw som utf{m miigt gm revis msa&d vag% ai!t d
kommer att uppticka atgdrder eller {8rsummelser-som kan fBran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firsfag il

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionelit amdﬁmﬁ och har en professionglit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och forslaget till dssms tioner ay Dolagets vinst eller foriust

gmmﬁar si{; fmmst pa mmsmr’:w ay mkémkagém& Vitka t:!i-

daf msteg ﬁch h?&ftraﬁﬁlsw smite ha sargkztd ba‘tydeis@ fm* bela?

-g&tﬁ situation, Vi g%r igenom och provar fattade beslut, bestuts~

me‘!@rlag, wdt&gﬁa étgémer @{:h amifa ft}fhaiiaﬂdeﬂ SOMm ar

bf}lagﬁts viﬁﬁt @Her fdrimt hag vi z;mmkat om farslaget r fﬁrwhgt
med aktiebolagslagen.

Stockhotbm dﬁan?ﬁ maj 2022
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Det ar styrelsen som har ansvaret {0r f0rslaget till filmfmt a‘geﬂ%
belr@ffande bolagels vinst eller firiust. Vid {8rsiag til uldelning,

i :"
'nmfattar rﬁetta hiam armﬁt eﬁ ‘ﬁﬁ%ﬁﬁfﬁﬂm@ axy am utdef!amm Eﬁwmwwi xxxxx S
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