Arsredovisning

for

Gladsheim Finspang Lokaler AB

556685-3071

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Gladsheim Finspang Lokaler AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm den 12 juni1 2023

N

David Dahlgren ™




Gladsheim Finspang Lokaler AB
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Arsredovisning
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Styrelsen for Gladsheim Finspang Lokaler AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Forvaltningsherattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Uppgifter inom parantes avser féregaende rakenskapsar.

Verksambhet

Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Kalkugnen 3, Képmannen 3, Képmannen 6, Vinkelhaken 4 och Harstorp
4:7 i Finspang kommun. Hyresintakterna for aret uppgick till 14 537 kkr (17 868), vilket motsvarar en minskning

med 18,6 procent.

Hallbarhetsrappori

Gladsheim Finspang Lokaler AB ar dotterbolag till Gladsheim Stensborg Holding AB, 559376-8913, med séate |
Stockholm. Bolaget omfattas av en hallbarhetsrapport fér koncernen som har uppréattats av moderbolaget i enlighet

med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Inhehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Vdsentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget férvarvades under aret av Gladsheim Stensborg Holding AB, 559376-8913.

Flerarsdversikt 2022 2021

Hyresintakter 14 536 862 17 867 516
Resultat efter finansiella poster -1 201 736 2214 745
Soliditet (%) 13% 11%

*Justerat soliditef for jamférelsear 2020 pga fel.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
erhallet aktiedgartillskott
Arets resuliat

| ny rékning dverféres

2020*

12 916 146
2775148
12%

2019

12 045 221
1173 709
14%

11 298 151
4 200 000
-1 201 736
14 296 415

14 296 415
14 296 415

2018

10 774 076
698 407
19%
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-807 1

Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintéakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultaiposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

sSumma bokslutsdispositioner

Resulfat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat 6verensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

10

11

1jan. 2022~ 1 jan. 2021 =
31 dec. 2022 31 dec. 2021
14 536 862 17 867 516

0 179 833

14 536 862 18 047 349
-10 096 488  -12 294 457
~133 212 -4 170

-3 087 613 -1 217 853
-13 317 313  -13 516 480
1219 549 4 530 869
400 000 480 000

-2 821 285 -2 796 124
-2 421 285 -2 316 124
-1 201 736 2214 745

0 500 000

0 500 000

-1 201 736 2714 745

| 0 -650 195

-1 201 736 2 064 550
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr $56685-8071

Balansrakning

Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 170718 210 124 791 109
Inventarier, verktyg och Installationer 13 34 675 34 675
Pagaende nyanldggningar och férskott |
avseende materiella anlaggningstillgangar 14 20 733 755 54 206 744
Finansiella anléggningstillgangar
-ordringar hos koncernféretag 15 0 24 000 000
Summa anldggningstillgangar 191 486 640 203 032 528
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 233 705 5 407 696
Fordringar hos koncernféretag 17 0 1 100 000
Aktuell skattefordran 181 120 0
Ovriga fordringar 638 094 370 997
Férutbetalda kostnader och upplupna
Intékter 18 294 485 96 704

1 357 404 6 975 398
Kassa och bank 7 157 168 0
Summa omsatiningstillgangar 8 51_1 57.2 6 975 398
Summa fillgangar 200 001 212 210 007 926
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

>

EE}; Balansrakning
E;E . - - o ‘Not ~ 31dec. 2022 31 dec. 2021
s
5;3 EGET KAPITAL OCH SKULDER
)
Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 20 12 057 454 12 341 157
Summa bundet eget kapital 12 157 454 12 441 157

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 498 151 8 949 898
Arets resultat -1 201 736 2 064 550
Summa fritt eget kapital 14 296 415 11 014 4438
Summa eget kapital 26 453 869_ 23 455 605

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 21 4 848 256 4 848 256
Summa avsattningar 4 848 25_—3 4_5218 256
Langfristiga skulder 22

Skulder till kreditinstitut 64 680 000 0
Skulder till koncernféretag 0 134300000
Summa langfristiga skulder 64 680 000 134 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 1320 000 6 000 000
Leverantérsskulder 1 280 044 898 995
Skulder till koncernféretag 07 958 628 38 294 792
Aktuella skatteskulder 0 827 260
Ovriga skulder 23 106 573 1
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter 24 3343842 1 383 016
Summa kortfristiga skulder 104 019 087 47 404 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200001212 210007 926
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Rapport over rordandring eget kKapital

Aktie- Reserv-

kapital fond
Ingaende eget kapital,
2021-01-01 100 000 v
Arets resultat 0 0
Forandring uppskrivningsfond 9 0
Not 20
Utgaende eget kapital, 100 000 0
2021-12-31
Ingaende eget kapital,
2022-01-01 108000 v
Arets resultat 0 0
Aktieagartillskott 0 0
Forandring uppskrivhingsfond 0 0
Not 20 |
Utgaende eget kapital, 160 000 0
2022-12-31

Uppskriv- Balanserat Summa eget
ningsfond resultat kapital_
12 483 009 8 808 046 21 391 055

0 2 064 550 2 064 550

-141 852 141 852 0
12 341 157 11 014 4438 23 455 605
12 341 1567 11 014 448 23 455 605
0 -1 201 736 -1 201 736

0 4 200 000 4 200 000

-283 703 283 703 0
12057 454 14296415 26 453 869
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Kassaflodesanalys
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021 -

Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Lopande verksamhet
Roérelseresuliat 1219 549 4 530 869
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Aterlaggning avskrivningar 3087 613 1217 853
Erhallen ranta 400 000 480 000
Erlagd rénta -2 821 285 -2 796 124
Betald skatt -1 018 380 -85 216
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore férdandringar i rorelsekapital 867 497 3 347 380
Férandring rérelsefordringar 4709 114 -4 942 396
Férandring rorelseskulder 2 458 447 -3 420 324
Kassafl6de fran den lopande verksamheten _—_8 035 058 -5 015 340
Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering 1 férvaltningsfastigheter -15 541 725 -29 660 098
Kassaflode fran investeringsverksamheten 15541725  -29 660 098
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Férandring av externa lan 60 000 000 0
Férandring koncernfordran 29 300 000 -600 000
Férandring koncernskuld -74 636 164 35 275 437
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 663 836 34 675 437
Arets kassaflode 7 1567 169 0
Likvida medel i bérjan av aret 0 -0
Likvida medel vid arets slut 7 157 169 0
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 656685-8071

Nof 1 Forefagsinformation

Namn: Gladsheim Finspang Lokaler AB, séte i Stockholm
Org nummer: 556685-8071
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvalining

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterf6éretag till Gladsheim Stensborg Holding AB, $59376-8913, med séate i Stockholm. Narmast

dverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovishing i vilken féretaget ingar ar Gladsheim Fastigheter AB
(org.nr. 5659167-8056) med sate i Stockholm. Moderféretag fér hela koncernen ar Gladsheim Fastigheter AB
(org.nr. 559167-8056) med sate i Stockholm.

Not 2 Grunder for uppréattandet av arsredovishingen

Arsredovisningen har uppréttats utifréan antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skuider &r

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett
dottertéretag till Gladsheim Fastigheter AB, 559167-8056, med sate i Stockholm, som tillampar IFRS i dess

koncernredovishing.

Not 3 Vasentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och

1 S T Sy LR S e T o s A ST 2 iy s el - Y iy -t TN byl s )

antaganden

Nar styrelsen och verkstillande direktéren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovishingsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

Viérdering av férvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och
diskonteringsfakiorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella
stallning. Fér viktiga antaganden och bedémningar i samband med vardering av férvaliningsfastigheter se not 12.

Skalt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund av

dels mojlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till féljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten &r baserad pa

skattesatsen 20,6 procend.
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Not4 Sammanfatining av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Foretagets intakter bestar i all vésentlighet av hyresintakter. Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas |
resultatrékningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de fal
hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av [amnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skatielagar som tillampas f6r att berékna

beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |

resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomsiskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nér den uppskjutna skatten

realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar

och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott kommer ait

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt
debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
| aneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneulgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

0 (23)
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaliningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt héanférbara
{ransaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet {6r fastigheten om det ar sannolikt att
den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten férbéttras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivhingar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Ulgifter fér reparationer och

|6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avsknivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10, 20 ar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar ar fysiska tillgadngar som anvénds i féretagets verksamhet och har en férvéntad

nyttjandeperiod o6verstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas {ill sina respekiive
anskaffningsvérden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. N&r materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det avskrivningsbara beloppet
faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvéntas
tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och forlust
berdknas som skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i
resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller évrig intakt.

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Maskiner 5 ar
Inventarier 5ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for férvantade
kreditférluster, gérs med det belopp varmed fillgangens redovisade vérde &verstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvérdet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess

hyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavial dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart dver

leasingperioden.
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett féretag och en finansiell

skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, évriga fordringar, upplupna intakter.

Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rédntebarande skulder, derivatinstrument, upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsméassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér fakiura har skickats och féretagets réatt fill

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen néar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler for del av

en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa
annat satt utslacks. Detsamma gaéller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om
det finns objektiva indikationer pa atft en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av
nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebéar en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.
Finansiella anldggningstiligangar varderas déarmed till anskaffningsvérde och finansiella omséttningstiligangar enligt
lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade kreditférluster enligt [FRS 9 avseende
tillgangar som &r skuldinstrument. For &vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvéarden.
Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med
vardeférandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med fillampning av

effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavial {ill férman for dotter- och intressebolag samt
joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt I1AS 37,

Avsattningar, eventualférplikielser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar véarderade lill upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en

exponering fér kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Férvdntade kreditfdriuster aterspeglar nuvéardet
av alla underskott i kassafldden hanférliga till fallissemang antingen fér de ndstkemmande 12 manaderna eller f6r
den forvantade aterstaende Ioptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa
kreditférsédmring sedan férsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar ett objektivt,

sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En férlustreserv
redovisas, i den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvéantade aterstaende léptid.

11 (23)
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Org.nr 556685-8071

For dvriga poster som omfattas av férvantade kreditfériuster fillampas en nedskrivningsmodell med {re stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv f6r de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en
kortare tidsperiod beroende pa aterstaende I6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk
sedan forsta redovisningsiillféllet, mediérande en rating understigande investment grade, redovisas en
férlustreserv for tillgangens aterstaende [6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedtms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster for den aterstaende loptiden (stadie 3). For kreditférs&mrade
tillgangar och fordringar baseras berédkningen av ranteintikterna pa ftillgangens redovisade vérde, netto av

férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For

kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dér hansyn tas fill historisk, aktuell och
framatblickande information. Vérderingen av férvantade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra

kreditférstérkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och férlustreserv. Féréndringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt kortfristiga likvida
placeringar med en léptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av

kraven pa férlustreservering for férvantade kreditforiuster.

Griansdragning mellan omsétinings- och anlaggningstiligangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nér bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser
att salja eller forbruka tillgangen, under bolagefs normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt ndr bolaget innehar tillgangen priméart fér handelsédndamal eller att tillgangen utgérs av likvida
medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en korifristig nér bolaget férvidntas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primért for
handelséndamal eller att bolaget inte har en ovillkkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens
reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
KKassafldden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras fér transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt fér eventuella intakter och kostnader som héanfors till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har triatt i kraft och som

inte har tiliimpats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedémning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som pabérjas

den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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Not 5

Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Hyresintakter

B i P i R R

Foretaget hyr ut sina forvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintékterna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

1 jan. 2022~ 1 jan. 2021 —

L . e _____ . L 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Hyresintakter 14 5§6 862 18 047 349
Summa hyresintakter 14 536 862 18 047 349

Bolagets leasingavtal avser framst bostader, parkeringsplatser och/eller kommersiella lokaler. Leasingavial tor
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36

mahnader.

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella

hyresavial per den 31 december ar enligt féljande:

Not 6 Ovriga rorelseintikter

31 dec. 2022 31 dec. 20211
Mindre 4n 1 ar ) R T - o 3 855 000 2 856 225
1-5ar 8 587 000 8 424 549
Mer dn 5 ar 4 544 000 3 378 369
Framtida hyresinbetalningar 16 986 000 15 659 143

Intdkter fran leasingavtal

Under 2021 har bolaget erhallit 179 833 kr i statligt stéd, kopplat till Coronapandemin, hanférligt till leasingavtal
avseende lokal dar hyresnedsattning har utgatt med 359 666 kr. Nagot statlig bidrag har ej erhallits under 2022,

Not 7 - _ Fastighetskostnader L . o -
1jan. 2022 - 1 jan. 2021 =
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Drift 7 172 758 10 005 035
Reparation och underhall 1823 246 725 927
Fastighetsadministration 390 249 056 781
Fastighetsskatt 709 536 606 714
Summa fastighetskostnader 10 096 488 12 294 457
1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
_ i ) ) . L _31dec. 2022 31 dec. 2021
Fastighetskosthader avseende forvaliningsfastigheter som
genererat hl{;esintékte_r N - B 10 (3_9__@88 _12 29&_@_7_
Summa fastighetskostnader - 10 096 488 12 294 457
Not 8 inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
Koncernen 3% 5%
13 (23)

e



Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 5656685-8071

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Réanteintakter, koncernféretag ) 400 000 480 000
sSumma ranteintakter enligt effektivrantemetod 400 000 480 000
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 400 000 480 000

Not 10 Rantekostnacder och liknande resultatposter
1jan. 2022= 1 jan. 2021 -
) 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Rantekosthader, bank 542 764 109 800
Réntekostnader, koncernféretag 2278 521 2 686 000
Rantekostnader, évrigt 0 324
Ovriga finansiella kostnader 0 0
Summa rantekostnader enligt effektivrﬁntemetod 2821 285 2 79_6 124
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 2 821 285 2796 124
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Not 11 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader f6r rakenskapsaret med avslut den 31 december

2022 ar foljande;
1 jan. 2022~ 1 jan. 2021 -

31 dec. 2022 31 dec. 2021

e 8 gy = e TR o st P P R W= A e

Redovisad skatt i res"ultatréikning

Aktuell skatt 4, -282 605
Justeringar avseende tidigare ar 0 -8
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 0 -367 584
‘Summ; redovisad skatt - - o - - T o 0 -650 195
Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fore skatt -1 201 736 2714 745
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (20,6) 247 558 -559 233
Justeringar avseende tidigare ar 0 -6
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader -247 557 -90 957
Summa 0 -650 195
Ny framtida bolagsskatt 0 6 285
Eedovg;d skatt - J o o o - o o o 0 m-643 910

Den genomsnittliga effektiva skattesaisen ar 0 procent (24). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget

kapital.

_Upps_lfi_t_lten skatt 3 N o o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde 4 848 256 4 480 672
Skatiekostnad (+} /intakt (-) redovisad i resultatrakningen 0 367 584

Utgaende varde 4848 256 4848 256

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskotisavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas fér skatte-
massiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida
beskatiningsbara vinster. Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporara skillnader fér férvaltningsfastighet.
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 656685-807 1

Not 12 o Forvaliningsiastigheter o

e N ) o o 31 dec. 2022 31 dec. 2021_
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 126 746 110 122 934 019
Omklassificeringar, arets aktiveringar o 49 014 714 3812 091
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden o 175 760 824 126 746 110
Ingaende ackumulerade avskrivningar -14 296 158 -13 223 640
Arets avskrivning -2 803 910 -1 072 518

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-17 100 068 -14 296 158

Ingaende ackumulerade uppskrivningar 12 341 157 12 483 009
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -283 703 -141 852
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 12 057 454 12 341 157
Utgaende redovisat virde - D 170 718 210 124 791 109

Upplysniing om verkligt viarde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt varde &r det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga
parter som ar oberoende av varandra och som har ett infresse av att transaktionen genomférs efter sedvanlig
marknadsféring, dar bada parter férutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaliningsfastigheterna uppgar till 207,5 mkr (128,0). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vikka ar véletablerade
fastighetsvéarderare som auktoriserats av foreningen Samhéllsbyggarna, som ansvarar fér auktorisation av

fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik
Fastighetsinnehavet varderas fill verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att

verkligt varde har bestédmts med hjélp av indata som inte &r observerbar pd marknaden. Vardet har bedémis |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS. Marknadsvarderingen
genomfdrs av externa varderingsféretag och vid vardebeddmningen tillampas normalt en kombination av
ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med,
kassaflédesmetoden, Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering &r direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedémning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och bésta satt.
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Gladsheim Finspang L.okaler AB
Org.nr 556685-8071

Nof 13 Inventarier, verktyg och installationer o
) N L o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 171 071 171 0771
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 171 071 171 071
Ingaende ackumulerade avskrivningar -136 396 -132 812
Arets avskrivning 0 -3 484
Utgaende ackumulerade avskrivningar -136 396 ~136 396
Utgaende redovisat varde 34 675 34 675
Not 14 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 54 206 744 28 358 736
Inkép under aret 15 541 725 29 660 099
Omklassificeringar, arets aktiveringar -49 014 714 -3 812 091
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 733 755 54 206 744
Not 15 Fordringar hos koncernforetag
o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 24 000 000
Tillkommande fordringar 0 -24 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Finansiella anldggningslillgangar 31 dec. 2022 31 dec. 2021
|Langfristiga fordringar hos koncernféretag
Lan fill koncernbolag o - 0 24 000 000
Summa léngfristiga_ford ringar hos koncernféretag 0 24 000 000
Omsgéttningstillgangar B 31 dec. 2022 | 31 dec. 2021
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag 0 1 100 000
Summa Kortiristiga fordringar hos koncernféretag 0 1 100 000
17 (23)




Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Not 16 B Kundfordrir_'i_g_ar

i o o 31 dec, 2022 31 dec. 2021
Kundfordringar 290 076 5 520 900
Reservering for forvantade kreditforiuster -56 371 -113 204
Summa 233 705 5 407 696

NedsKkrivning av kundfordringar
Fordringar utgérs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden for

redovisning av férvantade kreditforiuster. Detta innebdar att férvantade kreditforluster reserveras for aterstaende
I6ptid, vilken forvantas understiga ett ar fér samiliga fordringar. Féretaget reserverar for férvantade kreditfériuster
baserat pa historiska kreditférluster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfér
kreditrisken initialt bedoms koliektivt for samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedéms per motpart.
Foéretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva

atgérder for att erhalla betalning har avslutats.

Not 17 o Kortiristiga fordringar pa koncerniéretag

~ o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kortfrj?_:[_i_ga fordringar pa koncernféretag 0 1 100 000
Summa o . 0 1100 GO0
Not 18 - Foruibetalda kostnader och upplupna intakier
o o o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Forutbetalda fastighetskostnader 294 485 64 204
Ovrigt 0 32 500
Summa 294 485 96 704
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Uppskrivningsfond

Not 19 B _Eget kapital o N o - L
Aktiekapital
] B _ B 31 C_!EE:_: 2022 31dec. 2021 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kvotvirde KvotEFde —_—Antal Antal'
‘Aktier } - 3 L 100 100 1 000 1 000
- Il 1000 1000

Motsvarande belopp som en fastighet skrivits upp med har satts av till uppskrivnhingsfond. Uppskrivningsfonden far

anvandas till o6kning av aktiekapital genom fond-/ eller nyemission eller tackning av férlust enligt fastalid

balansrakning. Se not 20.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna

aktieagartiliskott och med avdrag tor ldmnade utdelningar.
Erhallna villkorade aktiedgartiliskott ingar i balanserade vinstmedel med 4 200 000 kr (O kr).

Not20 ) Uppskrivningsfond

. i N 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende redovisat vérde 12 341 157 12 483 009
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -283 703 -141 852
Utgaende redovisat varde 12 057 454 12 341 157
Not 21 i ~ Avsaitningar B

Uppskjuten skatleskuld o o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Belopp vid arets ingang 4 848 256 4 480 672
Arets avsattningar 3 B 0 367 584
Utgaende redovisat varde 4 848 256 4 848 256

Se not 11 Skatt pa arets resultat fér ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 5566685-8071

Not 22 _ Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy som

godkénts av styrelsen. Det Overgripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder
utgérs av lan. Vidare innehar bolaget finansiella instrument | form av. Bolagets finansiella anldggningstillgangar
varderas till anskaffningsvérde och finansiella omséttningstillgangar enligt l&gsta véardets princip. For samtliga

finansiella Instrument ar det bokférda véardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte
indelas | nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foéretaget ar utsatt t6r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Flukiuationer | réntesaiserna paverkar féretagets réntekostnader. Foretagets policy f6ér ranterisker ar utformad for

att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder uppgick
per balansdagen fill 66 mkr. Den genomsnitlliga rantebindningstiden uppgick till 3 manader (3} och den
genomshittliga rantan uppgick till 4,4 procent (1,8).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget utgérs

denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa

obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser dédremot

att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sdkerheter fér de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller ar nedskrivha beddms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett hagon véasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets

finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdlj ska ha en [Optidsstruktur som garanterar att bolaget inte
exponeras for refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sakerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare for att

skapa avkastning till aktiedgarna och fordelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls
for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktiedgarnas godké&nnande nér sa é&r
[ampligt, variera den utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktiekapitalet fér betalning till aktiedgarna, emittera nya

aktier eller salja tiligangar for att minska skuldséattningsgraden. Foretaget analyserar 1opande forhallande mellan

skuldsattning och eget kapital och férhallandet meflan skuldsétining och eget kapital inklusive 1&an fran aktiedgarna
utifran uppsatta mal. Utfallen i nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Rantebarande nettoskuld 66 000 000 140 300 000
Summa eget kapital 26 453 869 23 455 605
Forhallande mellan skuld och eget kapital 5,5 6',0—

Riantebirande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebédrande (an.

31 dec. 2022 31 dec. 2021

LLér;gfrfsﬁgaﬁ.: S -

Banklan 64 680 000 0

|.an fran koncernféretag 0 134 300 000
Summa langfristiga skulder 64 680000 134 300 000
Kortfristiga.

Banklan 1320 000 6 000 000
Summa kortfristiga skulder 1320 000 6 000 000
LLér;ebeluEp

66 000 000 140 300 GO0

Foretagets lan har féljiande ranteforfallostrukiur:

< 6 man 6—-12 man 1iii5ar Merédn5ar Summa
31 december 2022 -
L anebelopp 1 320 000 64 680 000 0 66 000D 000
Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec. 2022 31 dec. 2024
Mellan 1 och 5 ar 64 680 G00 134 300 Q00
Senare &n 5 ar D 0
Summa )

64 680 000 134 300 000
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-807 1

Not 23

B Ovriga skulder o
‘ _ . _ o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ovrig skuld . ' B 106 573 1
Summa 106 573 ]
Not 24 _____Upplupna kostnader och foéruthetalda intdkter

e o ~ 31dec.2022 31 dec. 2021

Upplupna fastighetskostnader 1 069 462 413 759
Forutbetalda hyresintakter 2 274 380 1 124 844

Ovriga poster | L o 0 -155 587

Summa

3 343 842 1383 016

Bolagets beddmning om férvantade kreditfériuster kopplat till likvida medel beddms avse ovésentliga belopp, varfér
iIngen reserv for forvantade kreditforiuster redovisas.

Se aven not 22 betréffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.
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Gladsheim Finspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Not 25 Stdllda sakerheter och eventualforplikielser

Stéllda sdkerheter

Pty A T P m— e eyl

31 dec. 202% 31 dec.__gOZ“l_

Stillda sikerheter fﬁ;—egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar ] 101470000 24 315000

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Stédllda sdkerheter for koncernbolag till kreditinstitut:

Fastigheisinteckningar L 0 B1950000
Not 26 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets siut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets silut.
Stockholm den 26 maj 2023 C
David Dahlgren
Styrelseledamot & Verkstéllande direktor
Var revisionsberattelse har lamnats den 26 maj 2023
Ernst & YoungAkjiebolag
Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Gladsheim Finspang Lokaler AB, org.nr 556685-8071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gladsheim
Finspang Lokaler AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslfagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gladsheim Finspang
Lokaler ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forentig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Gladsheim
Finspang Lokaler AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstédllande direktéren som har
ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna
kontroll som de hedomer ar nodvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkioren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Anfagandet om forisatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Reyisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentfigheter elfer
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimfigen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ jdentifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elter misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessarisker och
inhamtar revisionsbevis som ar ftillrackliga och
andamalsenfiga f6r att utgbra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
tortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r &dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styreisens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fdrmaqga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsbherattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhamtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller farhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsadtta verksamheten.

o utvarderar vi den Jdvergripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelta betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a belter
working waorld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
{Orfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direkidren forvalt-
ning av Gladsheim Finspang Lokaler AB fér ar 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget tifl dispositioner betraffande
bolagets vinst eller for{ust.

Vi tilistyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktéren ansvarsirihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Gladsheim
Finspang Lokaler AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiliande direkibrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storfeken av bolagets egna kapifal, konsolideringsbehoyv,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f{for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande heddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfoéringen, medefsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt, Den verkstallande direkidren ska skota
den 16pande forvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgér-der som &r
nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-goras i
dverensstiammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvor

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om styrelseledamoten eller verkstallande direkioren
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

» panagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om
férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti t6r att en revision som utférs entigt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pad var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vidsentfiga fér verksamheten och dér
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underfag for vart uttalande om styrelsens férstag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller {ortust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med akiiebolagsiagen.

Stockholm den 26 maj 2023

Ernst &Yy B7

Mikael [&onen
Auktoriserad revisor
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