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Exandia Fastigheter AB (559029-0275)
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Sida 2 (10)

Styrelsen och verkstallande direkttren fér Exandia Fastigheter AB upprattar féljande drsredovisning for rékenskapséret
2024-02-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, genom hel- eller delagda bolag forvarva, férvalta, utveckla och férsélja fast egendom och
vardepapper.

Exandia Fastigheter ager 100% av aktierna i Lindholmen Intressenter AB (559086-4160) och i Smedby Intressenter AB
(559073-8307) som i sin tur ager 100% av aktierna i Galvator Férvaltning AB (556043-7641). Exandia Fastigheter ger
aven 50% av aktierna i Rotemannen Intressenter AB (559269-8145).

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang har bolaget, tillsammans med en joint venture-partner, bildat det deldgda bolaget Kvarback
Invest AB (559517-7527). Kvarback Invest AB har darefter, genom ett delégt dotterbolag, férvérvat en fastighet.

Flerarsoversikt

Flerdrsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2024 2023/2024 2022/2023 202172022 2020/2021
Nett-c}nmséttning 0 0 0 0 47
Resultatefter finansiellaposter ~ -45608 1647 63 467 2880
soliditet®  3sz s 7410 7380 8390

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
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Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
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Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Uppskrivningsfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang - 50 000 82 846 923 -3 740 217 -1 646 830 77 509 876
Balanserasinyrakning o 0o 1646830 1646830 0
Upplésningavuppskrivningsfond 0 -41846831 1846831 0 0
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Belopp vid arets utgang

Kommentar

Ej aterbetalade villkorade aktieagartillskott uppgar per balansdag till 1 080 000kr (1 080 000).
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Exandia Fastigheter AB
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 36 459 784
Arets resultat -45 607 955

Ssumma -0148 171
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning
-9148 171

Balanseras i ny rakning
-9148 171

Summa
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Exandia Fastigheter AB

559029-0275 Sida 4 (10)
Resultatrakning
2024-02-01 2023-02-01

Resultatrakning Not 2024-12-31 2024-01-31
Rﬁrelseresultat

Ovriga rorelseintakter o 1414965 | 3450 360
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 1414 965 3450 360
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 606 693 -1 513213
Personalkostnader 2 -1301 175 -1 302 200
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -10 080 -286 342
Summa rorelsens kostnader -2 917 948 -3111 755
!Rﬁrelseresultat -1 502 983 338 605
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 -4]1 846 831 0
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar -15 914 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 745131 206 976
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 987 359 -2192411
Summa resultat fran finansiella poster -44104973 -1 985 435
Resultat efter finansiella poster -45 607 955 -1 646 I831I
Resultat fore skatt -45 607 955 -1 646 831
Arets resultat -45 607 955 -1 646 831

: =N :
Transaction 09222115557550634955 Signed ET, DA
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Rakenskapsaret 20240201-20241231

Transaction 09222115557550634955 -

Signed ET, DA

N\t

Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2024-01-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar | & 1017 945 1017 945
Inventarier, verktyg och installationer 5 81 843 12 298
Summa materiella anlaggningstillgangar 1099 788 1030 243
Finansiella anlﬁggningstillgéngar

Andelar i koncernforetag b, 7 42 764992 84 661 823
Fordringar hos koncernforetag 3999 680 3999680
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 8 8 582 600 8 582 600
Andra langfristiga fordringar o 1 500 000 1500000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 56847 272 98 744 103
Summa anldggningstillgangar 57 947 060 99 774 346
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 27 206 485 9644 780
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag | 845 231 314 540
Aktuell skattefordran 97 445 0
Ovriga fordringar | N - 1232024 1277018
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 206972
Summa kortfristiga fordringar 29 381 185 11 443 310
Kassa och bank

Kassa och bank ~ 35150 6 540
Summa kassa och bank | 35 150 6 540
Summa omsattningstillgangar 29 416 335 11 449 849
_SUMMA TILLGANGAR 87 363 395 111224196
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559029-0275
Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2024-01-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundetegetkapﬂal
Aktiekapital 50000 50000
Uppskrivningsfond 41 000 092 82 846 923
Summa bundet eget kapital 41 050 092 82 896 923
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 36 459 784 -3740 217
Arets resultat -45 607 955 -1 646830
Summa fritt eget kapital -9148171 -5 387 047
Summa eget kapital 31 901 921 17509 876
Langfristiga skulder 9,10
ﬁvriga‘skulder till kreditinstitut 0 13098877
Ovriga skulder 11 060 056 10 656 697
Summa langfristiga skulder 11 060 056 23 755574
Kartfristiga skulder |
LLeverantorsskulder 1251064 1508193
Skulder titl koncernforetag 40 550 215 5844752
Aktuella skatteskulder 0 6 605
Ovriga skulder 2570140 2 569 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 44 401 419 9958 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 363 395 111 224196

; S -
Rikenskapsaret 20240201-20241231 Transaction 09222115557550634955 — Signed ET, DA
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558029-0275

Rakenskapsaret 20240201-20241231

Sida 7 (10)

Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med féregdende &r.

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och intakterna kan berdaknas pa ett tillforlitligt

satt.

Leasing

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som

inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer 20 5

Not 2 - Personal

Medelantalet anstallda

2024-12-31 2024-01-31

Medelantalet anstallda 1,00 1,00

Not 3 - Resultat fran andelar i koncernforetag inkl. nedskrivningar

Resultat fran andelari koncernforetag inklusive nedskrivningar

Resultat fran andelar i koncernforetag 2024-12-31 2024-01-31
Nedskrivningar -41 846 831 0
Summa -41 846 831 0

Kommentar till specifikation av resultat fran andelar i koncernforetag inklusive nedskrivningar

Nedskrivning avser vandning av tidigare genomford uppskrivning av andelar i dotterbolag.

S

Transaction 09222115557550634955 Signed ET, DA
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Exandia Fastigheter AB

Rakenskapsaret 20240201-20241231

Not 7 - Moderforetaget upprattar inte koncernredovisning

559029-0275 Sida 8 (10)
Not 4 - Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31 2024-01-31
Ingdende anskaffningsvarden 1017 945 1303 548
Forandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar 0 -285 603
Utgaende anskaffningsvarden 1017 945 1017 945
Redovisat varde _Jj 017 945 1017 945
Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2024-01-31
Ingaende anskaffningsvarden 57 1711717 9771717
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 79 625 0
Utgdende anskaffningsvarden - 137 402 57_;_;
Ingaende avskrivningar -45 479 -34 739
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -10 080 -10 740
Utgdende avskrivningar - -55 559 -45 479
Redovisat varde 81 843 12 2;3_
Not 6 - Andelar i koncernféretag

2024-12-31 2024-01-31
Ingdende anskaffningsvarden 84 661 823 84661823
Forandringar av anskaffningsvarden
Farsaliningar -50 000 0
Omklassificeringar -82 846 923 0
Utgdaende a;n;kaffningsvéirden 1764900 | 84 661 823
Forandringar av uppskrivningar
Omklassificeringar 82 840 923 0
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -41 846 831 0
Utgdende uppskrivningar 41 000 092 0
Redovisat varde 42 764992 84 661 823

Foretaget ar ett moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§ upprattas ingen

koncernredovisning.

Transaction 09222115557550634955
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Exandia Fastigheter AB
559029-0275

Not 8 - Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Farandringar av anskaffningsvarden

Inkop

Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 9 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning

Sida 9 (10)
2024-12-31 2024-01-31
8 582 600 8412 500
0 170100
8 582 600 8 582 600
8 582 600 8582 600

Skuldpost Senare an 5 ar efter balansdagen

Ovriga skulder .

Not 10 - Stallda sakerheter

Stallda sdkerheter for egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2024-12-31 2024-01-31
Aktieri

Ovriga skulder till kreditinstitut dotterforetag 0 84 611 823
Aktier i annat an

Ovriga skulder dotterféretag - 8412 500 8412 500

HﬁWmEl Transaction 09222115557550634955
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Exandia Fastigheter AB
559029-0275

Underskrifter av arsredovisning

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Tﬂéln ,-; ;

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor

Rakenskapsaret 20240201-20241231

Transaction 09222115557550634955
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Exandia Fastigheter AB, org.nr 559029-0275
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Exandia Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 februari 2024 till
31 december 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Exandia Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen f6r Exandia
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Exandia Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéilande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Exandia Fastigheter AB for rékenskapsaret 1 februari 2024 till 31 december 2024
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

v Signerat 2025-06-27 13:57:56 UTC Oneflow ID 11217882
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v Signerat 2025-06-27 13:57:56 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Exandia Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining 1| dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i bverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID

2025-06-27 13:57:56 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin
Algotsson

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-06-27 13:57:56 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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