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Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen éverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen
faststillts pa arsstimma den 1 april 2025. Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 1 april 2025
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Fabege Tygeln AB
556627-7256

ARSREDOVISNING FOR FABEGE TYGELN AB

Styrelsen for Fabege Tygeln AB upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheterna Stigbygeln 6 och Tygeln 3 i Solna.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vésentliga hédndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 100 000 tkr.

Bolagets moderbolag Fabege V 155 AB har genom nedstroms fusion uppgatt i dotterbolaget
Fabege Tygeln AB per den 2024-04-22. Detta innebar att bolagets tagit dver samtliga tillgangar och

skulder fran moderbolaget.
Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Myresintakter (tkr) 54 435 51212 51725 49 719
Resultat efter finansiella poster (tkr) -93 20 668 26 475 25 362
Soliditet 7% 4% 6% 6%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
_____ - Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 1382 18 532 -2 106 17 908
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -2 106 2 106 0
Fusionsresultat -22 055 -22 055
Erhallet aktiedgartiliskott 100 000 100 000
Arets resultat -24 607 -24 607

Utgaende balans 100 1382 94 371 -24 607 71 246
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Fabege Tygein AB
556627-7256

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 94 371 146
Arets foriust .24 606 934
69 764 212

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

| ny rakning balanseras 69 764 212

69 764 212

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Fabege Tygeln AB
556627-7256
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 54 435 51212
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 54 435 51212
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader - 532 -9 056

Ovriga externa kostnader -5 563 -5 460

Avskrivningar -9 124 -4 471
Summa roreisekostnader -24 219 -18 987
Rorelseresultat 30 216 32 225
Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 3 3 2

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -30 312 -11 559
Summa finansiella poster -30 309 -11 557
Resultat efter finansiella poster -93 20 668
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -24 514 -22 774
Summa bokslutsdispositioner -24 514 -22774
Resultat fore skatt -24 607 -2 106
ARETS RESULTAT -24 607 -2 106
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2023-12-31

BALANSRAKNING Not 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 1016 126 409 265
Inventarier, verktyg och installationer 6 132 267
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 7 57 741 38 139
Summa materiella anlaggningstillgangar 1073 999 447 671
Summa anlaggningstillgangar 1073999 447 671
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar = -57
Ovriga fordringar 16 -
Summa kortfristiga fordringar 16 -57
Summa omsattningstillgangar 16 -57
SUMMA TILLGANGAR 1074 015 447 614
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2023-12-31

BALANSRAKNING Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 1382 1 382
Summa bundet eget kapital 1482 1482
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 94 371 18 532
Arets resultat -24 607 -2 106
Summa fritt eget kapital 69 764 16 426
Summa eget kapital 71 246 17 908
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 9393 143 418 664
Summa langfristiga skulder 993 143 418 664
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 280 663
Skatteskulder 142 316
Ovriga skulder 2 666 1983
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 538 8 080
Summa kortfristiga skulder 9626 11 042
1074 015 447 614

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Fabege Tygeln AB
556627-7256

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivhingstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allman information

—_rr

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fabege V 152 AB, org nr 559341-7032, som har sitt sate i Solna. Moderforetag i den
minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ),
org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och
férvaltning har skétts av personal anstélld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 1 tkr (fg ar 1).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter )

| beloppen ingar koncerninterna poster med -30 311 tkr (fg ar -11 559).




Fabege Tygein AB
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Not 5 Byggnader och mark
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o 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 495 392 485 870
InkOp 598 770 -
Aktivering 17 080 9522
Utgaende anskaffningsvarden 1111242 495 392
Ingaende avskrivningar -86 127 -81 791
Arets avskrivningar -8 989 ~ -4336
Utgaende avskrivningar -95 116 -86 127
Radovisat varde 1016 126 409 265
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
B ) 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden ) 819 819
Utgaende anskaffningsvarden 819 819
Ingdende avskrivningar -552 -417
Arets avskrivningar -135 -135
~Utgaende avskrivningar -687 _ =552
Redovisat varde 132 267
Not 7 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
B 2024-12-31 2023-12-31
ingaende anskaffningsvérden 38 139 20 491
inkdp 36 682 27 170
Aktivering -17 080 -9 522
~ Utgdende anskaffningsvarden 57 741 38 139
Redovisat varde 57741 38 139
Not 8 Langfristiga skulder
B 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 993 143 418 664
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
~ Skulder till koncernféretag _ - _ -
Redovisat varde 993 143 418 664
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Fabege Tygeln AB
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Not 9 Stallda sakerheter
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—

o ) 2024-12-31  2023-12-31

Stdllda sdkerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 519000 204 000
Summa stadllda sdkerheter till férman for koncernbolag - 519000 204 000
519 000 204 000

Summa stallda siakerheter

Stockholm den 1 april 2025

Stefan Dahlbo

Var revisionsberattelse har lamnats den 1 aprit 2025

griserad revisor
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thalanden

Revisionsherattelse

Till bolagsstdamman i Fabege Tygeln AB, org. nr 556627-7256

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fabege Tygeln AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Fabege Tygein AB finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

FForvaltningsberétteisen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanaen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fabege Tygeln AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utféris av en annan revisor som {amnat en revisionsberéttelse daterad den 12 april 2024 med
omadifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet a4r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de ensKilt eller tillsammans

rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn tiil
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten |

den interna kantrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttatandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h@ndelser eiler férhallanden gora att ett bolag inte
i@ngre kan fortsatta verksamheten. |

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sétt som ger en réaitvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttal?mien

Revisionsheréttelse Fabege Tygein AB, org. nr §56627-7256, 2024
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fabege Tygeln AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar vinsten enligt férslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund 6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fabege Tygeln AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

nagot visentligt avseende:

—— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrsiaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 1 april 2025

Revisionsberéttelse Fabege Tygeln AB, org. nr 556627-7256, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och atf tillse att bolageis
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst elier foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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