Arsredovisning

for

Cityfastigheter Sydost AB

359450-1560

Rikenskapsaret

2023-09-27 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cityfastigheter Sydost AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 19 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalmar den 19 juni1 2025
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Arsredovisning

for

Cityfastigheter Sydost AB

559450-1560

Rikenskapsaret

2023-09-27 - 2024-12-31



Citytastigheter Sydost AB
Org.nr 559450-1560

Styrelsen for Cityfastigheter Sydost AB avger f6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret

2023-09-27 - 2024-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dr moderbolag till dotterbolag som dger och forvaltar fastigheter. Bolaget har under aret {Grvirvat
dotterbolagen Cityfastigheter Pumpen 1 Kalmar AB, Cityfastigheter Stoppet AB samt Cityfastigheter i

Kalmar AB.
Foretaget har sitt site 1 Kalmar 14n, Kalmar kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit villkorade aktiedgartillskott pa 8 547 000 kronor.

Ett ar i sammandrag (Tkr) 2023/24
(16 man)
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster 378
Soliditet (%) ﬁ 57,5
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Inbetalt aktickapital 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 8 547 112
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 8 547 112

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 547 112 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning verfores

Arets

resultat

-838 280
-838 280

8 547 112
-838 230
7 708 832

7708 832
7708 832

Totalt

25 000

8 547 112
-838 280
7 733 832

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrékning med noter.



Cityfastigheter Sydost AB
Org.nr 559450-1560

Resultatrikning ot AASAAT
-2024-12-31
(16 man)
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 259 629
Summa rorelsekostnader -259 629
Rorelseresultat -259 629
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -118 651
Summa finansiella poster -118 651
Resultat efter finansiella poster -378 280
Bokslutsdispositioner
Limnade koncembidrag -460 000
Summa bokslutsdispositioner -460 000
Resultat fore skatt -838 280

Arets resultat -838 280
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Org.nr 559450-1560

Balansriikning Not A1l
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar

Andelar 1 koncernftretag Ly 5 474 000
Summa finansiella anlkiiggningstillgangar 5474 000
Summa anliggningstillgangar 5 474 000
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag 6922 112
Ovriga fordringar 1 000 000
Summa Kortiristiga fordringar 7922 112
Kassa och bank

Kassa och bank | | 45 046
Summa kassa och bank 45 046
Summa omsittningstillgangar 7 967 158

SUMMA TILLGANGAR 13 441 158



Cityfastigheter Sydost AB
Org.nr 559450-1560

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumima fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

8 547 112

-838 280
7708 832
7733 832

100 000
5 449 000
S 549 000

39 810
118 516

158 326

13 441 158
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Ingen koncernredovisning upprittas enligt ARL 7:3.

Nyckeltalsdefinitioner

. Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Inkop 5 474 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 474 000
Utgiende redovisat virde - | 5474 000
Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts- Antal
Namn andel andel andelar
Cityfastigheter 1 Kalmar AB 100 % 100 % 500
Cityfastigheter Pumpen 1 Kalmar
AB 100 % 100 % 500
Cityfastigheter Stoppet AB 100 % 100 % 100 000

Org.nr Site

Cityfastigheter 1 Kalmar AB 559478-1907 Kalmar
Cityfastigheter Pumpen 1 Kalmar
AB 356981-6209 Kalmar
Cityfastigheter Stoppet AB 5356802-4276 Kalmar

Not 4 Langfristiga skulder
Posten avser skuld till 4garbolag och dotterbolag utan fast amorteringsplan.



Cityfastigheter Sydost AB 6 (0)
Org.nr 559450-1560

Not 5 Eventualforpliktelser

2024-12-31
Obegrinsad borgensatagande for dotterbolagen. 42 552 000
42 552 000
Not 6 Stiillda sidkerheter
2024-12-31
Foretagsinteckning 150 000
150 000
Kalmar 2025-06-19 -
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Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-19

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Cityfastigheter Sydost AB
Org.nr. 559450-1560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Cityfastigheter
Sydost AB for rakenskapsaret 2023-09-27 -- 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Cityfastigheter Sydost ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar
oberoende 1 forhdllande till Cityfastigheter Sydost AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rdattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund {or mina uftalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5lid av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig

~ osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberitielsen fista

uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen, Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsétta

verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
Uttalanden skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vidsentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Cityfastigheter Sydost AB for
rakenskapsaret 2023-09-27 -- 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

:I ag ti“St}tkaF att"bolagsstﬁmman' qisponerar vinsten egligt forslaget omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
: f’orva[tn;ngsbqaifelsen och beviljar styrelsens ledamdter dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

Grund for uttalanden beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som édr
_ . _ . ,_ oy relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande

ansvar enligt dem}a I_Jes}qivs népnar:e i avspittet "Revisorns ansvgr"- bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
Jag dr oberoende i forhallande till Cityfastigheter Sydost AB enligt med aktiebolagslagen.

god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomisica situation och att tillse aft
bolagets organisation dr utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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- Revisorns ansva

Mitt mal betrdffande revisionen av f0rvaltningen, och ddrmed matt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fdrslaget 4r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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