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Arsredovisning

for

Sorby Fastigheter AB

359183-8551

Rékenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 S6rby Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i

arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 1 november 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer éverens med
originalen.

Norrkoping den 1 november 2023

b, Mabhedin

Paulina Malteskog
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SOrby Fastigheter AB
Org.nr 559183-8551

Styrelsen f0r SOrby Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30.

2 (9)

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Verksamheten omfattar konsultativ verksamhet inom fastighets- och byggnadsomréadet samt kop,

férsédljning och forvaltning av fast egendom samt ddrmed f6érenlig verksamhet. Bolaget &r ett helidgt
dotterbolag till Paulina och Billy Magnusson AB, org.nr 556826-8725, med séte i Norrk6ping.

Féretaget har sitt sdte 1 Norrkdping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséattning 5078
Resultat efter finansiella poster -243
Soliditet (%) 53,7

2021/22
4 660

1 174
33,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;:
Utdelning
Balanseras i1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
resultat

34 450 967

-180 000
734 193

S53S 005 160

2020/21 2019720
3292 3238
-349 326
91,4 89,6

Arets

resultat

734 193

-734 193

21 960

21 960

Totalt

55 235 160

-180 000

0

21 960

S5 077 120
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 55 005 160
arets vinst 21 960
55 027 120

disponeras s att

till aktiedgare utdelas (360 kronor per aktie) 180 000
1 ny rdkning dverfores 54 847 120
55027 120

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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SOrby Fastigheter AB
Org.nr 559183-8551

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fériandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-07-01
~2023-06-30

> 078 098
5 078 098

-2 584 846
-903 356

-695 396
-4 183 598
894 500

317 533
-1 455 073
-1 137 540
-243 040

0
265 000

265 000
21 960

21 960

4(9)

2021-07-01
-2022-06-30

4659 753
4 659 7353

-1 793 041
-691 164

-658 659
-3 142 864
1516 889

42 800
-385 408
-342 608

1174 281

-9 860
-265 000

-274 860
899 421

-165 228
734 193
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Balansréikning IFOt 2023-06-30 2022-06-30
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= TILLGANGAR

%

) Anliggningstillgangar

™

Materiella anliggningstillsangar

Byggnader och mark 4 04 138 259 94 833 6355
Summa materiella anliggningstillgangar 94 138 259 94 833 655
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 3 959 624 3 882 000
Summa finansiella anliiggningstillgcangar 3 959 624 3 882 000
Summa anliggningstillgangar 98 097 883 98 715 655

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0 42 800
Ovriga fordringar 9 896 114 711
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 578 51 9635
Summa kortfristiga fordringar S5 474 209 476
Kassa och bank

Kassa och bank 4 345 505 3 864 396
Summa kassa och bank 4 345 505 3 864 396
Summa omsittningstilleangar 4 400 979 4073 872

SUMMA TILLGANGAR 102 498 862 102 789 527




SOrby Fastigheter AB
Org.nr 559183-8551

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncerntdretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

e

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-06-30

50 000
50 000

55 005 160

21 960
5SS 027 120
55 077 120

38 874 400
7810391
46 684 791

0

94 650
0

57 388
8 961
214 Mol
736 931

102 498 862

6 (9)

2022-06-30

50 000
50 000

54 450 967

734 193
55 185 160
55 235 160

265 000
265 000

43 884 000
1756 915
45 640 9135

1 000 000
46 634
2310
106 843
56 439
436 226
1 648 452

102 789 527
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Sorby Fastigheter AB
Org.nr 559183-8551

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmé#inna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

100 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstillda

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Medelantalet anstillda 2 2
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Rénteintikter och liknande resultatposter som avser fordringar
pa ooch andelar 1 koncerntéretag 271 843 42 800
271 845 42 800
Not 4 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 100 249 737 58 598 112
Inkép 0 4] 651 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 100 249 737 100 249 737
Ingaende avskrivningar -5 416 082 -4 757 423
Arets avskrivningar -695 396 -658 659
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 111 478 -5 416 082
Utgaende redovisat virde 94 138 259 94 833 655
Not S Langfristiga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen -38 874 400 -43 384 000
-38 874 400 -43 884 000
Not 6 Stilllda sikerheter
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 47 623 000 47 623 000

47 623 000 47 623 000



S6rby Fastigheter AB
Org.nr 559183-8551

Not 7 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Norrképing den 1 november 2023

A b Mad te Q&S

Paulina Malteskog

Var revisionsberittelse har ldmnats den 1 november 2023

Grant Thornton Sweden AB

Mste

Auktoriserad reviSor

99)



Grant Thornton

Till bolagsstdmman i S6rby Fastigheter AB
Org.nr. 559183 - 8551

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Sérby Fastigheter

AB for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Sorby Fastigheter ABs finansiella stadllning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt ars-
redovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &ar férenlig med arsre-

dovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Sérby Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedSmer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mé&l &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberdattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr ldmpliga med hdansyn till omstdndigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vf:is:entlig ostkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsbergttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysning-
arnd i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,




5
T8
G4
o
L3

L
N

(e
-

A ]

) Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Sorby Fastigheter AB t6r rdken-

skapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av férslaget till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till S6rby Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar tor-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapitdl,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfdrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sdtt.

Norrkdping 2023 - 11 - O

(00 Originalit infvics.
Grant Thornton Sweden AB R HRYGS:

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor

» ' " o ie
Fototopians fveronsiimmso
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Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om n&gon styrelse-
ledamot i nagot viisentligt avseende:

 fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som kan féran-

eda ersgttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana étgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse tor bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller fGrlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

(TN A~




Forslag till beslut om vinstutdelning i Sorby Fastigheter AB,
559183-8551.

:f[: Vid arsstimman den 1 november 2023 foreslas vinstutdelning enligt f6ljande:
D
&S
?:";’j Styrelsen foreslar att stimman beslutar att till forfogande stdende vinstmedel, kr 55 027 120, skall
;f disponeras enligt f6ljande:
o
" till aktiedgare utdelas (360 kronor per aktie) 180 000
1 ny rikning dverfores 54 847 120

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Norrkoping den 2023-11-01

ki Mt dz’\

Paulina Malteskog




