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Overensstammer med originalet, dels ati}es- tat- och balansrikning faststillts pa arsstdmma den 10 mars 2023.
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Stdmman beslot tillika godkédnna styrelséns forslag till vinstdisposition.

Motala 2023-03-10 —

el ek = e e R R G R S G -, O SR TR TEEe O e e e O e g o g sl didwd ofel el

Sida 1 av 7



‘Roomzzz Property 1 Motala AB

rm

i
Fem
\{;
Gt
i
a
)
G’
o
f‘”~l

f*ﬂ

_'r

.-r*"'b

‘.‘m

Org.nr. 559108-5898

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretagets verksamhet omfattar fastighetstérvaltning.

F aqtighetbbestﬁndet omfattar ett stérre bestand av hyresbostider i Motala.

Foretagets séte dr 1 LinkGping,

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning

.Reblﬂtdt efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Fordndring av uppskrivningsfond
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

: alanserat resultat
Arets resulfat

”.“E/Iedel att disponera:

Forslag till disposition:

~.Balanseras 1 ny rdkning

2022 2021 2020 2019
4 868 4617 4 286 3 846
471 084 1425 1042
24,39 30,06 27,0 17,1
Aktiekapital Uppskrivn.fond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
500 000 16 396 832 1 138 268 983 852 19 018 952
| -334 629 334 629 0O
983 852 -983 852 0
24 786 24 786
500 000 16 062 203 2 456 749 24 786 19043 738

2456748
24 786

2 481 534

2 481 534

2 481 534

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Roomzzz Property i Motala AB
Org.nr, 559108-5898

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.n.
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

«» Rorelsekostnader

iz Ravaror och fornddenheter

<t Ovriga externa kostnader

¢t Personalkostnader

ey Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

& anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
~.Qvriga rinteintikter och liknande resultatposter
intekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

- Bokslutsdispositioner
dmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

4 8368 279

4 868 279

-1 918 657
-148 384
-180 105

-973 928

2021-01-01
2021-12-31

4616 765

-3 221 074

1 647 205

3
-1 176 565

4 616765

-1 835 376
-137 490

0

-960 704

-1 176 562

470 643

-400 000

-2 933 570

1 683 195

754
-700 099

-400 000

70 643

-45 857

24 786

-699 345

983 350

0
0
983 3850

2

,~

983 852



Roomzzz Property i Motala AB
Org.nr. 559108-5898

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

L
%R

! Materiella anliggningstillgangar
f-n’ Byggnader och mark
’ Inventarler verktyg och installationer

¢ = Summa materiella anldggningstillgangar

M
Gard

™ Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
~~ Kundfordringar
“ordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

I_.,-Iir-u.__

.}gassa och bank
assa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4 Lo
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2022-12-31

02 587 720
0

62 587 720

62 587 720

847 258
13719 444
3

28 969

2021-12-31

61 669 795
1 853

14 595 674

869 557

869 557

15 465 231

78 052 951

61 671 648

61 671 648

330 690
0

12 584
57470

900 744

685 054

685 054

1585798

63 257 446



Roomzzz Property 1 Motala AB
Org.nt. 559108-5898

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
o
" Bundet eget kapital
= Aktiekapital
¢~ Uppskrivningsfond
&2 Summa bundet eget kapital
()
s
A Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

. Summa eget kapital

-~ Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

."'"'-.‘.""'1

@XKortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

S_katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

500 000
16 062 203

16 562 203

2456 748
24 786

2021-12-31

500 000
16 396 832

2481 534

19 043 737

56 350 000

16 8396 832

1 138 2638
083 852

56 350 000

650 000
456 810
0

204 317
8 647

1 339 440

2122 120

19 018 952

41 850 000

41 850 000

650 000
154 846
296 307
388 450

0

1 198 891

2659214

78 052 951

2 388 494

63 257 446



Roomzzz Property i Motala AB
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléiiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriakningen

. Not 2

Medelantal anstallda

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrakningen

‘Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Utgaende uppskrivningar
Redovisat viirde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Omklassificeringar skatt vid évergang till K2
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Sidadav7?

2022

1,00

2022-12-31

47 623 008
1 890 000

49 513 008
-2 350 046
(0

-637 446

Antal ar

2021

0,00

2021-12-31

47 207 353
4135 655

47 623 008
-17779 723
52 972
-623 295

-2 987 492
16 396 833
0

-334 629

-2 350 046
21 072 370
-4 340 908

-334 629

16 062 204

62 587 720

2022-12-31

13 900

16 396 833

61 669 795

2021-12-31

13 900

13 900
-12 047
-1 833

13 900
-9 267
-2 780

-13 900

-12 047

0

2022-12-31

16 396 832
-334 629
16 062 203

2022-12-31

2 600 000
53 750 000

1 853

2021-12-31

16 731 461
-334 629
16 396 832

2021-12-31

2 600 000
39 250 000




Roomzzz Property 1 Motala AB
Org.nr. 559108-5898

NOTER

Ovriga noter

Not7  Stallda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31

i Fastighetsinteckningar 57 000 000 42 500 000

(N Not 8  Koncernforhallanden

=, Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Roomzzz Fastighets AB , Org. nr 556598-2161, site Link&ping.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Min re \:)‘Uei dttelse har ldmnats den 10 mars 2023.

éjchael Hellgren

.Auktousel ad revisor
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KoM Ekonomi AB

REVISIONSBERATTELSE
()
)
EE Till bolagsstimman 1 Roomzzz Property 1 Motala AB
;531] Org.nr. 559108-5898
=
(")
?E% Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Roomzzz Property 1 Motala AB {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Roomzzz Property 1 Motala ABs finansiella stidllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 férhallande till Roomzzz Property 1 Motala AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvéndig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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KoM Ekonomi AB

* 1dentifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den védsentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 16r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Roomzzz Property 1 Motala AB 16r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende 1 férhéllande till Roomzzz Property 1 Motala AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaéalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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| Styrelsens ansvar
:,:LE Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Erﬁ Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen adr forsvarlig
g,.:i med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
E*fi : bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Hvrigt.
% Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget ar torenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som uttors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r véisentliga tOr verksamheten och dér avsteg och
overtrdadelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Linkoping den 10 mars 2023

/ AN A g
Michae! Hellgren W/ %//
Auktoriserad revisor
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