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Arsredovisning

for

Unobo Holding 21 AB

559326-6348

Rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Unobo Holding 21 AB intygar att resultatrakningen och balansriakningen
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stgckholm 2024 -/ -0 G

Krister Karlsson
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Arsredovisning

for

Unobo Holding 21 AB

559326-6348

Rékenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberiéttelse
Resultatrikning
Balansrikning

Noter

Underskrifter
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Unobo Holding 21 AB
Org.nr 559326-6348

Styrelsen for Unobo Holding 21 AB avger féljande arsredovisning for rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31.

2 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter, direkt eller indirekt genom bolag, samt bedriva ddrmed forenlig

verksambhet.

Samtliga aktier 4gs av Unobo Holding 22 AB, 559423-7314, som i sin tur 4gs av Unobo AB,

559182-0583. Bolaget dr en del av SBB koncernen och slutlig koncernmoder &r
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660, som &r noterat pd Nasdaq Stockholm First

North.

Under aret har bolaget forvérvat fastighetsbolagen Unbo ESM Nykdping AB, 556897-8232, samt Unobo

Trollet AB, 556456-6486.

Under aret har bolaget inte hafit nagra anstéllda.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -2 031
Soliditet (%) 0,0

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras i ny rdkning

Erhallna

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 25 000

Transaktion 09222115557521205358

A

Sscro B

!

2021/22
(18 méan)
13

214

0,0

Balanserat

resultat

-214 402

2 246 000

2 031 598

Signerat EO, KK, AE, DT, LS, MKL

Arets

resultat

-214 402

214 402

-2 031 494
-2 031 494

Totalt

-189 402

2246 000
-2 031 494
25104
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Unobo Holding 21 AB 3(8)
Org.nr 559326-6348

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2031 598

arets 10rlust -2 031 494
104

disponeras sa att

1 ny rédkning dveriores 104
104

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557521205358 €&=3}  Signerat EO, KK, AE, DT, LS, MKL
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Unobo Holding 21 AB

Org.nr 559326-6348

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lIagerforandringar m. m.

Nettoomsétining

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Driftskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa driftskostn
Rorelseresultat

Finansiella poster

ader

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och
Summa finansiella

liknande resultatposter
poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557521205358

Not 2023-01-01
] -2023-12-31

-9 587
-7 139
-16 726
-16 726

-2 014 663
2 -105
-2 014 768
-2 031 494

-2 031 494

-2 031 494

4 (3)

2021-07-01
-2022-12-31
(18 mén)

13 303
13 303

-38 303

-2 445
-40 748
-2°7 445

0
-186 957
-186 957
-214 402

-214 402

-214 402

Signerat EO, KK, Ak, DT, LS, MKL
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Unobo Holding 21 AB 5(8)
Org.nr 559326-6348

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 3 107 478 311 15 843 307

Summa finansiella anliiggningstillgangar 107 478 311 15 843 307

Summa anléiggningstillgangar 107 478 311 15 843 307

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 093 303 711 840

Ovriga fordringar 2 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3574 20 451

Summa kortfristiga fordringar 2 096 879 732 291

Summa omséttningstillgangar 2 096 879 732 291

SUMMA TILLGANGAR - 109 575 190 16 575 598

Transaktion 09222115557521205358 {&=x Signerat £EO, KK, AE, DT, LS, MKL
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Unobo Holding 21 AB 6 (8)
Org.nr 559326-6348

Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2031 598 215 000
Arets resultat -2 031 494 -214 402
Summa fritt eget kapital 105 598
Summa eget kapital 25105 23 598

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag 109 492 185 16 550 000
Ovriga skulder 57 900 0
Summa kortfristiga skulder 109 550 085 16 550 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 575 190 16 575 598

Transaktion 09222115557521205358

"%, Signerat EQ, KK, AE, DT, LS, MKL
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Unobo Holding 21 AB
Org.nr 559326-6348

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag 1035
Externa kostnader 0
105

Not 3 Andelar i koncernfiretag

Unobo Pilen 4 AB 559240-0559 100 % 510.695 kr

Unobo Pilen 5 AB 5356722-1709 100 % 15.332.612 kr

Unobo ESM Nykoping AB 556897-8232 100 % 44.473.953 kr

Unobo Trollet AB 356456-6486 100 % 44.175.714 kr
2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 15 843 307

Inkop 93 649 667

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 109 492 974
Ingaende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -2 014 663
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 014 663
Utgaende redovisat virde 107 478 311

Not 4 Koncernforhallanden

7 (8)

2021-07-01

-2022-12-31

79 442
107 515
186 957

2022-12-31

0
15 843 307
15 843 307

e

15 843 307

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Unobo Holding 22 AB, 559423-7314, séte 1 Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r

Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB med organisationsnummer 556981-7660 med séte i Stockholm.

N

Transaktion 09222115557521205358 w Signerat £0, KK, AE, DT, LS, MKL
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Unobo Holding 21 AB

Org.nr 559326-6343

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskriit

Leiv Synnes
Ordf6rande

Krister Karlsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mia Kerédnen Larsson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557521205358

Annika Ekstrom

Daniel Tellberg

Signerat EQ, KK, AL, DT, LS, MKL
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Building a belter
wording world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Unobo Holding 21 AB, org.nr 559326-6348

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér Unobo Holding
21 AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Unocbo Holding 21 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Unobo Holding 21 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentliga osdkerhetsfaktorer avseende antagande om
fortsatt drift

Vi vill fasta uppméarksamheten pa informationen som [&mnas |
forvaltningsberattelsen av vilken det framgar att koncernen |
vilken bolaget ingar paverkats negativt av férsdmrade
mojligheter till finansiering. Skulle finansiering inte erhallas i
tillracklig omfattning finns det en risk for att férutsdttningar
for fortsatt drift inte féreligger, Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om foretagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sé@kerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viantas paverka de ekonomiska beslut som anvadndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e« dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar léampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatf styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten DA
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram {till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: QYU 1G-4370G-7IUPX-02CVI-AIWZL-08XXD




10708119384

4

EY

Buliding a belter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens férvaltning av Unobo Holding 21 AB fér
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av foérslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Unobo Holding 21 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagefs
verksamhetsart, omfattning och risker stdiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis
fér att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer aft upptdcka atgérder eller féorsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust infe ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor

22)

Penneo dokumentnyckel: QYU 1G-4370G-71UPX-02CVI-APNVZL-08XXD
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