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Styrelsen och verkstillande direktoren for 1.2 Sdvenis 747:209 AB avger foljande drsredovisning for |
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Goteborg Savends 747:209.

Bolaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under rikenskapséret.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 75% av L2 Fastigheter AB, Org.nr. 556926-7759, site Goteborg, och till 25% av Inter
Leisure 1 Goteborg AB, Org.nr 556448-2536, sdte Goteborg,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 15 328 15 082 13 094 10 260
Resultat efter finansiella poster 6 220 5 740 4 255 2 401
Soliditet (%) 3,8 8,4 4,6 2,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 374 872 5 430 649 11 855 521
Disposition enligt beslut
av arsstamman.
Utdelning -11 800 000 ~-11 800 000
Balanseras 1 ny rdkning 5430 649 -5 430 649 0
Arets resultat 5395 626 5 395 626
Belopp vid drets utgang 50 000 5521 5395 626 5 451 147
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

i

e

i

) balanserad vinst 5 521
e irets vinst 5395 626
& 5 401 147

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 5 400 000
1 ny rakning verfores 1 147
5401 147

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stiallning 1 ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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-y -2022-12-31 -2021-12-31
s
i
pa Hyresintikter 15 328 426 15082 318
4 15328 426 15082 318
e
A
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 098 640 -5 005 344
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 407 244 -2 388 781
-6 505 884 -7394 125
Rorelseresultat 8 822 542 7 688 193
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 38 463 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 - <2640 980 -1 948 422
| -2 602 517 -1 948 422
Resultat efter finansiella poster 6 220 025 S 739771
Bokslutsdispositioner 3 5921 -34 636
Resultat fore skatt 6 225 946 5705 135

Skatt pa arets resultat 4 -830 320
Arets resultat 5 395 626
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer

Pigaende nyanlageningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anliaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

129 635 584
28 715

1 481 726
131 146 025

131 146 025

19 500
414 650
434 150

14 178 367
14 612 517

145 758 542

4 (11)

2021-12-31

129 049 412
34 636

1481 726
130 565 774

130 565 774

523 2773
422 473
945 751

9 083 499
10 029 250

by
4;’

34

F.d
140 595 024 |
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 3

Langfristiga skulder 9, 10
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

> 521
5 395 626
5401 147
5 451 147

28 715

130 789 500
130 789 500

2 007 000
1 738 186
3783 236
344 159
74 740

1 041 859
9489 180

145 758 542

5 (11)

2021-12-31

50 000
50 000

6 374 872
5 430 649
11 805 521
11 855 521

34 636

123 164 994
123 164 9954

[ 890 004
1759219
143 543
579 361
473 833
693 863
5539 873

(X
140 595 024
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Jo Noter

iﬁ)
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E}Eﬁ Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
i

e Allméanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med érsredovisﬁingslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
~ den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivaing sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgadng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafifningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader 1-10%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 10%

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrdkningen
ndr ritten att erhélla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och férdelar som dr forknippade med tillgingen inte har 6vergatt till 1,

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella é’;&

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekter redovisas 1
eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader till koncermioretag ' 0 -1277 826
Ovriga riantekostnader -2 641 034 -1 820 596
-2 641 034 -1 948 422
Not 3 Bokslutsdispositioner
2022

Forindring av 6veravskrivningar 3 921
5921
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pi drets resultat

Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde e;
redovisats som tillgang
Skillnaden mellan bokforda och
skattemassiga avskrivningar
Redovisad effektiv skatt

13,34

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskattningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Fastighetsvardering:

Fastigheten har externvirderats av Cushman & Wakefield Sweden AB som ér ett oberoende
konsultforetag med auktoriserade fastighetsvirderare. Virderingen har gjorts pa grundval av en

kassaflodeskalkyl som stdmts av med en ortsprisanalys.

2022

-330 320
0
-830 320

2022

Belopp
6 225 946

-1 282 545

-1 094
11

0

453 303
-830 320

2022-12-31

136 785 323
2 987 4935
139 772 823

-7 735916

-2 401 323
-10 137 239

129 635 584

129 635 584
221 000 000

S (

11)

2021
-82 978
-191 508
-274 486
2021
Procent Belopp
5 705 135
20,60 -1 175 258
-1 510
0
388 212
514 070
4,81 -274 486
2021-12-31
136 505 885
279 443
136 785 328
-5 353 056
-2 382 860
-7 735 916
129 049 412
129 049 412
223 000 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

39211
39 211

-24 575

-3 921
-30 496

28 715

9 (11)

2021-12-31

59 211
59 211

-18 654

-5 921
-24 575

34 636

Not 7 Pagiaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskatiningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

2022-12-31
1481 726

0
1481 726

1 481 726

2022-12-31

28 715
28 715

2022-12-31

122 761 500
122 7761 500

2021-12-31
1232 513

249 213
1481 726

1 481 726

2021-12-31

34 636
34 636

2021-12-31

115 604 978
115 604 978
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Not 10 Skulder som avser flera poster

balansriakningen.

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 130 789 500
130 789 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 007 000
2 007 000

Not 11 Uppgifter om moderforetag

10 (11)

Foretagets banklan om 132 796 500 kronor (125 054 998 kr) redovisas under foljande poster i

2021-12-31

123 164 994
123 164 994

1 890 004
1 890 004

Moderforetag 1 den minsta koncern déar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr 1.2

Fastigheter AB med organisationsnummer 556926-7759 med séte 1 Goteborg.

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget inglr och som upprittar koncernredovisning ar Infinitio

Invest AB med organisationsnummer 556688-2337 med séte 1 Goteborg.

Not 12 Stallda sakerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning 133 800 000
133 800 000

Not 13 Eventualforpliktelser
2022-12-31
Eventualforpliktelser 0
0

2021-12-31

126 000 000
126 000 600

2021-12-31

h,
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Not 14 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Goteborg/ //f 2023

He iric Lundgren Christoffer Lundstrom

Ordfor dé

Karl Ljunégén

Verkstéallande direktor

Revisorspateckning

ﬁ"

i revisionsberattelse har lamnats 2023

Stefan hans

Aukt? serad evVisSor

[1(11)



& Revisionsberittelse

o Till bolagsstdmman i L2 Sivenis 747:209 AB
5 Org.nr 556946-9397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for L2 Sdvends 747:209 AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réittvisande bild av L2 Sdvends 747:209 ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen adr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till L2 Savenis 747:209 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga och dndamailsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédviandig {6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

~ négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som mnehaller mima uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garantl for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

1.2 Séavends 747.209 AB, Org.nr 556946-9397



- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision {Gr
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte 16r att uttala
mi1g om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

~ utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppméarksamheten
pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att

ctt bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktdrens forvaltning for L2 Sdvends 747:209 AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstidllande direkt6ren ansvarsirihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden ﬂ
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed'i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till L2 Sivenis 747:209 AB enligt god revisorssed

i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

L2 Sévends 747.209 AB, Org.nr 556946-9397



A Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

o Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
& forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstédllande direktdren ska skéta den 16pande f6rvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r nddvindiga for att bolagets

bokforing ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och 16r att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller
verkstidllande direkt6ren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse {for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta 16r att kunna beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

'
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Stefan Johadsson
, toriseléd revisor
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