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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Areco Haken 3 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstdmma 2025- \0 - . Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

almo 2025t

Peter Areskog
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559369-2584

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Areco Haken 3 AB, 559369-2584, med séte | Malmad, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades 2022-03-08. Bolaget dger och forvaltar tomtratten Haken 3 i Malmé kommun. Bolaget

har sitt séte | Malma.

Areco Properties AB, org.nr 559358-5416, med séate i Malmo kommun, 8ger 100 % av aktierna |
bolaget. Areco Properties AB ingar i en koncern dar Areco Steel AB, org nr 5566043-25627, med séte |

Malmo, upprattar koncernredovisning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stédllning

Belopp | kr

2024720265  2023/2024  2022/2023
(14 manader)

Nettoomsattning 3391559 2613193 2518914

"

Resultat efter finans. poster 0 563 075 579 1 303 103
Balahsomslutning 16 266 453 16 623 0563 17 036 268
Soliditet % 4.5 4 0,2
Eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

Kapital resulfat resultat
Vid arets bérjan 25 000 2 409 637 029
Disposition enl arsstammobes|ut 637 029 -637 029
Arets resultat | | 72 792
Vid arets slut 25 000 639 438 72792

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eqet kapital, kronor 712 231, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 712 230
sSumma 712 230

Vad betréffar resuitat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resuitat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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Areco Haken 3 AB
559369-2584

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-05-01-  2023-05-01-
2026-04-30 2024-04-30
Nettoomsattning 3 391 559 2613 193
Ovriga rorelseintékter - 63 000
3 391 559 2676 193
Rérelsens kosthader 2
Fastighetskostnader -2 333 704 -582 970
Ovriga externa kostnader -251 197 -169 761
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -233 013 -233 012
Rorelseresultat 273 645 1 690 450
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 3 29 47
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -564 111 -714 918
Resultat efter finansiella poster 0 563 975 579
Bokslutsdispositioner 5 200 000 -
Resultat fore skatt 209 563 U7o 679
Skatt pa arets resultat 6 -136 771 -338 550
Arets resultat 72 792 637 029




Areco Haken 3 AB 3(9)
559360-2584

Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-04-30 2024-04-30
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 373 564 10 606 577
10 373 564 10 606 577
10 373 564 10 606 577
68 734 .
5612 574 5 998 901
194 045 40

17 536 17 535

5 892 889 6 016 476
5892889 6016476
16 266 453 16 623 053
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-04-30 2024-04-30

i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 639 438 2 409
Arets resultat 72 792 637 029
712 230 639 438
Summa eget kapital | 737 230 664 438
Langfristiga skulder 8
Ovriga langfristiga skulder 451401 451 401
451 401 451 401
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 13 966 250 14 262 250
|.everantorsskulder 04 943 6 595
Skulder till koncernféretag 425 700 685 274
Skatteskulder 491 397 404 024
Ovriga kortfristiga skulder - 66 737
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 128 632 82 334
15 Q77 822 16 507 214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16266 453 16 623 053
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Kassaflodesanalys

2024-06-01- 2023-05-01-
Belopp i kr Not 2025-04-30 2024-04-30
Den [Opande verksamheten
Resulitat efter finansiella poster 9 563 975 579
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet, m m 233 013 233 012
Betald inkomstskatt -49 398 48 308
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 193 178 1 256 899
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 123 6587 180 204
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -220 765 -1 141 103
Kassaflode fran rorelsekapitalet -97 178 960 899
Investeringsverksamhbeten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksambheten
Erhallna koncernbidrag 200 000 -
Amortering av lan -296 000 -296 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 96 000 -296 000

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Alimanna principer
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intékter kan beraéknas pa ett tillforlitligt satt.

LLeasingavtal
Samtliga leasingavtal déar foretaget &r leasetagare redovisas som operationeall leasing (hyresavtal),

oavsett om avialen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en Kostnad linjart
Over leasingperioden.

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under
leasingperioden.

- Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fGre
balansdagen. Aktuell skatt, liksom férédndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen om inte
skatten ar hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Viateriella anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénféras till férvarvet av tiligangen.

N&r en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamila
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader,

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintakt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
filgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde.,

Linjar avskrivningsmetod anvénds fér samtliga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivhingsprocent tillampas:

Stomme och grund 1%
Fastighetsinstallationer (VVS, stammar, el, hiss, ventilation) 2-4%
Tak, fasad, fénster 2%
nre ytskikt och vitvaror 4-8%
nventarier, verktyg och installationer 20%

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga

kortfristiga fordringar samt laneskulder och leverantorsskulder. Instrumenten redovisas |
halansrdkningen ndr bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrédkningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverférts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar

forknippade med aganderatten.
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Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar f6rpliktelserna nar reglerats eller pa annat satt

upphort.

Kundfordringar och bvriga kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anl&ggningstiligangar. Fordringar tas upp till det

belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

[aneskulder och leverantdrsskulder

| aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réantekostnad dver lanets 6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom o6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Koncernkonto (cash pool)

Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande |

Areco Steel AB eftersom Areco Steel AB ar avtalspart med banken. Dotterféretag som ingar |
strukturen redovisar sina behallningar eller skulder pa underkonton som Korifristig fordran pa

respekiive kortfristig skuld mot Areco Steel AB.

Nyckeltalsdefinitioner

Netftoomsatining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore extraordinara intikter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inga anstallda.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-05-01- 2023-06-01-

2025-04-30 2024-04-30
Rénteintakter, évriga 29 A7
Summa 29 47
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-056-01- 2023-06-01-

2025-04-30 2024-04-30
Rantekostnader, 6vriga -564 111 -714 918
Summa -564 111 ~714 918
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Not 5 Bokslutsdispositioner

111703382
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2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Lamnade koncernbidrag - -
Erhallna koncernbidrag 200 000 -
Summa 200 000 -
Not 6 Skatt pa arets resultat
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Aktuell skattekostnad -136 771 -338 550
~136 771 -338 550
Avstidmning av effektiv skatt
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Procent Procent
Resultat fore skatt 209 563 975 579
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -43 170 20,6 -200 969
[=j avdragsgilla kostnader 447 -93 608 9, -88 887
Ej skattepliktiga intékter 0,1 6 0,” 10
Skatt hénforlig till tidigare ar - . 4.9 -48 704
-136 772 -338 550
Not 7 Byggnader och mark
2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérder
-Vid arets bdrjan 11 072 602 11 072 602
-Nyanskaffningar " -
Vid arets slut 11 072 602 11 072 602
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -466 025 -233 013
-Arets avskrivning -233 013 233 012
Vid arefs slut -699 038 -466 025
Redovisat varde vid arets slut 10 373 564 10 606 577
Taxeringsvéarde byggnader 6 795 000 6 795 000
Taxeringsvarde mark 2 922 000 2 922 000
Totalt 9717 000 9717 000
Not 8 Langfristiga skulder
2025-04-30 2024-04-30
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:
451 401 451 401

Ovriga skulder
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

|.anet férfaller i sin helhet inom 12 manader fran balansdagen.

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sidkerheter

9(9)

2025-04-30 2024-04-30

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Underskrifter
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SCANIA REVISORER AB
Lindesgatan 17 B, 235 36 Vellinge, 040-45 91 90

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Areco Haken 3 AB
Org.nr 559369-2584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har ut{ort en revision ayv arsredovisningen f6r Areco Haken 3 AB for rikenskapsaret 2024-05-01 -

2025-04-30,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Areco Haken 3 ABs finansielia stillning per den 2025-04-30 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Areco Haken 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen angvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka {Srmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen ayser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka

en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Areco Haken 3 AB, Org.nr 559369-2584
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Som de] av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hGgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som ér ldampliga med hidnsyn till omstdandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller {6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

[dngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foxfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Areco

Haken 3 AB for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av {6rslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Areco Haken 3 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Areco Haken 3 AB, Org.nr 559369-2584
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapittal,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nédgon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed miit
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om foérslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vellinge 2025- /¢/ =/ T

e bppiiirn

an Christensson
Auktoriserad revisor

Areco Haken 3 AB, Org.nr 559369-2584
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