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ARSREDOVISNING
for

CHAB Fastighet Aktiebolag

Org.nar. 556359-4831

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter ¢

Undertecknad styrelseledamot i CHAB Fastighet Aktiebolag intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstimma den 26 juni 2024.

Stamman beslot tillika godkadnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm-Globen 2024-06-26
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CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556859-4831

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

3 Verksamheten
]

~  Allmint om verksamheten
o5  Foretagets verksamhet #r fastighetsforvaltning.
&S

o Foretagets sate ar Stockholm

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

En storm 1 bérjan av aret tog tag 1 forradstaltet och flyttade det cirka 10 meter in i skogen vilket ledde till stillningstagandet att
byega ett garage med ett mindre Overnattningsrum med toa. Efter planering paboérjades garaget 1 september och fardigstélldes 1
februari 2024 med undantag for vvs och el. Garaget ar anmdld till {6rsdkringsbolaget och ingar 1 gardstorsakringen. I och med
arbetena med garaget har reparationen av sjéboden skjutits upp preliminart till hdsten 2024. Under hosten 2023 pabérjades
planering av en storre gallring pd huvudskiftet av i f6rsta hand massaved men ocksa sagtimmer samt 1 begransad omfattning
granbarredrabbad gran. Gallringen genomfordes i februari/mars 2024 av Mellanskog men ekonomiskt resultat foreligger dnnu

inte. Fortfarande véntar en begrdansad médngd massaved pa att hamtas.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 22 003 134 684 40 979 69 421
Resultat efter finansiella poster -227 612 -132 396 -151 569 166 770
Soliditet (%) 71,53 78,52 80,83 01,74

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 4 652 983 ~132 399 4 570 584
Balanseras i ny riakning -132 399 132 399 0
Arets resultat -227 612 -227 612
Belopp vid arets utgdng 50 000 4 520 584 -227 612 4 342 972

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat | 4 520 584

Arets resultat -227 612
4 292 972

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rakning 4 292 972
4292 972

Betriffande bolagets resultat och stillning i1 ovrigt hanvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

In
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CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr, 556859-4831

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 22 003 134 684
Ovriga rorelseintakter 20 402 8 929
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 42 405 143 613
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -84 151 -127 434
Personalkostnader 2 0 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstiligangar -115 662 -96 660
Summa rorelsekostnader -199 813 -224 094
Rorelseresultat -157 408 -80 481
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 634 121
Réntekostnader och liknande resultatposter -70 838 -52 039
Summa finansiella poster -70 204 -51 918
Resultat efter finansiella poster -227 612 -132 399
Resultat fore skatt -227 612 -132 399
Arets resultat 227 612 -132 399
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CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556859-4831

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

J
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5 856 552
81 680

2022-12-31

5 572 001
101 840

> 938 232
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CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr, 556859-4831

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resulitat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50 000

50 000

4 520 584
-227 612

4292 972

4 342 972

1 708 282

2022-12-31

50 000

50 000

4 652 983
-132 399

4 520 584

4 570 584

1 230 135

1 708 282

20 040

1230 135

20 040

20 040

6 071 294

20 040

S 820 759
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CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556859-4831

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Immateriella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider: Antal ar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande rattigheter

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Ingen avskrivning har dock verkstallts pa bolagets fastighet da den &r taxerad som obegyggd jordbruksfastighet.

Noter till resultatrakningen
Not2 Medelantal anstallda 2023 2022

Medelantal anstallda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
ndarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit 0,00 0,00

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 5> 802 972 5 802 972
Inkop 380 053 0
Utgaende anskaffningsvirden 6 183 025 5802972
Arets avskrivningar -95 502 -76 500
Redovisat virde 5 856 552 5572 001

Fastighetsbeteckning: Norrtilje Norrvreta 1:1. Totalt taxeringsvirde 1or jordbruksfastigheten ar
4 306 000. Inget taxeringsvirde for byggnad ar dnnu faststallt.

Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 338 915 238 115
Inkop 0 100 800
Utgaende anskaffningsvarden 338 915 338 915
Arets avskrivningar -20 160 -20 160
Redovisat virde 81 680 101 840

/\ﬁ

Ovriga noter
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CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr, 556859-4831

NOTER

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm-Globen
2024-06-24

(i reenir”

ﬁékan Albrecht

Min revisionsberittelse har ldmnats den 26 jun 2024.

WW
Birger Nordmark
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr, 556859-4831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CHAB Fastighet Aktiebolag for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1
alla vidsentliga avseenden réttvisande bild av CHAB Fastighet Aktiebolags finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till CHAB Fastighet Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har 1

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets féorméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:g\ ,\)

.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern’

kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets tormaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hidndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat‘.\{\/ P~
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r
CHAB Fastighet Aktiebolag for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende 1 forhallande till CHAB Fastighet Aktiebolag enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styreiseledamot

1 nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat sétt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen. [\/ Va,J
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddbmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrdden och forhallanden som ar vasentliga f0r verksamheten och dar avsteg och

overtrdadelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslhutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som r relevanta f6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 juni 2024

Birger Nordmark
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR

Fotokopians 6verensstammelse
med originalef intygas:
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